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Caétre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Arhitect Sef

Directia Constructii si dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul social situat in Mun. Arad,
Str. loan Alexandru nr. 15, punct de lucru Str. Corneliu Coposu nr. 24C, Jud. Arad,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad sub nr. de
ordine J02/1221/2005, cod unic de inmatriculare (CUI) 17754300, in calitate de
proiectantgeneral, pentru S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., beneficiar al proiectului
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICHI $I COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
SPATIH VERZI, LOCURI DE PARCARE?”, la faza P.U.Z., propus a fi amplasat in Mun. Arad,
Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, Judetul Arad, identificat prin CF nr. 310277 Arad, vé
transmitem anexat in 3 exemplare completarile solicitate telefonic, astfel:

- CD cuintreaga documentatie in format electronic;
- Piese scrise revizuite;

- U02 - Reglementari urbanistice — zonificare;

- U03 - Mobilare urbanistica;

- U03.1- Mobilare urbanistica subsol;

- U04 - Circulatia terenurilor;

Arad, 04.09.2024

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. pentru
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

Adresé de corespondenta: atsia [|
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Str. Corneliu Coposu nr. 24 C, etaj 6, Arad, Arad

e-Mail: office@pro-arhitectura.ro

Nr. telefon: 0742 111 187 - Ec. Diana Sebin

Tel/Fax: 1510 424 1 k7 Emall: s*Yicedprc aibites a1 Web: vowrepto Jthite.tiirg ro Adresa: 3EIDUS sir CorfredU Copost e e Arad, Ratana
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECT NR. 580 / 2023

ZONA FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII St COMERT,
TURISM, ADMINISTRATIV, AMENAJARE SPATII VERZI SI LOCURI DE PARCARE.

JUD. ARAD, MUN. ARAD, CALEA AUREL VLAICU, NR. 284, CF. NR. 310277, NR. CAD.:310277

FOAIE DE CAPAT

P.U.Z. si R.L.U. aferent ZONA FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICHI S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
AMENAJARE SPATII VERZI SI LOCURI DE PARCARE.

FAZA:

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
APROBAREA PROPUNERILOR FINALE

Obtinere Aviz tehnic Arhitect-Sef si promovarea spre aprobare documentatie de urbanism

’A‘ Tel./Fax: +40 357 430 O30 Emaik: office@proarhilecturaradro Web: wyww.proarhitecluraradio Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Romania
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FOAIE DE GARDA

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:
Proiectant general:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:

Arhitectura:

Edilitare
Retele alimentare
cu apa si canalizare

Edilitare
Retele alimentare
cu energie electrica

Drumuri
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

BORDEROU

A. CERERE pentru emitere AVIZ TEHNIC ARHITECT SEF SI PROMOVARE SPRE APROBARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM St ACTE IDENTIFICARE SOLICITANT

B. STUDII DE TEREN:
- Studiu topografic, elaborat de Ing. Topograf Sebastian Toma MANN, S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L. ;

- Studiu geotehnic, elaborat de Ing. Geolog Adriana Mihaela MECHENICI, S.C. ATELIER AS.R.L. ;

C. AVIZE, ACORDURI SOLICITATE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1596 din 23 Oct. 2023
- Aviz de oportunitate — Etapa 1

- Raportul informarii si consultarii publicului — Etapa a 2-a
- Aviz apa-canal

- Aviz energie electrica

- Aviz gaze naturale

- Aviz protectia mediului

- Aviz securitate la incendiu

- Aviz protectie civila

- Aviz sanatatea populatiei

- Aviz IPJ Arad — serviciul rutier

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civina Romana

- Avizul administratorului drumurilor din zona

D. DOCUMENTATIE DE URBANISM
1 PIESE SCRISE:
1.1 Foaie de capat
1.2 Foaie de garda
1.3 Borderou de piese scrise si desenate
1.4 VOL. | = Memoriu de prezentare
1.5 VOL It — Regulament Local de Urbanism (R. L. U.)

2 PIESE DESENATE:

2.1 UOO PLAN DE INCADRARE IN ZONA

2.2 UO1 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 1 :1000

2.3 UO2 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE 1 :1000
2.4 UO3 MOBILARE URBANISTICA (POSIBILITATE) 1 :1000
2.5 U03_1 MOBILARE URBANISTICA SUBSOL (2S} 1:1000
2.6 U03_2 SECTIUNI CARACTERISTICE 1 :200, 1 :500

2.7 U04 CIRCULATIA TERENURILOR 1 :1000

2.8 UOS ILUSTRATII URBANISTICE

2.9 UO5_1 ILUSTRATII URBANISTICE

2.10 ED-01 REGLEMENTARI EDILITARE
2.10 REGLEMENTARI LUCRARI RUTIERE 01, 02

'A‘ Tel./Fax; +40 357 430 030 Email: office@proar hitecthirarad.ro Web: www.proarhiteciuraradio Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24. Arad, Romarnia
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

VA PRO.ARHITECTURA

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: ,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE Si
FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE, SERVICH  SI
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIl VERZI,
LOCURI DE PARCARE.”

AMPLASAMENT Jud. Arad, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr.
284, CF. Nr. 310277 Arad, Nr. Cad: 310277

BENEFICIAR S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
Bucuresti Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter,
Camera 1l

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, Str. loan Alexandru, Nr. 15, Jud Arad
Tel: 0748 124 012
e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI, RUR DE

NUMAR PROIECT 580/31.10.2023
FAZA PROIECT ETAPA Il
DATA ELABORARII lunie, 2024

"A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradro Web: www proarhiteciuraradio Adresa: Str. Cornelit Conesu . 24, Arad, Romania
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1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea societitii comerciale
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., Bucuresti Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter, Camera
1, in vederea amenajdrii incintei cu constructii destinate unei ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE —
LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE.

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 24.193,00 mp conform C.F. nr.
310277 este compusa dintr-o singura parcela ce prezinta urmatoarele caracteristici:

Nr. . Suprafata . | Categoriade | Intravila | Observatii/
ort. Proprietar C.F.nr. (mp) Parcela folosint3 n Referinte
S.C. IDEAL Imobil
WEST CURTI neimprejmuit
1 RESIDENCE SRR 00 i CONSTRUCTII DA
S.R.L.

1.2.1.  SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism, faza P.U.Z. & R.L.U. aferent, a fost intocmita la
solicitarea beneficiarului, in vederea elaborérii propunerilor finale ce vizeaza dezvoltarea
amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul
reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.G., aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 588/2023, a
R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996 si a tuturor normelor si legilor in vigoare la momentul
elaborarii.

S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. in calitate de proprietar al terenului, identificat prin
CF nr. 310277, situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, si initiator al prezentei
solicitari, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in vederea schimbarii
functiunii terenului din zona de curti-constrcutii in zona cu functiuni mixte, predominant zona
rezidentiald de locuinte colective si functiuni compiementare, servicii si comert, turism,
administrativ, spatii verzi, amenajari locuri de parcare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1596 din 23.10.2023 eliberat de
catre Primdria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe strada Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284,
conform C.F. nr. 310277.

Scopul prezentei documentatii il reprezinta obtinerea Avizului Arhitectului-Sef inainte
de aprobarea prin HCL a documentatiei de urbanism, faza P.U.Z. - in conformitate cu
prevederile Certificatului de Urbanism.

Incinta propusa pentru reglementare are o suprafata de 24.193,00 mp definitd de o
singura parcela, definitd in categoria de folosintd curti constructii care face parte din
intravilanul municipiului Arad, inclusa in UTR nr. 24, reglementata prin P.U.G. aflat in vigoare.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .

’A‘ Tel./Fax; +40 357 430 030 Email: oftice@proarhiteciurarad. o Web: www proarhitectuaradio Adresa: Su Coineliu Coposu tw. 24. Arad, Romania
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- la Sud — Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.
- la Est — Strada Faurilor si zone locuinte individuale.
- la Vest —Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

Tema — program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte,
mai exact zona de locuinte colective cu functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ, spatii verzi, locuri de parcare, realizata astfel incat sa se respecte:

- Regulamentul General de Urbanism;

- Echilibrul intre indici contructivi si indicatorii urbanistici;

- Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului de
arhitectura n raport cu suprafata terenului;

- Asigurarea accesurilor rutiere si pietonale;

- Sistematizarea si mentinerea eficientd a terenului pentru asigurarea
confortului vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Prin Planul Urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea unei
zone cu functiuni mixte, locuinte colective si functiuni complementare, comert, servicii,
turism si spatii administrative, spatii verzi si amenajare locuri de parcare precum si adaptarea
infrastructurii si amenajarilor aferente la necesitétile noilor functiuni:

a. Constructii noi:

- Constructii pentru locuinte colective si functiuni complementare, turism, in
regim de fnalfime maxim de 25+ P + 9 E + PH ; P.O.T maxim de 35%, C.U.T. maxim de 3,80
- Constructii pentru servicii si comert, functiuni complementare, turism,
administrativ, dald urbana, parcaje acoperite si platforme parcari cu regim de inaltime
maxim de 2S + P + Mezanin ; P.O.T. maxim de 65%, C.U.T. maxim de 3,80
b. Amenajarea spatiilor verzi la sol si plantate, spatii pentru recreere, agrement, parc
si loc de joaca pentru copii ; suprafata minima de 25% din care min. 20% la sol si
min. 5% masuri compensatorii;

¢. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate ; iluminat stradal si arhitectural ;

d. Sistematizarea verticala a terenului ;

e. Platforme carosabile pentru circulatie si platforme pentru stationare cu locuri de

parcare pentru masini mici ;

f.  Drumuri de incintd, minim 5,50 m, si accesul autospecialelor in interventii, minim

4,00m ;

g. Amenajarea acceselor in complexul rezidential propus;

h. Alei pietonale;

i. Racorduri la retelele tehnico-ediliare si retele de incint3 ;

j. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

Cladirile vor putea fi amplasate in asa fel incat activitatile destinate in incinta propus3
spre reglementare sa nu influenteze in mod negativ mediul construit si neconstruit
inconjurator, sau sa nu aiba impact necorespunzitor asupra acestora.

in jurul cladirilor — Ia sol sau la subsolul constructiilor propuse, in incint, vor fi putea
fi amplasate parcaje. Accesul, intrarea si iesirea automobilelor din incint3, se va realiza fari a
incomoda circulatia pe strazile adiacente, conform normativelor in vigoare si conform avizelor

eliberate de cdtre autoritati.
Tn jurul clidirilor vor fi amenajate la sol spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

E‘é‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradro Web: www.proarhitecturarad:o Adresa: Str. Corneliu Copusu nr. 24. Arad, Romania
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De asemenea se recomanda amenjarea teraselor inierbate la constructiile care se
prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construiti a

nivelului retras.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare

si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000.
Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea 50/1991 rep. si
actualizatd, H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATH

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’
longitudine esticd de Greenwich si 46211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului.
Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in
partea sudica a Campiei Muresului.

Incinta cu reglementari face parte din U.T.R. nr. 24, reglementata prin P.U.G. Arad
aprobat. Se observd ca unitatile cu functiuni existente in vecintate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei cu functiuni comasate propuse, considerand atat distanta
masuratad pana la acestea, cat si profilul de activitate nepoluant al acestora. In concluzie se
poate afirma cd zona invecinata ofera bune premise pentru dezvoltarea ansamblului imobiliar
propus.

Solutia propusa se incadreaza in Strategia Integrat3 de Dezvoltare Urbana 2014 - 2030
a Municipiului Arad

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR

e P.U.Z aprobat in anul 2008 "Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter” ;
Autorizatie de construire “Construire blocuri de locuinte P+11 E Cu spatii comerciale
la parter” din nr. 1392 din 29.08.2008.

e GIS al Municipiului Arad;

e P.U.G. al Municipiului Arad su Regulamentul de Urbanism aferent.

1.3.2. STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PREZENTUL P.U.Z.:

» Documentatia cadastrald, ridicare topografica, intocmitd de S.C. TOPOVAS PLAN
S.R.L;

e Studiu geotehnic, elaborat de S.C. ATELIER A S.R.L.;

e Studiu de oportunitate, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd este situata in intravilanul municipiului Arad, , judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad aprobat, in U.T.R. 24, unitate
teritoriala de referintd in care functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni
complementare, avand subzone de constructii de locuire individuala, unitati industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante, subzone de servicii si comert.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitectrarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Romania
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Evolutia zonei este marcata de dezvoltarea locuintelor individuale, colective cat si de
zone de servicii si comert. Pe amplasamentul studiat s-au mai intocmit anterior documentatii
de urbanism ce propuneau, de asemenea, extinderea zonei de locuire, conform PUZ aprobat
in 2008.

Extinderea zonei de locuire colectiva este oportuni si contribuie la dezvoltarea zonei
existente. De asemenea se vor amenaja spatii verzi, parcuri, loc de joaca pentru copii,
agrement.

2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe
strada Calea Aurel Viaicu, nr. 284, conform CF nr. 310277, nr. Cad.: 310277.

Terenul definit ca teren cu folosinta arabil, face parte din intravilanul municipiului
Arad, pe str. Calea Aurel Vlaicu, inclus in U.T.R. nr. 24, reglementat prin P.U.G. aflat in vigoare.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:
* la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .
e |a Sud - Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.
e la Est —Strada Faurilor si zone locuinte individuale.
® la Vest =Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

2.3. ELEMENTE ALE CARULUI NATURAL

Relieful :

- Incinta studiata este situata intr-o zona plana, fara accidente antropice sau naturale,
fiind situat in vestul municipiului Arad. Terenul nu prezint particularititi din punct de vedere
al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural este curpins intre 109,24
MNM si 107,38 MNM.

Reteaua hidrografica :

- Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m?/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu
anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m3/s. In timpul apelor mari si
al viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim
este de 21m?/s, iar cel maxim de 41m?/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase
si nisipuri cu pietris si bolovanis).

Clima:

- Este cea tipica temperat-continentald, moderat3, in care sunt prezente influente
ale climatului mediteranean si oceanic, cu ierni relativ bldnde si cu veri cilduroase si nu
prea secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental,
iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urméatoarele :

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 O30 Email: oftice@proarhitecturaradro Web: www.proarhiteciuraradro Adresa: Su. Correliu Coposu nn, 24, Arad, Romidnia

8/45



'/-‘3_‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBAN|SM RESTAURARE CONSULTANTA

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —1oC in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,40C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

¢) Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15 %).

Tn zona studiata si in incinta cu propuneri nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu
disparifia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr.
310/2004.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

2.3.1. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din punct de vedere geomorfic, amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panoianului si cuaternarului.

Partea sudica a Campiei de Vest, in care este inclusa si zona Arad, corespunde din
punct de vedere structural, cu extremitatea estica a depresiunii pannonice, care a constituit
obiectul a numeroase cercetari geologice.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013, amplasamentul se
incadreaza in zona cu perioada de colt Tc=0,7 sec. cu un coeficient seismic ag - 0,20 g si gradul
VIl de intensitate seismica cornform Legii nr 575 din 22 octombrie 2001, sectiunea a Va, anexa
3.

Adancimea maxima de inghet-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de 0,80 m.

Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, gb, pentru altitudini de pana in
1000m, este, conform CR -1 -1-4 /2012, qb=0,5kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, sk, pentru altitudini pana in
1000m, sk = 1,5 kN/m2, conform CR -1 -1-3/2012.

2.4. CIRCULATIA

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doua accese dinspre Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str.
Faurilor si inca doua accese in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii care vor fi
racordate la marginea straziilor existente prin curbe arc de cerc cu raze de 6.00 - 12.00 m,
avand latimi de 5,50 msi 7,00 m (intrare / iesire). Accesele vor fi folosite pentru intrare si
iesire de la obiectiv.
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Transportul in comun se desfasoara pe Caiea Aurel Vlaicu, DN7E, cu statii de tramvai
in apropierea amplasamentului, mai exact intre limita parcela din sud si Calea Aurel Vlaicu.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente, amenajari spatii verzi necesare si aliniament de arbori.

Paralel cu Calea Aurel Vlaicu, DN7E, exista linii de transport in comun tramvai, linii ce
fac legdtura intre municipiul Arad si Zona Industriala Arad Vest. In zona nu existd amenajari
specifice pietonilor, iar circulatia ciclista existenta se desfisoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E
cat si pe Str. Fantanii, unde se vor face racorduri cu pistele de biciclete noi necesare.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevdzut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligentd semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existentad, in obiectivului studiat fiind prevazuti largirea strizii Fintanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

intr-o etap3 viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea
amenajdrii unei intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin
proiectul propus se va realiza o intersectie tip elips pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str.
Féantanii care va permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Accesul rutier de intrare la parcarile interioare amplasate la nivelul parterului se va
realiza prin cele 4 accese rutiere la parcela, doua accese de la marginea strazii Calea Aurel
Vlaicu intersectie cu str. Faurilor si str. Fantanii, respectiv alte doud accese in nordul parcelei,
unul din Str. Faurilor si altul din str. Fantanii ce vor fi racordate la marginile propuse ale
strazilor prin curbe de cerc cu razele de 6.00 — 12.00 m avand latimi de minim 5,50 m pe Str.
Faurilor pentru intrare §i 5,50 m pentru iesire, respectiv 7,00 m pe str. Fantanii pentru intrare
[ iesire.

Accesul rutier de intrare / iesire la parcarile prevéizute la subsoluri intre corpurile C1-
C4 se va face prin drumuri care se vor continua cu circulatii rutiere la subsol de minim 7,00 m
latime.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Tn prezent, terenul analizat are categoria de folosint3 de curti-constrcutii in intravilan,
conform extrasului C.F.nr. 310277, fiind liber de constructii si amenajari constructive.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.
in zona studiata prin P.U.Z. se constati urmitoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
» Constructii locuinte individuale;
e Constructii carosabile: Calea Aurel Vlaicu, Str.Fantanii, Str. Faurilor,
Str.Gradinarilor, Str. General Dod3;
e Zone comerciale prestari servicii, zone industriale: Registrul Auto Roman, Era
Stones, Joyson Romania, Peco, Oscamob, hale.
Incinta studiata este pe Calea Aurel Viaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului Arad,
judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad
aprobat 1996, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care functiunile de locuire —zona
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rezidentiala cu functiuni mixte , avand subzone de constructii de locuire individuala, unitati
industriale nepoluante, subzona unitati industriale si comert si depozite nepoluante.

Incinta studiata are suprafata totald de 24.193,00 mp, conform CF nr.310277 Arad,
avand o forma iregulata, cu o lungime a frontului stradal de pe strada Aurel Vlaicu de 193,22
ml. Tn prezent terenul este lipsit de constructii si este proprietate privat3 a S.C. IDEAL WEST

RESIDENCE S.R.L.
Date referitoare la teren:

Categoria .
(':\lr; Proprietar C.F. nr. Su:):;)ata Parcela dgt? ) Intravilan Ol:bes; ':i’:::/
folosinta
S.C. IDEAL Imobil
WEST Curti - neimprejmuit
! RESIDENCE | 310277 | 24.193,00 ) Constr:uc;ii DA o
S.R.L.
BILANT TERITORIAL — ZONA INCINTA, CF 310277, SITUATIA EXISTENTA
MP %
ZONA TEREN ARABIL 21.773,70 90,00
ZONA INUNDABILA 2.419,30 10,00
TOTAL SUPRAFATA 24.193,00 100
BILANT TERITORIAL —~ ZONA STUDIATA, SITUATIA EXISTENTA
MP %
ZONA TEREN ARABIL 21.773,70 30,91
ZONA INUNDABILA 2.419,30 3,45
CANALE, SANTURI 2.750,79 3,90
ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE 9.568,70 13,58
ZONE INDUSTRIALE 12.921,55 18,35
CIRCULATII TRANSPORT RUTIER, DRUMURI 10,155,24 14,42
CIRCULATII PIETONALE 1.475,34 2,09
ZONE SPATII VERZI 9.337,34 13,26
TOTAL SUPRAFATA 70.431,71 100

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de zone

si subzone functionale:

L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu clédiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de inviatamant

ISs24 - subzona constructii de sanatate
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Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzon3 cai de comunicatie feroviara
I - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite
Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitati si subunitati functionale conform
piese desenate U02. Reglementari Urbanistice — zonificare / RLU si conform U.T.R 24 (P.U.G.
in vigoare, 1996) :
Unitati :
L.M. — Zona rezidential3 cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri de inaltime
L.Mr24a,b,c,d,e,f - Subzoni predominant rezidential3 cu cl3diri de tip rural
I5Co — Subzona institutii, servicii, comert, funcituni complementare
Subunitati:
Cc - Circulatii carosabile
Cci - Circulatii carosabile incint3
Cp — Circulatii pietonale si piste biciclete
P — Platforme parciri
Cf — Subzon3 cii de comunicatie feroviar3, transport in comun
Spa — Spatii verzi aliniament
Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3
Sps — Spatii verzi suspendate, spatii verzi amenajate pe constructii
Ted — Echipare tehnico-edilitara
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023, in lucru) terenul studiat are uitatea
de LCl — Zone de locuinte colective urbane mari (Peste 5 + 1IN Supraterane, cu functiuni
complementare.

n zona studiat3 nu.exista fenomene de risc natural.
Conform zondrii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreaza in zona cu o perioads de colt Te~0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,16 g.

2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIE] EXISTENTE

Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmitoarele studii:

® Documentatia cadastral3, ridicare topografica, intocmits de S.C. TOPOVAS PLAN
S.R.L;

* Studiu geotehnic, elaborat de S.C. ATELIER ASR.L;

® Studiu de oportunitate, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

Disfunctionalititi ale zonei studiate:

* Canale existente deschise, ce sunt propuse spre intubare si amenajare spatii verzi.

* Zone cu teren inundabil.
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Prin studiile de fundamentare realizate pentru prezenta documentatie se constatd ci
nu sunt elemente nefavorizante solutiei adoptate.

Schimbarea destinatiei se produce firesc, conform tendintei de extindere a subzonelor
rezidentiale si reducerea platformelor pentru unitdti industriale din imediata vecinatate a
cartierelor pentru locuinte individuale si colective.

Tn zona studiata sau in incinta cu propuneri nu existi fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata este echipatd cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, energie electricd, si gaze naturale.

Retelele edilitare in incinta parcelei se vor executa in varianta de amplasare subterana,
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane;

2.7.1. Alimentarea cu apa

Din cunostintele detinute in prezent, informatii extrase din avizele obtinute si
discutiile cu detinatorii de utilitati, pe strazile adiacente amplasamentului, existd sistem
centralizat de alimentare cu apa potabilad si multiple variante de bransament.

2.7.2. Canalizare menajera

Din cunostintele detinute in prezent, informatii extrase din avizele obtinute si
discutiile cu detinatorii de utilitati, pe strazile adiacente amplasamentului, exista retele de
canalizare menajera stradala cu nivel liber care va putea prelua apele uzate de pe parcela.

2.7.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele
carosabile cat si de pe cladirile din incintele individuale. In functie de gradul de incircare cu
poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacuate din incinte individuale in
urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi si catre canalul existent
in zond, in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona
rezidentiald;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent
in zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in
final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale
n proximitatea zonei studiate exist3 sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale,

la care se va putea propune bransarea fiecarui imobil, dupa caz.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.
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2.7.6. Telecomunicatii
Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii, fibra optici si telefonie, la
care se va putea propune racordarea obiectivelor.

Disfunctionalitati ale zonei studiate:
¢ (Canale existente deschise, ce vor fi propuse spre intubare.
¢ Zone cu teren inundabil, 10% din suprafata totala a terenului.

2.8. PROBLEME DE MEDIU
2.8.1. RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

n zona nu existé valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear
sau turistic.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét cele ce se impun
in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de mésuri speciale.

Lucrérile propuse nu influenteazd seminificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibilad deoarece:

- in zond nu se desfasoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
- nuse creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
auto intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zoni.

2.8.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

Zona este expusa riscurilor naturale, partea de est intr-un procent de 10% a parcelei
este inundabila, margine la canalul existent deschis, care se va propune spre intubare si se
vor amenaja spatii verzi, circulatii pietonale si piste de biciclete.

Terenul are stabilitatea asigurata.

2.9. MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII
SI DIN CATEORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.9.1.VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

n zona nu exista valori de patrimoniu.

2.9.2. POTENTIALUL BALNEAR SAU TURISTIC AL ZONEI
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n zond nu exist valori de patrimoniu ce necesit protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Se va asigura
un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea
realizarii ,P.U.Z. ZONA FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, AMENAJARE SPATII VERZI
SI LOCURI DE PARCARE ”.

Populatia existentd in zona nu este afectata de realizarea investitiei.

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeazd un
ansamblu ce reuneste functiuni mixte, cu functiuni rezidentiale locuinte colective, turism si
functiuni pentru comert, servicii si spatii administrative.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreazé in planul
de dezvoltare al localitatii si este considerata oportuna, fiind vorba despre consolidarea
functiunilor prevazute in P.U.G., inclusiv dotari tehnico-edilitare.

S-a asigurat procedura de Informare si Consultare a publicului populatiei prin anunturi
publice, in faza de elaborare a propunerilor preliminare, si au fost inregistrate observatii si
sesizari la care s-a raspuns individual in perioada prevazuta pentru consultare, informatii
suplimentare privitor la modul de desfasurare a acestei proceduri regasindu-se in Raportul
Informarii si Consultdrii Publicului Etapa a 2-a Nr. ad. 13945/A5/20.02.2024; Nr. ad.
13719/A5/20.02.2024 ; 40907/A5/09.05.2024.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu
privire la organizarea viitoarei zone luate in studiu au fost urmétoarele:

Asigurarea necesarului de spatii verzi.

Asigurarea accesurilor auto si pietonale la incinta studiata

Asigurarea necesarului de locuri de parcare

Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constata cd nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
o Studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a ciilor de
comunicatie;
e Studiul de oportunitate.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Incinta studiata este pe str. Calea Aurel Viaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului
Arad, judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadratd, conform P.U.G. si
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R.L.U. aprobat (P.U.G. in vigoare, 1996}, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referintd in care
functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni complementare, avand subzone de
constructii de locuinte individuale, unitati industriale nepoluante, subzona unitati industriale
si depozite nepoluante.

Se vor respecta prevederile P.U.G. in vigoare, cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice a zonei in studiu : cdi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in
special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucriri majore
prevazute in zona, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de

subzone functionale:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e.f, subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invitidmant
ISs24 - subzona constructii de sanétate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cai de comunicatie feroviara
| - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) — Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii:

- Orientarea fata de punctele cardinale (Art. 8):

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate
incéperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud), s3 se asigure durata
minimum de insorire de 1¥/2 h la solstitiul de iarni —subzonele LMr24a,b,c,d,e,f.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat
pentru cel putin jumdtate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi
minime de 1¥2h Ia solstitiul de iarn.

Se recomandad orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a
spatiilor de preparare.

¢ subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; 1Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; 1Si24a,b; 1Ss24;
Ist24; In24

- Amplasarea fata de drumurile publice (Art. 9):
Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice.
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— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;
— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc)
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte

instalatii ori constructii de acest gen.
Autorizarea executadrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Note: In situatii speciale, prevederile
actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are uitatea de LCl —
Zone de locuinte colective urbane mari (Peste 5 E + 1 N Supraterane), cu functiuni
complementare.

3.3.  ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tem3.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

n zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Se va
asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor

verzi.
Un procent de 10% din suprafata terenului este zona inundabila, conform plansa U01

Analiza situatiei existente.
Avand in vedere faptul cd perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare

peisagisticd deosebitd, se poate concluziona faptul cd impactul asupra peisajului poate fi
considerat in limite acceptabile. Functiunea de zona de locuinte colective se integreaza in cea
existenta predominantd, iar zona de agrement propusa va genera un context de calitate, cu
spatii verzi amenajate si dotdri adresate atat locuitorilor ansamblului dezvoltat, cat si celor
din vecinatate.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

- Prezenta liniei de electricitate de tensiune mica / medie impune respectarea unui

culoar de siguranta si de protectie;
- Prezenta canalului de desecare poate impune respectarea unui culoar de protectie

de 2,00metri.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR IDENTIFICATE

4.1. TEMAPROGRAM
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Tema stabilita este construirea unei zone rezidentiale cu functiuni mixte de locuinte
colective, functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi si
locuri de parcare, si realizarea amenajarilor aferente.

INDICATORI URBANISTICI, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL
- ZONIFICARE FUNCTIONALA

Incinta reglementata are suprafata de 24.193,00 mp conform C.F. nr. 310277.
Interventiile urbanistice in zona se referi la:
e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legéaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;
e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice ;
e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului ;
Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren ;
Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi ;
¢ Rezolvarea circulatiilor pietonale.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
e Constructii LM, LCI - locuinte colective, functiuni complementare, turism:
* Regim maxim de inadltime LM, LCl 2S+P+9E+PH, H max = 37,50 m;
¢ Sc max = 8.467,55 mp, Scd max = 74.600,00 mp
¢ Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
¢ Constructii 1ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ,
turism, dala urbana, parcaje acoperite:
¢ Regim maxim de indltime P + Mezanin, H max = 7,00 m;
® Scmax =15.725,45 mp, Scd max = 31.450,70 mp.
e Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Spatii verzi la sol amenajate min. 25,00% (min. 20,00 % la sol) *
¢ *Masuri compensatorii spatii verzi = 5,00 %
e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
¢ Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 5,50m;

¢ Amenajarea accesurilor;

Alei pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

e Platforme gospodaresti si amenajéri tehnico-edilitare;

o imprejmuire.

Incinta reglementata ca zona functiuni mixte(locuire, servicii si comert), in regim de
imaltime maxim LM, LCl — LOCUINTE COLECTIVE 25+P+9E+PH, H MAX.= 37,50 m; ISCo - servicii
si comert H MAX. =7,00 m, indltimea maxima a constructiei s-a stabilit prin avizul care s-a
obtinut de la Autoritatea Aeronautica Civila, Nr.8793/07.06.2024. Accesul pe amplasament se
va face de pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str. Faurilor si inca doua accese
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in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii, asigurand astfel o fluiditate a circulatiilor
carosabile auto cat si a circulatilor pietonale.

Functiunile complementare admise: circulatie pietonali si rutiers, a ciclistilor, parcari
si garaje publice, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Unitati si subunitati functionale conform plansei U02 Reglementari Urbanistice :

Unitati functionale:

LM —Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime

ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;

Spp — Spatii verzi amenajate la sol;

Sps — Spatii verzi suspendate;

Spa — Spatii verzi aliniate;

Cc — Circulatii carosabile;

Cp — Circulatii pietonale

P — Platforme parcari.

In zon3 sunt interzise:

¢ Desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitti care genereazi
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultur, industrie prelucrtoare), constructii pentru cresterea
animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

¢ Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

e Amplasarea unitatiilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul

limitelor in care poluarea depédseste CMA;

* Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interventiile pe teren se referj la:

® Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte

zone functionale din vecinitate;

* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri

specifice;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

* Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari

privind parcarile si spatiile verzi;

Procent minim spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata terenului, respectind HCLMA
nr. 572/2022; Din care min. 20,00 % spatii verzi la sol si min. 5,00 % m3suri compensatorii.

Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in
functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007; precum si totalitatea
normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

- In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, la momentul transformirii zonelor
cu alte functiuni in zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim
26mp/locuitor (atat spatii verzi private cat si publice) si minim 5% spatii verzi publice (atat
spatii verzi de aliniament cat si parcuri);
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-Tn interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri
de joaca, terenuri de sport si recreere;

De asemenea se recomanda, ca masura compensatoare, amenjarea teraselor
inierbate la constructiile care se prezintd cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10%
din suprafata construita a nivelului retras.

Numar minim locuri de parcare: In incinta obiectivelor propuse au fost calculate
locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996 Normativ P 132-93; conform
Hotdrarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. Il, Art. 17, Art. 21, pentru locuinte colective, turism
si zone de servicii si comert, vor fi previzute dupid cum urmeazi:

Numar minim locuri de parcare pentru unitati comert si servicii conform Hotdrarea Nr.
187 din 28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre,
galerii comerciale) dar minimum 2 locuri de parcare.

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, desfacere produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi
exclusiv unor anumite categorii profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2
locuri de parcare.

- 1locde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim
1 loc de parcare), cu un spor de 20,00%.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau
semicolective cu acces si lot folosit in comun conform H.G. 525/1996 si Hotararea Nr. 187 din
28 martie 2024, CAP. II, Art. 17:

- seva asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila

sub 100 mp;
- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata

utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare
de 1,6, minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri /
subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar
mai mare de locuri de parcare.

4.1.1. BILANT TERIORIAL
SITUATIA PROPUSA: FUNCTIUNI MIXTE : LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI,
LOCUR! DE PARCARE, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE

P.0.T. PROPUS
FOLOSINTA S| DESTINATIE TEREN =
C.F.. nr. 310277 mp %
) ) 24.193,00 100,00
:m;SI;SI - Locuinte colective, functiuni complementare, 8.467,55 Max.35.00%
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ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert,
turism, administrativ; 15.725, 45 Max. 65.00%

Dala urband, parcaje acoperite

Spatii verzi (plantate la sol) 4838,60 Min. 20,00 %*

Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3628,95 Min. 15.00 %

*Masuri compensatorii spatii verzi 1209,65 Min. 5,00 %

TOTAL GENERAL 24.193,00 100,00

INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN PROPUS
INCINTA STUDIATA

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T.) 35,00 %
Locuinte colective, functiuni complementare, turism

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T.) 65,00 %
Functiuni complementare, servicii si comert,
administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) 3,80

Regimul de Tnaltime maxim (H max.) 2S+P+9E+PH, H max=37,50 m
Locuinte colective, functiuni complementare { LM, LCl) S+P+5E, H Max = 18,50 m (C5-C9)

Regimul de indltime maxim (H max.) P+Mezanin, H max = 7,00 m
Functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ {ISCo), dala urbana, parcaje acoperite

e Zona maxima de implantare constructii supraterane si subterane.

Zona maxima de implantare constructii supraterane LM, ISCo — zond cu functiuni
mixte, locuinte colective si functiuni complementare, turism, servicii si comert, administrativ,
dala urbana, parcaje acoperite si parcaje multietajate, se va realiza cu respectarea indicilor
urbanistici, regimul de construire si retragerile obligatorii in incinta reglementata prin P.U.Z,,
R.L.U. si piese desenate U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii supraterane are o amprenté construit la sol
de 18.275,00 mp din suprafata totala a terenului conform plansa U02 Reglementari
Urbanistice, unde se vor amplasa constructii de functiuni mixte, locuinte colective si functiuni
complementare, turism, servicii si comert, administrativ, platforme parcari, dald urbanj,
parcaje acoperite, parcaje multietajate, circulatii carosabile si circulatii pietonale obligatorii.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si
R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si
inaltime maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate, retrageri obligatorii, spatii
verzi obligatorii), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizirii si executiei lucrarilor
de construire.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate
U02, U03, U03_1: suprafata construita maxima prevazutd pentru constructii subterane,
platforme parcari, spatii tehnice este de SC= 24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

» Sjtuatia existenta :
-  P.O.T. existent = 0,00 %
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- C.U.T. existent = 0,00

- Steren =24.193,00 mp

- H.max. existent =0,00 m

- Scmax. existent =0,00 mp
e Situatia propusa :

- P.O.T. max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 35,00%

- P.O.T. max. Functiuni complementare, servicii si comert, dalad urbana, parcaje acoperite =
65,00%

-  C.U.T. max propus = 3,80

- Suprafata teren = 24.193,00 mp.

- H. max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 37.50 m ; 18,50 m

- H. max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana,
parcaje acoperite = 7,00 m

- SC max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism. = 8.467,55 mp

- SC max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana,
parcaje acoperite = 15.725,45 mp.

- SCD max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = cca. 74.600,00 mp.

- SCD max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana,

parcaje acoperite =31.450,90 mp.
- Spatii verzi la sol amenajate, min. 20,00 % * = min. 4838,60 mp.
*Masuri compensatorii spatii verzi, min. 5,00 % = min. 1209,65

4.2, CRITERI COMPOZITIONALE $I FUNCTIONALE - REGIM DE ALINIERE Sl
RETRAGERE

Conform plansa anexa — U0O2 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE, se poate
identifica o zona functiuni mixte complementare: locuire colectiva si functiuni
complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite; cu
regimul maxim de indltime de 2S+P+9E+PH, H max. 37,50 m pentru locuinte colective si
regimul maxim de inaltime P + Mezanin, H max. 7,00 m pentru servicii si comert .

Constructiile noi propuse vor avea P.O.T. de maxim 35% pentru locuinte colective,
functiuni complementare, turism si P.O.T. de maxim 65% pentru functiuni cimplementare,
servicii si comert, turism, administrativ, dala urbana, parcaje acoperite, platforme parcari; si
un C.U.T. de maxim 3,80.

inaltimea maxim3 a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AACR
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8793 / 07.06.2024 obtinut in etapa de avizare.

Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumit3 zonj,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi.

Pentru locuinte colective si functiuni complementare, se vor asigura cel putin 1,5 locuri de
parcare / apartament, tindnd cont de faptul c3 pentru spatiile care au alt3 destinatie decat cea de
locuire parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare actual la nivel national (R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 / 1996). Acestea vor fi amenajate
pe platforme exterioare la nivelul solului, la demisolul / subsolul constructiilor sau in constructii
multietajate dedicate.
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De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectind conditiile
speciale pentru persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate ciile de interventie pentru
maginile de pompieri prevazute de normative. Numarul final al locurilor de parcare se va
calcula conform prevederilor prezentului P.U.Z. si conform R.G.U. aprobat prin HCLM nr.
187/2024, in functie de destinatia cladirilor / spatiilor ce se doresc a fi autorizate si se va
calcula corespunzadtor inainte de obtinerea Autorizatiilor de Construire.

in zona previazutd cu functiuni mixte, servicii si comert, administrativ, turism si
functiuni complementare se vor asigura prin proiect accese pietonale pentru vizitatori si
personal angajat, precum si cdi de evacuare si interventie in cazul situatiilor de urgenta.
Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Amplasamentul dispune de infrastructura edilitarda pe domeniul public si privat
adiacent. Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitati, iar
in situatia in care capacitafile acestora sunt insuficiente, se vor realiza extinderi pe baza
studiilor de solutie elaborate de furnizori.

Constructiile propuse vor fi amplasate la:

* Fata de limita de proprietate Sudica inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o
retragere de 12,50 m, conforma cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se
vor amenaja drum de circulatie, parcari, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori.

e Fata de limita de proprietate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m,
conforma cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum
nou de legatura intre Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente
drumului, spatii verzi, aliniament arbori.

e Fata de limita de proprietate Estica, se propune o retragere minima conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 metri (NE) - 5,80 metri (SE) in care se
vor amenaja spatii verzi si circulatii pietonale;

¢ Fata de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conform3 cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 metri.

Se vor respecta retragerile prevazute in plansa de reglementari urbanistice U02

Reglementari urbanistice, zonificare.

In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decit jumitate din
indltimea constructiilor (H/2), se va respecta o retragere corespunzitoare la jumatate din
inaltimea constructiilor (H/2).

Aliniamentele fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele de

publicitate.
Se va respecta o retragere de minim 2,00 m fata de canale care vor fi propuse spre

intubare si amenajare cu spatii verzi, alei pietonale.
Se va respecta o retragere de minim 15,00 m fata de mojloc de transport in comun

statie tramvai.

4.3. SISTEMATIZARE VERTICALA
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Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural este curpins intre 108,20 N.M.N. si 106,80 N.M.N.

Zona nu prezinta diferente de nivel cosiderabile. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei.

Pe directia de sud — nord, pe o lungime de aproximativ 30 m, CTN cota nivelmetrica a
terenului variaza intre 108,40... 108,20 (S — Calea Aurel Viaicu) — 106,80... 106,40 (N — teren
incinta) N.M.N. Rezulta diferente de cca. 1,40 m.

Din punct de vedere topografic, terenurile nu se prezinta cu disfunctionalitati, astfel
ca C.T.S. preconizat este de 107,50... 108,00 N.M.N.

in jurul cladirilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona liber
ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zon verde si parcaje.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat,
structura metalica, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din ciramizi cu goluri
verticale/BCA si panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele
laterale si posterioare ale clddirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasé sau sarpant3.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare direct3, si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire.

4.3.1. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare si de utilizare al terenului:

e P.O.T. 35,00% Locuinte colective, functiuni complementare, turism.

e P.O.T. 65,00 Functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ,
dala urbana, parcaje acoperite.

e C.U.T.3,80.

4.4, REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii de locuire colectivd, functiuni
complementare, turism, va fi de maxim 2Subsoluri + Parter + 9 Etaje + Penthouse; cu
inaltimea maxima la cornisa de 37,50 m.

e 2S+P+9E+PH, H Max. = 37,50 m.

Regimul de inaltime propus pentru constructii cu functiuni complementare, servicii si
comert, administrativ, dala urbana, parcaje acoperite va fi de maxim Parter + Mezanin ; cu
inaltimea maxima la cornisa de 7,00 m.

» 2S+P+Mezanin, H Max. = 7,00 m.

Regimul de indltime propus pentru constructii de locuire colectivd, functiuni
complementare, corpuri de cladiri aflate in nordul parcelei, C5, C6, C7, C8, C9 (coform planse
U02 Reglementari Urbanistice, U03 Mobilare Urbanistica) va fi de maxim Subsol (2S) + Parter
+ 5 Etaje.

e 2S5+P+5E, H Max. 18,50 m.

’é‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@pioarhitectwraiadio Web: www proarhitecturaradio Adresa: Sir. Comneliv Coposu i, 24, Arad, Romania

24/45



JA\ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

naltimea maxim3 a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AACR
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8793 / 07.06.2024 obtinut in etapa de avizare.

4.5, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strazile Str. Fantanii si Str.
Faurilor care fac legatura directa la Calea Aurel Vlaicu.

Amenajarea acceselor rutiere este realizata in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doua accese dinspre Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str.
Faurilor si inca doua accese in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii care vor fi
racordate la marginea straziilor existente prin curbe arc de cerc cu raze de 6.00 - 12.00 m,
avand latimi carosabile de 5.50 m respectiv 7.00 m (intrare / iesire). Accesele vor fi folosite
pentru intrare si iesire de la obiectiv.

Transportul in comun se desfdsoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E, cu statii de tramvai
in apropierea amplasamentului, mai exact intre limita parcela din sud si Calea Aurel Vlaicu.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente si amenajari spatii verzi necesare.

Paralel cu Calea Aurel Viaicu, DN7E, exista linii de transport in comun tramvai, linii ce
fac legatura intre municipiul Arad si Zona Industriala Arad Vest. In zona nu existd amenajiri
specifice pietonilor, iar circulatia ciclista existenta se desfasoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E
cat si pe Str. Fantanii, unde se vor face racorduri cu pistele de biciclete noi necesare.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existenta, in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

o intr-o etapi viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea
amenajarii unei intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest
sens prin proiectul propus se va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu
intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul in toate directiile precum si
posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Accesul rutier de intrare la parcarile interioare amplasate la nivelul parterului se va
realiza prin cele 4 accese rutiere la parcela, doua accese de la marginea strazii Calea Aurel
Vlaicu, intersectie cu str. Faurilor si str. Fantanii, respectiv alte doua accese in nordul parcelei,
unul din Str. Faurilor si altul din str. Fantanii ce vor fi racordate la marginile propuse ale
strazilor prin curbe de cerc cu razele de 6.00 — 12.00 m avand latimi carosabile de minim 5,50
m, respectiv 7,00 m.

Accesul rutier de intrare / iesire la parcarile prevazute la subsoluri (2S) intre corpurile
C1-C4 se va face prin drumuri de 5,50 m latime care se vor continua cu circulatii rutiere la
subsol de minim 7,00 m latime.

A‘ Tel/Fax: +40 357 430 O30 Emait: oflice@proarhitecturarad ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu i, 24, Arad, Romiania

25/45



'A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

4.6. SPATII VERZI

Se vor asigura spatii verzi plantate, parc si spatii agrement la sol intr-un procent de
minim 20,00%, cu masuri compensatorii de minim 5,00 %, avandu-se in vedere prevederile
HG 525/1996 actualizata pentru functiunea de locuire colectiva, servicii si comert, si Legea nr.
24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor.

- In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, la momentul transformarii zonelor
cu alte functiuni in zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim
26mp/locuitor (atat spatii verzi de aliniament cat si parcuri);

- n interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement,
locuri de joacd, terenuri de sport si recreere;

- De asemenea se recomanda, ca masura compensatoare, amenjarea teraselor
inierbate la constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10%
din suprafata construita a nivelului retras.

Amenajarea peisagistica a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportati la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minima de spatiu verde va respecta componenta vegetald impus3 prin
alineatele care urmeaza de la lit. b) - lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc /
mp)

- formula de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

N arbori = Numar arbori plantati la suprafata minim3 de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

Smp = Suprafata exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

¢) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti
inierbati) dar si terase orizontale inierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata
necesara

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii
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Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde(%)

- formula de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafata acoperita cu plante perene, o zons formati din plante
perene si arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compact si complexa;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoartd sau pietris;

e) Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)
- formula de calcul: S = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Seintelege prin suprafata inierbata, o suprafata acoperita cu specii ierbacee
(amestec de gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati in spatiile destinate parcérii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap=Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea
interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor
de parcare amenajate;

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi de minim 25%.
(20% spatii verzi la sol, 5% masuri compensatorii)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

4.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
4.7.1. ALIMENTAREA CU APA
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in zona studiatd propusa pentru reglementare exist retele edilitare de apa potabila,
canalizare menajerd, energie electricd, telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa potabild in incinta se va realiza prin racordare la retelele existente
din zona.

Se vorrealiza bransamente de apa separate pentru locuinte colective si separat pentru
serviciile complementare.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum
menajer si consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de
alimentare cu apa aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si
prin intermediul unor camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in parte.

Caminele de bransament vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde contorul
de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufi. Ciminele de apometru se vor executa
din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teavi de
otel neagra, iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate
corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcrilor statice la care va fi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj
ingropat in pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o transee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, spata
mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa
umpluturi de nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul
rezultat din sapatura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de alimentare cu ap3a din PE-HD.

Bransarea si racordarea obiectivului/ obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/ sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania
de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare —
executie —receptie — contractare —furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala
acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incinta parcelei
atat pentru zona rezidentiald cat si pentru zona cu servicii-comert, se va putea face prin foraje
individuale de micd adancime (max. 15 - 20 m) echipate corespunzitor cu pompe auto
aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de ap3
captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de ap3 care se vor
amplasa in cabina putului forat.

Stingerea incendiului din zona studiatd se va realiza de la reteaua de distributie ap3
propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
la o distanta de maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de
Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

in mod particular pentru zona cu functiuni mixte (ISCo - servicii, comert, turism,
administrativ) , pe langa hidrantii stradali propusi pe reteaua de distibutie ap3, parcela va fi
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echipata cu o gospoddrie (sau mai multe) de incendiu individuald dimensionata corespunzitor
care va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a
legislatiei de incendiu in vigoare in functie de activitatea care urmeazé a fi autorizata.

Volumul de apad pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu va fi asigurata de la reteaua stradald de distributie ap propusa, prin
bransamentul aferent parcelei.

Conform PUG in vigoare UTR 24, Extinderea de retele sau méririle de capacitate a
retelelor, edilitare publice se realizeaza, de citre investitor sau beneficiar, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de

innvestitorul sau beneficiarul interesat.

4.7.2. CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA

Canalizare menajera:

Racordul incintei din zona studiata la reteaua de colectare apre uzate menajere stradale
se va realiza prin racord menajer, iar apele evacuate se vor incadra in limita de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica existenta de
canalizare menajera aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si
prin intermediul unor camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord,
amplasate pe domeniul public. Cdminele de racord se vor executa din beton, cu capac din
fonta, carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin
intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de
vizitare de forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeazd prin sépare iar
umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se
executa incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu api.

Dupa efectuarea probei de etangeitate, se vor executa umpluturile in straturi de
pamant de 15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de canalizare din PVC.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele
carosabile cat si de pe cladirile din incinta studiata. In prezent parcela nu este echipata cu
retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi
colectate si evacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.
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Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi
colectate si evacuate separat pana la separatorul de hidrocarburi propus, cu by-pass, cu
capacitatea de 10/70 I/s.

Sparatorul de hidrocarburi propus va respecta cerintele SR EN 858 si va avea
urmatoarele

caracterisitici tehnice:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 I/s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat
si alte prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din
20 martie 2002.

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta,
diametru sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton
sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de
scurgere tip geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

in functie de gradul de incircare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi si canalul existent in zon3
in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidential3;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus

pentru zona studiata;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa

fie restituite in sol prin puturi absorbante.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strada (zonele comune)
vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit previzute cu gratare din fontd
carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie (nisip, pietris) si care se vor racorda
la colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dup3 caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintd in parte din zona cu functiuni
mixte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de niamol si
hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial
stradal existent / propus sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de
desecare existent.

Apele pluviale de pe clddirile din incinte atat din zona rezidential3 cat si din zona cu
functiuni mixte, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canalul pluvial stradal existent / propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cét si cele stradale dup caz se vor
monta subteran.
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Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dup3 caz
se vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celilalt
atat in incinte cat si pe strazile din zona studiati. Ciminele stradale propuse se vor executa
din beton prefabricat STAS 2448-73 previzute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele
din incinte se pot executa din beton sau din polietilena dup3 caz.

Se studiaza posibilitatea evacuarii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat
propus in canale de desecare / irigatii din imprejurimi.

in zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuitda dupa caz functie de specificatiile detinitorilor si
administratorului canalului.

Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urmand a se realiza bazine de
stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depésii debitele admise de evacuare.

Restitutia apelor pluviale tn sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incintd individuald - parceld care compune zona studiata se propune
un sistem de colectare si dupa caz tratare individuald a apelor provenite din precipitatii
respectiv restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dup3
caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va
compune din:

- sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile
de productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespundi calitativ pentru a putea fi
infiltrate in sol ;

- bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat
in aval de sistemul de tratare;

- statie de pompare ape pluviale dupid caz;

- puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguni de infiltrare cu stocare
temporara a pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau lagun3 de infiltrare se va
face in urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incit zonele invecinate si nu
fie afectate.

4.7.3 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a clidirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticald —in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal
si de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite
de prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea
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utilajelor din spatiile tehnice ale cladiriior (centrale de ventilatie-climatizare, inciizire,
pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie,
control acces, supraveghere etc.).

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la linia
electrica aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Vlaicu, pana la postul de transformare
PROPUS pentru zona studiata. Alimentarea se va face de la postul de transformare cu o linie
electrica suberana (LES) cu cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la
blocurile de masura si protectie (BMP) PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local
de distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un
sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atadt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul
se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local
de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobdrile si avizele necesare. Solutia finala
de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica
dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de
LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare
a conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de
gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de
60°. Distanta de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr.
101/06.06.2000, de catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre autoritatea nationald de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona rezidentiala 25+P+9E+PH:

Corp C1-C4:

P instal. = 4 Corpuri * 700kW = 2800 kW
Ks = 0,50

P abs. = 1400 kW

Ic=2200 A

Zona rezidentiala S+P+5E:

Corp C5-Co9:

P instal. = 5 corpuri * 420kW = 2100 kW
Ks =0,50
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P abs. = 1050 kW

lc=1700 A

Zona functiuni complementare, nerezidential:

P instal. = 3 zone * 30kW =90 kW

Ks =0,50

P abs. =45 kW

Ic=70A

Zona incinta:

P instal. = 30 kW

Ks = 0,50

P abs. =15 kW

Ic=24A

Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica
local.

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

Consumatorii de energie electricad sunt constituiti in principal din: iluminatul normal
si de sigurantad al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite
de prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea
elevatoarelor si a utilajelor din spatiile tehnice ale clddirilor (centrale de ventilatie-
climatizare, incdlzire, pompare apd-canal etc.), alimentarea sistemelor de sigurant3
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

4.7.4 TELECOMUNICATII

Existenta liniilor de telecomunicatii in zona va fi indicata prin aviz, iar la noile obiective
propuse spre construire vor fi racordate la acestea.

4.7.5 ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Pentru parcela rezidentiala confortul termic se va putea asigura prin bransarea

individuala la reteaua de gaze naturale;
Pentru alte destinatii - se va putea asigura prin bransarea individuala la reteaua de

gaze naturale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul

proiectelor de specialitate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.
4.7.6 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

4.8  GOSPODARIE COMUNALA
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Gospodarie comunald - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va
face de o firma specializata. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu
existd deseuri periculoase care s rezulte in urma activitatilor desfisurate pe amplasament
iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

4.9 PARCAJE

in jurul constructiilor se vor realiza platforme de parcari pentru autovehicule mici, se
vor amenaja alei pietonale, drumuri de incinta si piste de biciclete. La subsol (2S) se vor realiza
platforme de parcare si circulatii carosabile.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare in
garaje sau platforme, in interiorul parcelei la sol si subsoluri, in functie de capacitatea
constructiei si de numarul de utilizatori, conform H.G. 525/1996 dupa cum urmeazi:

Numar minim locuri de parcare pentru unitati comert si servicii conform Hotararea Nr.
187 din 28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre,
galerii comerciale) dar minimum 2 locuri de parcare.

- 1llocde parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, desfacere produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi
exclusiv unor anumite categorii profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2
locuri de parcare.

- 1llocde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim
1 loc de parcare), cu un spor de 20,00%.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau
semicolective cu acces si lot folosit in comun conform H.G. 525/1996 si Hotararea Nr. 187 din
28 martie 2024, CAP. II, Art. 17:

- sevaasiguraminim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila

sub 100 mp;

- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata

utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare
de 1,6, minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri /
subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir
mai mare de locuri de parcare.

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr.
525/1996, Normativ P 132-93; Hotdrdrea Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor
desenate U03 Mobilare Urbanistica, U03_1 Mobilare Urbanistica Subsol (25), rezulti un total
de cca. 675 locuri de parcare si cca. 450 apartamente pentru zona reglementata de Locuinte
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colective, functiuni complementare, turism; si un total de cca. 45 locuri de parcare pentru
institutii servicii si comert, administrativ. Rezulta un total de cca. 720 locuri de parcare.

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare) :

- formula de calcul: Ap=Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de

parcare amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea
dimensiunea interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate si asigure umbrirea locurilor
de parcare amenajate.

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr.
525/1996, Normativ P 132-93 si Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor
desenate U03 Mobilare Urbanistica, U0O3_1 Mobilare Urbanisticd Subsol (2S), rezults un total
estimativ de cca. 675 locuri de parcare si cca. 450 apartamente pentru zona reglementata de
Locuinte colective, functiuni complementare, turism; si un total de cca. 45 locuri de parcare
pentru institutii servicii si comert, functiuni complementare, administrativ. Rezulta un total
de 720 locuri parcare.

Piesele desenate U03 Mobilare Urbanisticd, U03_1 Mobilare Urbanistica Subsol (2S),
reprezinta posibilitati de mobilare cu respectarea reglementarilor prezentului P.U.Z., R.L.U. si
piesei desenate U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate
U02, U03, UO3_1 se intinde pe toata suprafata terenului: suprafata construitd maxima
prevazuta pentru constructii subterane (2S), platforme parcéri, spatii tehnice este de SC=
24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

In zona maxima de implantare constructii subterane este posibild amplasarea a mai
mult de 40% din numarul total al locurilor de parcare (Conform Hotirarea Nr. 187 din 28
martie 2024, CAP. ll, Art. 17 ). De asemenea este posibilda amplasarea intr-un procent minim
de 25% (procent raportat la numarul total al locurilor de parcare) a parcarilor pentru biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc (Conform Hotdrérea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I,
Art. 21 ). De asemenea se pot amplasa parcari in constructii multietajate dedicate.

Conform Hotédrarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. Il, Art. 17 pentru constructiile
care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in
constructii multietajate dedicate.

Conform Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. II, Art. 21 numarul locurilor de
parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete,
trotinete, etc. intr-un procent de minim 25%, procent raportat la numarul total al locurilor de
parcare, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care
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revine fiecdrei bicilete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare,
este de 60 x 250 m.

Numarul final de parcari si de apartamente se va definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C
si se vor executa in baza P.Th. proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici,
regim de inaltime si Tnaltime maxima, functiune / destinatie, limitd de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizirii si executiei lucrarilor de construire.

4.10 PROTECTIA MEDIULUI

In urma analizei impactului posibil a fi produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z, rezultd cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluirii mediului din zon3.

A. PROPUNERILE SI MASURILE DE INTERVENTIE - tehnice, juridice, urbanistice etc. -
privesc in executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul
de specialitate:

a) Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

* in zona nu se desfasoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* toate sursele de apa - menajerd, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate

in sistemul centralizat de utilitati ;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie

cu precipitatiile - calitatea apei sau solului ;

* in vecindtatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul

de distributie a apei potabile din municipiul Arad.

Propunerea facuta nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de

gaze. Se va monitoriza circulatia, urmdrindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale : terenul are stabilitatea asigurat3

(nu existd riscul unor alunecéri de teren), nu prezintd pericole de explozie accidental’ (pe
teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajer3 stradala cu nivel liber

care va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea
menajera existenta in zona.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele

carosabile cét si de pe cladirile din incintele individuale.

in functie de gradul de incircare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi

evacaute din incinte in urmatoarele variante :

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi in cazul apelor pluviale

considerate conventional curate ;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporari a lor urmand ca in

final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante ;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus

pentru zona studiata.

d) Depozitarea controlat3 a deseurilor
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Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale-europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firma
specializatd, in baza unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme.

Pentru fiecare incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 ; se
prevede preselectia de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale,
hartie, sticl3, plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua
de catre o societate autorizatd in vederea valorificirii sau elimin&rii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidri de maluri, plantiri de zone verzi
etc.

Nu exista terenuri degradate in zona studiat3.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se vor amenaja spatii verzi la sol inierbate, si cu plantatii, intr-un procent de minim
20,00%, cu masuri compensatorii de minim 5,00 %, avindu-se in vedere prevederile HG
525/1996 actualizatd pentru functiunea de locuire colectiva si servicii si comert, si Legea nr.
24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor.

- Tn interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement,
locuri de joaca, terenuri de sport si recreere;

- De asemenea se recomanda, ca masurd compensatoare, amenjarea teraselor
inierbate la constructiile care se prezint cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10%
din suprafata construité a nivelului retras.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.

h) Refacerea peisagistic3 si reabilitarea urban3

Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau
evacuare de teren vegetal in grosime variabila si insimantare cu gazon.

i} Valorificarea potentialului turistic si balnear — dup3 caz

Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

B. CRITERI PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI :

B.1. CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR, CU PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradulin care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea prezentului P.U.Z. este determinatid de intentia de a crea o zoni
functionala in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanti cu tendintele
de dezvoltare locala si la nivelul judetului.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare a apelor uzate menajere, la
colectarea si trasportarea deseurilor, precum si la factorii de stres ambiental : zgomot, noxe
din traficul rutier.
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Functiunea solicitata de investitor si propusa este de ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE,
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE.

Astfel prin P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei zonei, aferenta incintei care face
obiectul investitiei propuse, din zona pentru TEREN ARABIL in zona pentru FUNCTIUNI MIXTE,
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE. Aceasta functiune se integreaza in zon3
fara sa afecteze negativ arealul studiat.

Incinta studiata care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privata a
SC. Ideal West Residence SRL si masoara suprafata de 24.193,00 mp conform acte — Extras
C.F. nr. 310277, si este libera de constructii. Terenul este situat intr-o zon& cu bune premise
de dezvoltare de tip urban, care necesitd o completare a infrastructurii si a functiunilor
actuale.

in zona proxim4 studiat3 se constat3 urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cdi de comunicatie rutiera: strazi de categoria Ill in municipiu, drumuri de
exploatare;

® Zone functionale pentru unitati locative, preponderent locuinte individuale,
functiuni complementare, servicii si comert si zona industriale;

® Zone cu terenuri agricole, terenuri arabile in intravilanul comunei cu constructii
de tip grajd, sau libere de constructii cu interdictie de construire pané la elaborarea
de P.U.Z. sau P.U.D,, respectiv zone cu terenuri cu constructii avind destinatie
comerciala si pentru depozitare;

¢ Canale de desecare si terenuri avand alte destinatii.

Terenul studiat nu este grevat de sarcini.

Conform P.U.G. Arad in vigoare incinta este incadrata in U.T.R. 24, unitate teritoriala
de referinta cu functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni complementare, avand
subzone de constructii locuire individuala, unitati industriale nepoluante, subzona unitati
industriale si depozite nepoluante ; unitati si subunitati : LM, LCI, ISCo. Astfel solutiile propuse
prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului natural, utilitatilor pe care le ofera zona, dar, in
special, vor contribui la dinamica dezvoltarii zonei.

b) Gradulin care Planul Urbanistic Zonal influenteaz alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Prin elaborarea P.U.Z. nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte
planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de
construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiat3. Astfel,
prezenta propunere nu influenteaza alte planuri sau programe, aceasta fiind in concordanta
cu prevederile PUG ale municipiului in lucru.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementirilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratjiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.
Dezvoltarea durabila a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentudnd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.
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Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ci prin
P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficient si durabild a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activititilor propuse, ce va
asigura functionalizarea zonei studiate. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-
economice, cat si functionale, armonizand cerintele cu potentialul zonei.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
°* APA

Lucrdrile de alimentare cu apa potabild si canalizare vor fi concepute in sensul
incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor
din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPA002).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea apelor uzate menajere se vor elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Tn zona acceselor rutiere la amplasamentului, dat fiind potentialul aport de produse
petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se vor monta separatoare de hidrocarburi.

In cazul in care din activitate rezultd ape uzate incircate cu grasimi rezultate de la
procesarea alimentelor sau igienizarea spatiilor de depozitare, clddirile vor fi dotate cu
separatoare de grasimi supraterane. Separatoarele de grasimi vor fi montate in imediata
apropiere a surselor de grasimi, sub chiuvete, pentru prevenirea solidificarii acestora in
conductele de canalizare.

e AERUL

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui
surse de poluare ale atmosferei pot fi, in principal, cele legate de incilzirea spatiilor cu
ajutorul cazanelor care functioneaza pe gaze naturale si emisii de poluanti specific
autovehiculelor.

Sursele de impurificare ale atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

Surse stationare dirijate — Pot exista emisii de poluanti antrenati de gazele de ardere
de la centrale termice.

Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOx,
SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-
a lungul drumurilor de acces la teren si al traseului parcurs de autovehicule in incinta
amplasamentului, precum si in vecinitatea acestuia.

* SOLUL

Terenul pe care vor fi realizate obiectivele propuse a avut anterior o utilizare agricola.
Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului si in prezent in zon nu se desfisoara
activitati care sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare
a solului se impart in doua categorii:

a. Surse specifice perioadei de executie;

b. Surse specifice perioadei de exploatare;

in perioada de executie a investitiei nu exist3 surse industriale de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot apdrea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de
la utilajele folosite pentru realizarea lucrdrilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate far3 a avea efecte nedorite asupra solului.

Tn perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
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- Pierderea de produse petroliere de la vehiculele care circul3 si stationeaza in incinta
studiata.

- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor din ambalaje, rezultate din procesele de
productie, si menajere.

Tn vederea eliminrii impactului asupra solului, prin proiect vor fi prevazute o serie de
masuri:

- Realizarea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier pentru
colectarea, deseurilor de namol din separator-decantorul de produse petroliere;

- Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor din ambalaje,
a celor rezultate din procesele de productie si a deseurilor menajere;

- Lucrdri de intretinere a solului in zonele verzi, cu plantatii de arbori si amenajari
peisagistice cu gazon, tufe decorative si arbusti.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executd cu material forestier
si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin
proprietadtile lor biologice si morfologice, au o valoare estetic3 si ecologici si nu afecteazi
sdndtatea populatiei si biosistemele existente in zon3.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de
pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursi semnificativa de poluare.

* ZGOMOTUL $I VIBRATIILE

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de zgomot se
impart in doua categorii:

a. Surse specifice perioadei de executie;

b. Surse specifice perioadei de exploatare.

O sursa de zgomot si de vibratii pot fi cele generate de vehiculele care circuld in incint3,
atat in perioada de executie a obiectivelor cit si in perioada de exploatare.

Activitatile propuse in perioada de exploatare a obiectivului nu sunt generatoare de
zgomot si vibratii cu valori semnificative.

Masurile adoptate pentru limitarea impactului negativ al activititii asupra zonelor
invecinate vor viza organizarea incintei si a fluxului de autovehicule. Proiectul va respecta
cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental.

* RADIATIILE
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd masuri impotriva
radiatiilor.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

* Managementul deseurilor

Tn incinta amplasamentului se apreciazi c3 vor rezulta urmitoarele categorii de
deseuri, ca urmare a activitatii desfisurate:

> Degeuri de namol din separator-decantorul de produse petroliere;

> Degseuri din ambalaje si cele rezultate din procesele de productie;

> Deseuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile de produse petroliere (namolul) din decantor-separatorul de produse
petroliere se vor prelua de catre firme abilitate pentru reciclarea sau incinerarea acestora.
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Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului
§i vizitatorilor, respectiv cele rezultate din ambalaje sau din procesele de productie, vor fi
colectate selectiv in recipienti cu destinatie specificé si vor fi preluate de societiti autorizate,
cu mijloace de transport adecvate, care nu permit impréistierea lor sau depozitarea
neconforma.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.

Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

* Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Din desfasurarea activitatii propuse nu sunt preconizate consumuri de substante
toxice si periculoase. Nu se vor depozita sau comercializa produse sau preparate periculoase.

* Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficientd a apei, se vor efectua lucririle de
intretinere necesare evitarii risipei de ap4, iar apa uzati se va incadra in cerintele de calitate
ale NTPA 002/2002, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificirile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28
februarie 2002, cu compietarile si modificdrile ulterioare.

Tn zona studiatd propusa pentru reglementare exist3 retele edilitare de apa potabila,
canalizare menajera si energie electrica.

Alimentarea cu apa potabild in incinta se va realiza prin racordare la retelele existente
din zona.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in retele de canalizare se vor incadra in
prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
Normativului NTPA 002/2002.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii, drumuri, platforme auto si trotuare vor fi
evacuate prin sisteme de jgheaburi, burlane si rigole si vor putea fi deversate in bazine de
retentie sau restituite in sol, dupa caz, descarcand in canalul de desecare existent in zona sau
se vor realiza extinderi ale retelelor existente in municipiu.

n zona acceselor rutiere ale amplasamentului se vor monta separatoare de produse
petroliere in vederea preepurdrii mecanice a apelor pluviale. Indicatorii de calitate ai apelor
pluviale evacuate in retele de canalizare pluvialé se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005
privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 001/2002.

¢ Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta
prevederile Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea
valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluare a dioxidului de sulf,
dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in aerul
inconjurator.

Utilajele de transport folosite in timpul constructiei si pe perioada exploatarii vor
respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru
aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a
motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de
marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de
la acestea, in scopul protectiei atmosferei.
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* Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele
de reglementare, precum si legislatia in vigoare, si se vor asigura conditii pentru depozitarea
in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat si nu blocheze ciile de acces, s3 nu
poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale.

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va
respecta HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si legislatia
aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra in
sol substante organice poluante.

Vor fi luate masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de executie si mdsuri de prevenire a poluérii solului, subsolului si
a apelor cu produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, grasimi, etc.).

B.2. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL AFECTATE, CU PRINVIRE IN
SPECIAL LA:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul.
b) Natura cumulativa a efectelor - nu este cazul.
c) Natura transfrontalierd a efectelor — nu este cazul.

d) Riscul pentru sandtatea umana
in vederea asiguririi protectiei mediului si a sdn3titii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate. Lucrarile proiectate nu
influenteazd negativ agezarile umane.

e) Médrimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

> Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

in conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lil- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exist3 zone ecologice de interes, desemnate
in vecinitatea amplasamentului. Tn apropierea perimetrului studiat nu se afl3 nici o arie de
protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr.
236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in acest sens pentru zona
studiata prin prezentul P.U.Z. De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential
balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux foarte mare de oameni.

> Depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — apreciem c3
nu se depasesc valorile limita.

> Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul are forma neregulata, in suprafata totald de 24.193,00 mp conform acte -
Extras CF si este libera de constructii.

Incinta cu propuneri va fi ocupata cu constructii locuinte colective, functiuni
complementare (LM, LCl) in proportie maxima de 35 %, si cu constructii de functiuni
complementare, servicii si comert (ISCo), in proportie maximd de 65%, corelat astfel cu
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reglementarile viitoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului si realizarea de
spatii verzi la sol obligatorii de minim 20% cu masuri compensatorii de minim 5%.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu e cazul.

CONCLUZII:

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in strategiile de amenajare
teritoriald, cu respectarea tuturor prevederilor actelor normative privind protectia mediului.

Tn zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, iar terenul are stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecinta un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi de min. 20% din suprafata totala a terenului si masuri
compensatorii de min. 5,00 %, cu respectarea Consiliului local al municipiului Arad nr.
572/26.10.2022 priving aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constati in acest
moment in zona activitati poluante care s3 impuna luarea de masuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

4.11 INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, , judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 310277, Cad. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad aprobat, in
U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care functiunea de locuire — zona rezidentiala cu
functiuni complementare, avand subzone de constructii locuire individuala, unitati industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:

la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .

la Sud — Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.

la Est — Strada Faurilor, Str, General Doda si zone locuinte individuale.
la Vest —Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

4.12. CONDITIHI SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI
Tn vederea elimindrii si diminu3rii disfunctionalitatilor se vor respecta impunerile de

retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament si de principiu obtinute in timpul
elaborarii prezentei documentatii.

4.13. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATH

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat, destinatia actual3
a acestora nefiind corespunzator reglementata, se prezintd ca o disfunctionalitate, tinand

ré‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradro Web: www.proarhilectiuraradco Adresa: St Corneliu Coposu nr. 24, Arad. Romania

43/45



'A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

cont de dezvoltarea desfasurata in vecinitate si cu celelalte zone rezidentiale existente in
zona imediata.

Prin urmare, la nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeazai
posibilitatea construirii unui fond locativ de calitate, care va contribui la extinderea zonei
rezidentiale cu un ansamblu care va aduce un aport sporit de spatii verzi amenajate si
amenajari de agrement.

Astfel, din considerente functionale propunerea este considerabil oportunj,
contribuind la o dezvoltare echilibrat3 a zonei.

Din considerente economice, faptul cd o asemenea investitie implica plata perpetu3
de taxe si impozite substantiale citre bugetul local, generand totodati locuri de muncs,
preponderent pe perioada constructiei, insa si ulterior, desi in pondere mai mic3, pe perioada
de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.

4.14. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI §I CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATIILE PUBLICE LOCALE

Investitia cu privire la dezvoltarea incintei, asigurarea utilititilor necesare, precum si
executarea racordurilor edilitare, realizarea drumurilor de incinta, nu va cidea in sarcina
autoritatilor publice locale, ci investitia va fi suportati integral de proprietarii terenului.

intr-o etapd viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea
amenajarii a unei intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin
proiectul propus se va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str.
Fantanii care va permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

5. CONCLUZII ~ MASURI TN CONTINUARE
5.1 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinutd si materializat3 categoriile de interventie sunt:

¢ Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;

e Realizarea racordurilor de acces la incinta propusj;

e Dotari de interes local — parcaje.

e Dotari de interes local — amenajarea spatiilor verzi.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon4, permit o corecta grupare functional3
si corespunzatoare a lucrarilor cu minim3 afectare a vecinatétilor.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorititi de intervntie, ordinea
acestora este dictata si de sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar este obligatorie
asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indltime
maxima de 1.80 m si soclul, acolo unde este realizat, cu iniltimea de 0,60m. Imprejmuirea
este permisa doar catre terenurile private.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto
si pietonale si vopsite in culori distincte.
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Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciala, in conditiile
legii.

5.2.  APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram c3 ea reflectd potentialul si cerintele
zonei, respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zon3 ce

ofera bune premise in acest sens.
Restrictiile posibile —functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt

cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Tntocmit, Urbanism,
arh Ela FALCA arh. Gheorghe SECULICI
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PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
PROIECT NR. 580 / 2023

VOLUM I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R. L. U.)

AFERENT P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

Amplasament:

Jud. Arad, Municiul Arad, Str. Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, CF. Nr. 310277 Arad, Nr. Cad.: 310277;

UTR nr.24 Conform P.U.G in vigoare, zone si subzone LM, ISCo — Zona cu functiuni mixte, locuinte colective si
functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana,
parcaje acoperite.

Cap.l. DISPOZITII| GENERALE
Art. 1. Rolul R.L.U.

(1) Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

{2) Acestea au fost stabilite prin piesele desenate U02 Reglementiri Urbanistice.

(3) Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legald format3 din:

a. Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a

constructiilor;

b. Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a
acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajérii teritoriului privind ocuparea cu

constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

d. Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

(4) Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General
(P.U.G.) referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiats, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.).
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(5) Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificdri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogiri se vor propune de citre
Consiliul Local, dupd care se vor putea opera modificrile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art.2. Baza legald elabordrii R.L.U.

(1) Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

® Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;
Legea nr.50/1991 actualizatd in 2020
Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicatd 1998, cu modificarile si completarile ulterioare

® legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare, republicatj;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu madificarile si completérile ulterioare;
completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Legeanr.82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

* Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;

* Legeanr.213/1998 privind privind bunurile proprietate publicé, cu modificirile si completérile
ulterioare;

* Legea nr. 24/2007, republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

¢ Legea nr. 448/2006, republicatd, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

* Legeanr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv Legea nr.
372/2005, privind performanta energetica a cladirilor;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

e Hotdrdrea Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

® Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizarii i/sau autorizérii privind securitatea la incendiu;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;
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® HCL a Municipiului Arad nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza
municipiului Arad.
® Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.
(2) Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

Art. 3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

(2) Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor (ISCo - functiuni complementare, servicii si comert) si functiunea dominant din zon3 (
locuire colectiva / individuala) si este prezentati in plansa U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

(3) Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

(4)Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd care face parte din intravilanul municipiului Arad, din judetul
Arad.

(5) Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii
de interventii:

- Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiati prin P.U.Z., conform temei
program, si anume de zond cu functiuni mixte — construire locuinte colective si functiuni
complementare, turism, in regim de finaltime 2S+P+9E+PH (H max. 37,50 m) si functiuni
complementare, servicii si comert, administrativ, turism, in regim de in3ltime P+ Mezanin (H max. 7,00
m), amenajare spatii verzi si locuri de parcare, dald urband si parcaje acoperite, adaptarea
infrastructurii, realizare accese si amenajari aferente; racordarea la retelele edilitare existente si
organizare de santier.

(6) Destinatiile propuse sunt in concordantd cu cele deja prezente in zona, fiind p3strati
functiunile admise aprobate in regulamentul aferent P.U.G. Arad in vigoare.

(7) Se propune reglementarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

® Constructii pentru locuinte colective, functiuni complementare, turism:

- Regim maxim de indltime 2S+P+9E+PH, H max =37,50 m

- Scmax =8.467,55 mp

® Constructii pentru functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dal3
urbana, parcari acoperite:

- Regim maxim de inaltime 25+P + Mezanin, H max = 7,00 m;

- Scmax =15.725,45 mp, Scd max = 31.450,90 mp.

¢ Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate ;

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Platforme carosabile cu locuri de parcare;

'A‘ Tel./Fax: Email: oftice@proarhitecturatad ro Webs: Adresa: .
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® Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 5,50 m respectiv 7,00m

cu doua sensuri;

Amenajarea accesurilor;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi la sol si plantate; iluminat arhitectural;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

Platforme gospodaresti si amenajiri tehnico-edilitare;

® Modificarea functiunii terenului din zon3d de curti - constructii in zon3d mixt3d destinati
locuintelor colective, servicii si comert cu functiuni complementare.
(8) Zona studiatd are suprafata de 70.431,71 mp, iar interventiile urbanistice in zon se refer

® Amenajarea acceselor rutiere, intrare-iesire cat si largirea drumurilor in Vest - Str. Fantanei
care se propune de 7,00 m latime si Est - Str. Faurilor care de asemenea se propune de 7,00 m
latime.

e fintubare canale aflate la marginea parcelei si amenajarea acestora cu spatii verzi, alei
pietonale, piste de biciclete.

e Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

e Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aure! Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele
sensuri.

» Intr-o etapa viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus
se va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va
permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

e Tn zona studiat3, terenurile au preponderent categoria de folosinta curti constructii in
intravilan, cdi de comunicatie strazi si drumuri, alei pietonale.

(9) Incinta cu propuneri are suprafata de 24.193,00 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea intru construirea unei zone cu functiuni mixte — construire
locuinte colective si functiuni complementare, turism, in regim de inaltime 25+P+9E+PH (H max. 37,50
m) si functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, in regim de in3ltime 25+P+
Mezanin (H max. 7,00 m), amenajare spatii verzi si locuri de parcare, dal3 urbana si parcaje acoperite,
adaptarea infrastructurii, realizare accese si amenajari aferente; racordarea la retelele edilitare
existente si organizare de santier.

Constructiile propuse vor avea functiunea principald de locuire colectiva, fiind admise functiuni
complementare acesteia precum servicii si comert, cu diferite dotdri si anexe, spatii tehnice,
administrative, etc.

(10) Incinta studiata are suprafata totald de 24.193,00 mp, avind in plan o formé neregulata.
n prezent terenul cu CF. Nr.: 310277, nr. cad.: 310277 este liber de constructii.

(11) Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zon, deoarece respecta functiunea
principald, cea de zona rezidentiald, dar si prin oferirea unor spatii comerciale si servicii. Pentru
aceasta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol si subsol (2S), respectand regulile din HCLM
187/2024 cu circulatii si accese carosabile de incint3.
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(12) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va face
la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

(13) in contextul desfiintarii partial a zonei de spatiu verde din dreptul accesurilor propuse,
conform art.6, din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in
imediata apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariati ca spatiu verde la nivelul
municipiului Arad.

(14) Tn zona studiata prin P.U.Z. se constat3 urmitoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

- Cai de comunicatie rutiera: Calea Aurel Vlaicu, Str. Fantanii, Str. Faurilor, Str. General Doda.

- Incinta studiata se afla pe Calea Aurel Vlaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului Arad,

judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. si R.L.U.
aprobat, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referintd cu functiune de locuire — zona
rezidentiald cu functiuni complementare, avand subzone de constructii de locuinte
individuale si colective, subzone unitati de servicii si comert, subzone unitati industriale si
depozite nepoluante.

- Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de subzone

functionale:

L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de inviatdmant

ISs24 - subzona constructii de sdnatate

Ist24 - subzona constructii pentru turism

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Cf - subzona cai de comunicatie feroviara

| - zona unitatilor industriale

(15) Din punct de vedere al echipérii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu ap3
potabild, canalizare menajers, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand posibilite de
racordare la acestea. Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in
zona.

Cap Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinitatile;

- Reglementari Urbanistice;

- Tn zon3 nu existé valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Art. 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

(1) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice;
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(2) Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute, conform Certificatului de
Urbanism nr.1596 din 23 Oct. 2023.
(3) Au fost, astfel, obtinute urmatoarele avize :

Municipiului Arad

'c“:t Denumire Observatii, mentiuni si conditii tehnice impuse Nr. Doc. / Data
i document emiterii
1 | Avizde e  Functiuni propuse : ZONA FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE | Nr. 65 /21.12.2023
Oportunitate, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICH SI
Eliberat de COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI | Valabil pe toata
Primaria DE PARCARE in UTR 24 conform P.U.G. Arad ; durata de
valabilitate a

Indicatori urbanistici propusi :

Locuinte colective, functiuni complementare:

- POT maxim propus 35,00 %;

- CUT maxim 3,80;

- Regimul de inaltime maxim propus 2S+P+9E+PH, cu o
inaltime maxima de 37,50 metri.

Functiuni  complementare, servicii si  comert,
administrativ, turism (dala urbana si parcaje acoperite) :
- POT maxim propus 65,00 %;

- CUT maxim 3,80;

- Regimul de inaltime maxim propus P+Mezanin, cu o
inaltime maxima de 7,00 metri.

Accesul auto/ pietonal se va realiza atdt din strada
Faurilor, aflata la est, cat si de pe strada Fantanii, aflati la
vest.

Solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor
fi insusite de proiectanti de specialitate

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa 5 si fara afectarea domeniului public.

Realizarea acceselor si extinderea utilitatiilor se va face
prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.
Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile
legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa 6
si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 27 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia
pentru drumurile publice (0.G. 43/1997 republicatd, cu

Certificatului de
Urbanism nr.1596 /
Oct. 2023
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completariile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 303/2016.

2 | Acord de Nota: Nr. 7159/
amplasamentla | e Avizarea amplasamentului la faza P.U.D. / P.U.Z. nu | 12,03,2024
faza PUZ - inlocuieste procedura DTAC de avizare (avizare Fisa ]
alimentare cu ap# tehnici in baza CU eliberat pentru intocmirea | Valabil pe toata
si canalizare, PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC. S:I;a;ﬁifa‘ie .
eliberat de * Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie | cortificatului de
Compania de Apa tehnica / tehnico — economica pentru utilitétiile publice | yrbanism nr.1596 /
Arad S.A. de apéa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor | Oct. 2023

publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.

e In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:
Are in exploatare in zona retele publice de apa potabild,
Are in exploatare in zona retele publice de canalizare
menajera.

e Dupd caz, traseele retelelor de api-canal existente in
zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
Restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren
vor fi materializate de delegatii operatorului, care vor fi
convocati pe santier, in scris, pe grija beneficiarului /
investitorului.

3 | Avizde e Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d- | Nr. 19606520 din

amplasament
favorabil, eliberat
de Retele
Electrice Banat
S.A.

voastra, se poate face cu respectarea Legii energiei

electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului

ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si

normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97,

NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU
RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament
favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si
indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de
angajament nr. 113394/13.05.2024 anexat; B. PENTRU OBTINEREA
AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AvViZ DE
AMPLASAMENT; C. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri,
utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Pentru
obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ
si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ; E. IN FAZA DTAC SE
VA SOLICITA AVIiZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL
URBANISTIC APROBAT; F. Distanta minima admisibila de apropiere,
masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii
(categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se
construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; G. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5
ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. PE 106/2003; H. Distanta minima de apropiere
masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse

21/05/2024

Prezentul avizul este
valabil pe perioada
valabilitatii
Certificatului de
Urbanism nr. 1596 /
23/10/2023,
respectiv pana la
data de 23/10/2025.
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a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al
LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; I.
Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA G,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE
106/2003; J. Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat la
traversare cat si la apropiere, intre stalpii LEA 0,4 kV si marginea
drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE

106//2003; K. Distanta masurata pe orizontala intre peretele

conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat

stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,

TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003). L. Distanta minima

masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice

supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare,
vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea
stalpului (PE 106/2003); M. Distanta minima masurata pe orizontala

(APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de

apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va

fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. In zonele aflate sub

LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit

instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc,

vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE
nr. 239/2019; O. Distanta minima masurata pe orizontala

(TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de

distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat

stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al prizei de pamant,
va fi de 5m(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE

106/2003; P. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala

intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterana de

distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV

existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

Q. La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre

armaturile metalice (legate la pamant) supraterane ale conductei

subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si
fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat

inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

e Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate
informativ. Pe baza de comanda data de solicitant (executant).
Zona MT/IT asigura asistenta tehnica Arad Municipal
suplimentara nu e cazul la faza PUZ;**

e  Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri
se va face numai manual, cu asistenta tehnica suplimentara din
partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor
de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul,
respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce
decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor
existenti precum si raspunderea in cazui accidentelor de natura
electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe
tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale,
pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar putea
sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub
tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: oftice@proarhitecturaradio Web: wwwprcarhitecluraradso Adresa: Str. Corneliy Coposu 1y 24, Arad. Romania
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e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra
pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor
pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de
munca.

e  Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca
obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele
Electrice Banat S.A. aviz tehnic de racordare**

*** |In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica

de distributie - DA

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta - NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea
de aviz de amplasament fiind prin: -, aceasta solutie este insa
orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei

de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a

cererii de racordare.Racordarea la reteaua electrica de interes

public presupune urmatoarele etape:

e depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a
documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de
racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea
de catre operatorul de retea a avizului tehnic de racordare, sub
forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz
tehnic de acordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si
pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr.
11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr.
141/2014.

e incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea
si utilizator in termenul de valabilitate al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si
un executant, realizarea lucrarilor de racordare la reteaua
electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe,
etapa care nu este obligatorie pentru toate categoriile de
utilizatori;

e emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de
racordare;

e punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul

trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de Utilizare

e In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care
nu apartin Retele Electrice Banat S.A., solicitantul va obtine
obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice  (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

e Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii
Certificatului de Urbanism nr. 1596 / 23/10/2023, respectiv
pana la data de 23/10/2025.

!A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Email: office@proartitecturaiadio Web: www proarhitecluraradro Adresas Str. Cormeliv Coposu nr. 24, Arad, Romania
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Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru
care a fost emis.

Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad
Municipal.

4 | Aviz de principiu, Avizul nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate | Nr. 214573066 /
eliberat de in vecinitatea obiectivelor / sistemelor. 18.03.2024
DELGAZ Grid S.A. In zona supus3 analizei exist3 obiective ale sistemului de valsbil 12 luni de

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe d:tz elmite:jiim ela
planul de situatie anexat. acestuia
Avizul este valabil 12 luni pané la 18.03.2025

5 | Aviz favorabil, Tn zona identificat prin planurile de situatie atasate la CU | Nr. 59 / 28.03.2024

Eliberat de
Orange Romania
Communications
S.A.

nr. 1596/ 23.10.2023, S.C. Orange Romania
Communications S.A. are amplasate/pozate instalatii de
telecomunicatii aflate in exploatare.

Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona
instalatiilor de telecomunicatii, se vor executa numai sub
asistenta tehnica a S.C. Orange Romania Communications
S.A.. Pentru aceasta inainte de finceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de
asistenta tehnica la dl. Czegledi Tibor tel. 0760 246 914
tibor.czegledi@orange.com

Se vor respecta distantele minime impuse de
SR8591/1997
Predarea amplasamentului, privind reteaua de

telecomunicatii existentd, se va concretiza prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce
va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele par{i, beneficiar / constructor respectiv S.C.
Orange Romania Communications S.A. .

Daca la predarea de amplasament se constaté ci nu pot
fi respectate distantele minime fatd de instalatiile de
telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va
solicita la o unitate de specialitate intocmirea unei
documentatii  tehnice  pentru  devierea/protectia
instalatiilor  proprietate S.C. Orange Romania
Communications S.A. care sa reglementeze aceastd
situatie.

Tn cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si
fondurile necesare ridicarii sau coborérii gurilor de
camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in
care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in
urma lucrdrilor de modernizare proiectate.

Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in
zona cablurilor de telecomunicatii subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta
delegatilor S.C. Orange Romania Communications S.A..
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de
telecomunicatii, ca urmare a nerespectérii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a

in

Prezentul aviz este
valabil pe toata
perioada
implementarii
investitiilor cu
conditia inceperii
executiei lucrarilor

termenul prevazut
de lege, cu exceptia
cazurilor in care pe
parcursul executiei
lucrarilor sunt
identificate
elemente

noi care sa impuna
reluarea
procedurilor de
avizare prevazute
de lege,
necunoscute la data
emiterii
avizelor/acordurilor,
precum si/sau
modificari ale
conditiilor care au
stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

,’ZA S‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Emait: office@proarhitecturaiad.ro Web: wwwproarhitecturaradso Adresa: Str. Corrieliu Coposu i, 24, Arad, Romania
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instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de
clientii S.C. Orange Romania Communications S.A.
datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

6 | Acord favorabil e Se respectda prevederile actelor normative care | Nr. 1922791/
de protectie civil3 reglementeaza activitatea de protectie civila. 28.05.2024
lafaza P.U.Z.
eliberat de ISU
“Vasile Goldis” al
Judetului Arad

7 | Acord favorabil ® Se respectd prevederile actelor normative care | Nr. 1922790/
de securitate la reglementeazi activitatea de securitate la incendiu. 28.05.2024
incendiu, eliberat
de ISU “Vasile
Goldis” al
Judetului Arad

8 | Notificare de ¢ Proiectul este in concordantd cu legislatia nationald Nr. 127/
asistentd de privind conditiile de igiena si sdanitate publica. 14.03.2024
specialitate de
sandtate public3 Notificarea este

valabila atat timp
cat nu se modifica
datele din
memoriul tehnic si
proiect.

9 | Decizia etapei de | Conditiile de realizare a planului : Nr. 10082 /
incadrare, - Respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a | 10.06.2024
eliberata de APM | normativelor si prescriptiilor specifice, care au stat la vaza
Arad deciziei etapei de incadrare ; Valabila pe toata

- Se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere
/ actele administrative sau de reglementare emise de
autoritatile implicate ;

- Pentru orice modificare adusd planului initial, este
obligatoriu sa fie notificata APM Arad.

Protectia calitatii apelor :

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi,
reziduuri sa deseuri de orice fel in ape de suprafats,
subterane, pe sol sau in subsol ;

- Apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din H.G. nr. 188
/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr. 188 / 2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului :

perioada punerii
in aplicare a
planului, conform
art. 16, alin. (1)
dinOUG nr. 195/
2005 aprobata
prin Legea nr. 265
/ 2006 privind
protectia mediului
cu modificarile si
completarile
ulterioare.

'A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Emaik oftice@proarhileciuratad o Webs wwwproarhitecluraradro Adresa: Str Corneli Copuosu nr. 24, Arad. Romania
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- organizarea activitatii se va face astfel incit impactul
asupra mediului si populatiei sd fie cit mai redus
(zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse) ;

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului
la limita incintei in prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din
zonele protejate”.

Protectia calitatii solului si a subsolului :

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a
materialelor e constructie, astfel incat s nu blocheze ciile
de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele
pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a
deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in urma
lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului,
subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor :

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada
de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a
deseurior menajere precum si a deseurilor reciclabile in
interiorul parcelei, pe platforme / pardoseli betomnate cu
acces catre drumul de acces ;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele PVC, urmand
a fi preluate de societati autorizate in trnsportul deseurilor
menajere ;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie —
carton, plastic, metal, sticla) si se vor valorifica prin
operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului ;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice
natura ce vor rezulta pe perioada derularii lucrarilor si dupa
realizarea investitiilor ;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se
vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand sa fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile 0.U.G. nr 92 / 2021 privind
regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17 /2023, cu
modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii :

- prin memoriul de prezentare al planului, este propusa o
zona verde amenajata pe o suprafata de 4838,60 mp si

masuri_compensatorii _spatii_verzi pe o suprafata de
1209,65 mp ;

’A‘ Tel./Fax: +40 35/ 430 030 Email oftice@proar hilecturatadic Web: www.picarhileciuraradio Adresas Sir. Correllu Coposu nr 24, Arad, Romiéania
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- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile,
tufarisurile sau vegetatia ierboasa ;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii
amplasamentului vor fi predate / transportate la statia de
compost a municipiului Arad ;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de
parcare in interiorul parcelei pentru a nu fi afectat
domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din
Anexa S5 la H.G. 525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism ;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de
executia lucrarilor ;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul
asupra peisajului sa fie cat mai redus.

10

Aviz de principiu
favorabil, eliberat
de IPJ Arad —
Serviciul Rutier

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor
ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a documentatiei
privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de
executie, autorizatia de construire, denumirea societatii
care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului
unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabila cu datele de indentificare si
contact, planul de management al traficului,
conform “Normelor Metodologice Comune MAI/MT nr
1113/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de
instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii
de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumui”’precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

® Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor,
este valbil 12, de la data emiterii.

Nr. 161.121
/16.03.2024

Valabil 12 luni de
la data emiterii.

11

Aviz favorabil de
amplasament,
eliberat de
Compania de
Transport Public
Arad

» Caracteristicile tehnice specifice ale investitiei:
- Amplasament.
» Fara conditii.

Nr. 229 /
27.03.2024

Valabil 24 luni de
fa data emiterii
certificatului de
urbanism nr. 1596
din 23.10.2023,
respectiv pana la
data de
23.10.2025.

12

Aviz de principiu
eliberat de
administrator

1.Pe toata perioada executiei lucrdrilor este interzisa
depozitarea oriciror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari;

Nr.ad. 22100/21/
20.05.2024

’A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Emaik office@proarhitecturaradio Web: wwyw prcarhiteciuraradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr 24, Avad. Romania
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drum Primaria
Municipiului Arad

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea
Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza
corespunzator punctui de lucru;

4.Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zon3 a
autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de
lucrari, va fi readus la forma initiald de citre beneficiarul
lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de
catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

6. S3 respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea
Consiliului Local Arad nr.502/2018,c4t si avizele si acordurile
stabilite prin C.U. nr.1596 din 23.10.2023;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani,
beneficiarul lucrdrilor urmand si execute pe cheltuiald
proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul
perioadei de garantie;

8.Lucradrile proiectate vor respecta, prevederile continute in
0.G.nr.43/1997 cu modificdrile si completarile ulterioare,
privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pand la finalizarea lucririlor Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 se va
modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare
la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

Roména Civil3

12 | Aviz favorabil, Avizul este conditionat de: Nr. 8793/
eliberat de 1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in | 07.06.2024
Autoritatea documentatia transmisa spre avizare;

Aeronautica 2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate | Valabil 1 an de la

din punct de vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic
si are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1596 din
23.10.2023;

3. Respectarea nal{imii maxime a obiectivelor de 37,50 m,
respectiv cota absolutd maxima de 146,00 m (108,50 m cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
37,50 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate
geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente
care sa nu produca perdele de fum rezultate prin arderea
combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte
fascicule de lumina orientate in sus;

data emiterii.

A’A‘ Tel/Fax: +40 357 430 Q30 Emait: oftice@proarhitecturatadio Web: wwwproarhitecluraradro Adresa: Str. Corneliy Coposu ni 24, Arad, Romanis
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7. Este interzisd desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a
unor activitati care pot afecta traficul aerian din zon3 - lans3ri
de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursi de atragere a pasarilor, iar
depozitarea resturilor menajere se va face in recipiente
acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de
Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari /
chiriasi / locatari cu privire la respectarea prevederilor
cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei
tehnice raspund pentru corectitudinea datelor siveridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de Ia data
emiterii.

Art. 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor urbanistice in
vigoare.

(2) Orientarea fat de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fata de punctele cardinale (asigurarea insoririi, inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea confortului psihologic, specific asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient
din spatiile inchise).

- Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s§ asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1,1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarn3, a tuturor incaperilor de locuit ;

- Distanta dintre cladiri trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egald cu inaltimea clidirii celei
mai inalte pentru a evita umbrirea indelungats ;

- Se va asigura posibilitarea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat s3 se evite
orientarea exclusiv nord.

(3) Amplasarea fatd de drumurile publice:

!A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
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in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a. Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

b. Utilizéri permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

c. Utilizari interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna desfisurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezint3 riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

(4) Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:
Nu este cazul.

(5) Amplasarea fata de c3i ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

(6) Amplasarea fata de aeroporturi:

Nu este cazul.

(7) Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

(8) Amplasarea fatd de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventional3 stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planse anexa U02 Reglementari Urbanistice, zonificarea este urmitoarea:

Unitati si subunitati functionale:

LM - Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime
ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;
Spp — Spatii verzi amenajate la sol;

Sps — Spatii verzi suspendate;

Spa — Spatii verzi aliniate;

Cc — Circulatii carosabile;

Cp — Circulatii pietonale

P — Platforme parcari.

(9) Retragerile minime prin reglementare P.U.Z. in parcela sunt:

e Fata de limita de proprietate din zona de Sud a parcelei, inspre Calea Aurel Vlaicu, se
propune o retragere conforma cu prevederile HG 525/1996 si a Codului Civil, de 12,50 metri in
care se vor amenaja drum de circulatie, parcari, alei pietonale, spatii verzi;

* Fatade limita de proprietate din zona Nordica a parcelei, se propune o retragere conforma
cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 17.00 metri, in care se vor amenaja drum nou
de legatura intre Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente drumului, spatii verzi;
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¢ Fata de limita de proprietate Estici, se propune o retragere minima conformi cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 metri (NE) - 5,80 metri (SE) ; in care se vor
amenaja spatii verzi si circulatii pietonale;

e Fatd de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minimi conformi cu

prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 metri.

(10) Amplasarea in interiorul parcelei:

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé respecti:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minimul 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane
ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parceld s3 fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 2,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrat (dou
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrérile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). Tn
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asiguri
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litime minim3 de
1,50m si indltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

(11) Inaltimea maxima a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AACR
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8793 / 07.06.2024 obtinut in etapa de avizare.

(12) Retragerile obligatorii ale cladirilor fatd de aliniamentul stabilit pentru o anumit3 zonj,
determina cd interspatiul dintre aliniament si alinierea clidirilor este non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare, a acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioar

lucrarilor de terasament. Imprejmuirea se va face pe limita de proprietate.

Art. 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daci exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Elementele geometrice ale strazilor:

n plan:

Tn conformitate cu reglementérile privind asigurarea acceselor, accesul la terenul studiat se va
face din strada Calea Aurel Vlaicu, propunandu-se un drum in partea nordica care sa permita circulatia
intre str Fantanii si str. Faurilor.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor
timp i optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele
sensuri.
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Intr-o etapa viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul
in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Racordurile drumurilor propuse catre strazile Aurel Vlaicu, Str. Faurilor, Str. Fantanii, vor avea
raza de minim 5m, iar racordurile acceselor in parcarea interioara vor avea raza de cca. 3m. Latimea
carosabilului de pe strada Faurilor si str. Fantanii va fi de 7.00 m; iar pe drumul de incinta ce face
legatura intre strazile mentionate anterior, va fi de 7.00 m, iar in interiorul incintei, parcarilor, caile de
circulatie vor fi de 5.50m.

Tn profil longitudinal:

Linia rosie se va proiecta astfel incat s se urmareasca configuratia actuald pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv s3 se asigure o grosime minim3
pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umpluturd/sdpdtura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cdnd modulul
diferentei algebrice a declivitdtilor “m” are valori peste 0,5%.

Tn profil transversal:

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de incint3, cu
urmdtoarele caracteristici:

- latime parte carosabila: 5.50/7.00 m;

- benzi de circulatie curente: min. 2x 2.75/ 2 x 3.50m;
- panta transversala parte carosabil3: 2,50%;

- trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

- panta transversala trotuare 2,00%;

(3) Structura rutiera:

Structura rutiera adoptata a fost dimensionata pentru o perioad3 de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

Incadrarea partii carosabile se vor realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment C16/20,
de 15x25x100 cm sau similare, montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20.
Trotuarele se incadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm sau similare.
Materialele si utilajele de executie a lucrérilor vor fi cele agrementate conform normelor tehnice.

(4) Siguranta circulatiei:

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizéri rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cit si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004, asa
cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previad un numir mai mare de locuri
de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3a numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

(5) Utilizari permise:

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
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(6) Utilizari permise cu conditii:

Constructiile féra posibilitati de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(7) Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

(8) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

Circulatii carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, drumuri de 5,50m / 7,00 m latime
pentru doua benzi de circulatie, unde au acces doar autovehicule cu un tonaj de maxim 3.5t.

Art. 8 Reguli cu privire la echiparea edilitard

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dac exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de ap3, canalizare menajerd si energie electrici, sau
realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea acceselor propuse in zon4.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare va tine cont de urmatoarele principii :

- Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la retelele existente din zon3.

- Bransarea si racordarea obiectivului/ obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/ sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i)
si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aivz de Solutie Tehnica.

- Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia

mediului, se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, in intregime.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

(3) Reguli privind alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la retelele de apa existente din zon3
si de la retele propuse pentru obiectiv.

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita pentru asigurarea nevoilor de apa
pentru consum menajer.

Se vor realiza bransamente de apa separate pentru locuinte si separat pentru serviciile
complementare.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si
consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de alimentare
cu apa aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul unor
camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in parte.
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Caminele de bransament vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu muf. Ciminele de apometru se vor executa din beton, cu
capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagrd, iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzitor din punct
de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in
pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sipata mecanizat
si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa umpluturi de nisip
in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din s3paturi.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de alimentare cu apa din PE-HD.

Reguli privind stingerea indendiilor:

Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de la reteaua de distributie apa propus3,
care va fi echipata cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa la o distant de
maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de Qie= 5,00 I/s la un timp
teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

- Astfel pe reteaua de distributie apa propusa din zona studiatd se vor monta hidranti de
incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde la o distantd de maxim
100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

- Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dup3 caz.

in mod particular pentru zona de servicii — comert, pe langa hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parcela va fi echipatd cu o gospodirie de incendiu individual3
dimensionatd corespunzator care va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului de
incendiu aferent respectiv a legislatiei de incendiu in vigoare in functie de activitatea care urmeazi a
fi autorizata.

- Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru gospodirie de
incendiu va fi asigurata de la reteaua stradal3 de distributie apa propusa.

(4) Reguli privind canalizarea menajerd

Toate apele uzate menajere se vor colecta prin conducte pentru exterior si prin cimine de
canalizare menajera si se vor deversa in reteaua de canalizare menajera a Municipiului Arad.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul
unor camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord, amplasate
pe domeniul public. Cdminele de racord se vor executa din beton, cu capac din fonts, carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de
forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare cu
un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz3 obligatoriu la panta din proiect,
eventualele deniveldri se completeaza prin sapare iar umpluturile se realizeaza cu nisip.
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Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se execut3
incercarea de etangeitate a canalizirii prin umplerea cu ap3.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pimant de
15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de canalizare din PVC.

Apele uzate menajere din subsoluri vor fi evacuate prin pompare la conductele de canalizare
menajera propuse in incinta.

Se vor folosi statii de pompare tip Lift, montate pe conductele de canalizare.

(5) Reguli privind canalizarea pluvial3 :

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe drumuri
unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational printr-un sistem de cimine
si conducte in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi colectate si
evacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de canalizare pluviala
existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi colectate si
evacuate separat pana la separatorul de hidrocarburi propus, cu by-pass, cu capacitatea de 10/70 I/s.

Sparatorul de hidrocarburi propus va respecta cerintele SR EN 858 si va avea urmatoarele

caracterisitici tehnice:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 /s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru
sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic
si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere tip
geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

Dupa cum se stie, terasele inverzite au o rata mare de retentie a apei in cazul ploilor torentiale,
si nu vor supraaglomera reteaua de canalizare.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi canalizate in separatoarele de hidrocarburi
si nisip si evacuate gravitational in retele exterioare de canalizare pluviala propuse in zona.

(6) Reguli privind alimentarearea cu energie electrici:

Se va realiza prin racordare la reteaua existenta in Municipiul Arad.

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general
de joasa tensiune amplasat in zona tehnic a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare.
Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din
cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmind a fi instalate: pe
orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale
pentru instalatii electrice.
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Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la linia electrica
aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Vlaicu, pana la postul de transformare PROPUS pentru zona
studiata. Alimentarea se va face de la postul de transformare cu o linie electrica suberana (LES) cu
cabluri de tip CYADY potejate in tuburi de protectie pana la blocurile de masura si protectie (BMP)
PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de
distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi
stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza
avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES, dar
nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut
la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranta in
plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile codului
tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de citre societti
care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cétre autoritatea nationald de reglementare
a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona rezidentiala 25+P+9E+PH:

Corp C1-C4:

P instal. =4 Corpuri * 700kW = 2800 kw

Ks = 0,50

P abs. = 1400 kW

lc=2200A

Zona rezidentiala S+P+5E:

Corp C5-Co:

P instal. =5 corpuri * 420kW = 2100 kW

Ks = 0,50

P abs. = 1050 kW

lc=1700 A

Zona functiuni complementare, nerezidential:

P instal. = 3 zone * 30kW = 90 kW
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Ks = 0,50

P abs. =45 kw

lc=70A

Zona incinta:

P instal. = 30 kW

Ks = 0,50

P abs. =15 kw

lc=24A

Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie propuse,
iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica local.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare api-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de imp&mantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat cé dezvoltarea edilitara a incintei cu propuneri se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

(7) Reguli privind alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor:

Alimentarea se va face de la tabloul general de joasi tensiune amplasat in zona tehnici a
cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor
electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi
metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe vert cicald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate i trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare apd-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de imp&mantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

(8) Reguli privind alimentarea cu gaze naturale / energie termici :

Se va realiza cu centrala termica legata la reteaua de gaz a orasului sau prin intermediul
centralelor electrice sau prin alte metode posibile in zona.

(10) Reguli privind proprietatea asupra retelelor edilitare:

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unit&ti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, dac3 legea nu dispune altfel. Indiferent de modul
de finantare lucrarile prevdzute mai sus intrd in proprietatea publici. Lucririle de racordare si
bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau beneficiar si se execut3
in urma obtinerii avizului autorit3tii administratie publice specializate.

(11) Masuri de protectia muncii si P.S.I.
a) Masuri pentru perioada de executie :
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Executarea si exploatarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, nu creaza pericole
sau riscuri pentru persoanele participante la procesul de muncé si nu necesitd dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectind prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in sistemul de
management integrat de calitate - mediu - securitate si sdnitate in munci. Starea de securitate si
sandtate in muncd se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si echipament
individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comand3, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupd caz) livrate de citre furnizor
odatd cu echipamentul. Lucrdrile se pot realiza respectindu-se prevederile IPSSM-01/2007
"Instructiuni proprii de securitate si sdnatate in muncé pentru instalatii electrice in exploatare" si
PEO06/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea lucririlor
se va verifica dacd prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data respectivi, in caz
contrar se va lua legdtura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completérii masurilor impuse de
noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urmétoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pimant a instalatiilor la care
se lucreaza sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- ingradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebitd delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daca nu este echipat corespunzitor.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pdmant; in cazul in care aceasta nu
corespunde cu valoarea proiectatd, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucrérilor de incercare, se va controla daci toate lucririle au
fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data
executiei lucrarilor.

b) Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de prob3 :

Tnainte de efectuarea tuturor lucririlor de incerciri se va controla daci toate lucrarile au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

in perioada de punere in functiune si exploatare de proba, raspund pentru aplicarea normelor
de protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.

Art. 9 Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

(1) Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igien si de protectia mediului.

Nu se vor face parcelari.

(2) Tnaltimea constructiilor :
Regimul maxim de indltime propus este de 2S+P+9E+PH, respectiv indltimea maxim3 propus a

constructiilor este de 37.50 m.
Regimul maxim de indltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul A.A.C.R.

obtinut in etapa de avizare.
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
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* Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

* Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei sau ansamblului
urban

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei in
exploatare

in sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Aspectul exterior al constructiilor :

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitectural3: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si
specifice cadrului arhitectural;

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricj si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurdtoare. Vor fi previzute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de altfel,
fi montate pe acoperiguri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul
si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise pastigele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, griuri colorate, natur, ocru,
gama culori calde; culori armonizate in general.

Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul tuturor zonelor.

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau
al ferestrelor de mansarda. Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa.

Culorile vor fi din gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome (alb, gri, negru).

Art.10 Reguli privind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara.

(2) Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Zona cu functiuni mixte — Locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert,
turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare.

P.O.T. maxim locuinte colective, functiuni complementare, turism, administrativ = 35,00%;
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P.O.T. maxim functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, dala urbana,
parcaje acoperite, platforme = 65%;

C.U.T. maxim=3.80

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabild
marcate pe plansa de Regulament Local de Urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z
Reglementari Urbanistice.

Art. 11 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantirii de arbori se va face
la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

In contextul desfiintarii zonei de spatiu verde din dreptul accesurilor propuse, conform art.6,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in imediata
apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului
Arad.

(2) Avand in vedere ca pe terenul studiat se propun constructii cu functiuni mixte, suprafata
spatiului verde se va calcula astfel:

= Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata total3 a
terenului.

- Pentru constructiile de locuinte colective vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- De asemenea se recomandad, ca masura compensatoare, amenjarea teraselor inierbate la
constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din
suprafata construita a nivelului retras.

(3) Se vor amenaja spatii verzi la sol intr-un procent de minim 20,00%, cu masuri compensatorii
de 5,00%, avandu-se in vedere prevederile HCLM 572/2022 actualizatd pentru functiunea de locuire
colectiva si servicii si comert, turism, administrativ, si Legea nr. 24/2007 republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

(4) In zonele verzi pentru agrement se admite realizarea constructiilor pentru agrement, regim
maxim de indltime P (parter):

- Parc prevazut cu loc de joaca pentru copii, locuri de stat;

- Terenuri pentru sport in aer liber : pista de alergat si pentru biciclete, zone amenajate cu
echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de mas3, terenuri volei, parc pentru skate
sau role, s.a. ;

- Parc imprejmuit pentru animale de companie ;

- Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru agrement.

(5) Amenajarea peisagistici a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportati la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului
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P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minima de spatiu verde va respecta componenta vegetald impusa prin alineatele
care urmeaza de la lit. b) - lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde (buc / mp)

- formula de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minim3 de spatiu verde

Sv = Suprafata miniméd de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

Smp = Suprafata exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

c) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin mdsuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati) dar
si terase orizontale inierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesar3

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde(%)

- formula de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafatd acoperita cu plante perene, o zon3 formati din plante perene si
arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compacta si complex3;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoart3 sau pietris;

e) Suprafatd minimd inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)

- formula de calcul: Si = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafata minimd inierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minimad de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se intelege prin suprafatd inierbatd, o suprafatd acoperitd cu specii ierbacee (amestec de
gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati in spatiile destinate parcdrii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap = Np : Lp

Unde,
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Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea
interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor de parcare
amenajate;

(6) Se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata terenului
(minim 20,00 % spatii verzi la sol si minim 5,00 % masuri compensatorii), respectind HCLMA nr.
572/2022, dar nu mai putin de 2mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat cu HGR
525/1996;

La momentul mobilarii si amenajdrii cu locuri de stat a parcului, precum si a amenajdrii locurilor
de joacd pentru copii se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor producitoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu) ;

Amplasamentul locurilor de joacad pentru copii: in cadrul zonei definita pentru agrement, in
imediata vecinatate a zonelor pentru locuit ;

Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber care sa permita permeabilitatea
apei in sol.

(7) Tmprejmuiri:

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxim3
de 1.80 m si soclul, acolo unde este realizat, cu inditimea de 0,60m. Imprejmuirea este permis3 doar
catre terenurile private.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciald, in conditiile legii.

In cadrul imprejmuirii stradale va fi inclus3 o nisé pentru mascarea cutiei de bransament gaz.

Este recomandata renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal, ins3 trebuie prevazuts o
zona pentru amplasarea mascata a cutiei de brangsament gaz, a celei pentru bransament energie
electricd, a pubelei pentru gunoi. Cutia postald va fi amplasat3 pe limita de proprietate de la stradi.

Art. 12 Reguli cu privire la parcaje

(1) Numar minim locuri de parcare pentru unitati comert si servicii conform Hotararea Nr. 187
din 28 martie 2024:

- 1loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare.

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

- llocde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00%.
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(2) Numér minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective, functiuni
complementare, turism:

Conform Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. Il, Art. 17:

- seva asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub

100 mp;

- sevor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care

depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6,
minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in
constructii multietajate dedicate.

(3) Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incintd, la sol / subsol, a unor platforme de parcare si a
drumurilor de acces la acestea; pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol,

cat si la subsol (max. 2S).
(4) Numdrul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr. 525/1996,

Normativ P 132-93; Hotdrarea Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor desenate U03 Mobilare
Urbanistica, U03_1 Mobilare Urbanistica Subsol (2S), rezult3 un total de cca. 675 locuri de parcare si
cca. 450 apartamente pentru zona reglementata de Locuinte colective, functiuni complementare,
turism; si un total de cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, administrativ. Rezulta
un total de cca. 720 locuri de parcare.

Piesele desenate UO3 Mobilare Urbanistici, U03_1 Mobilare Urbanisticd Subsol (2S),
reprezinta posibilitati de mobilare cu respectarea reglementérilor prezentului P.U.Z. siR.L.U., conform
piesei desenate U02 Reglementéri Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate U02, U03,
UO3_1 : suprafata construitd maximad prevazuta pentru constructii subterane, platforme parciri, spatii
tehnice este de SC=24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

In zona maxima de implantare constructii subterane este posibild amplasarea a mai mult de
40% din numarul total al locurilor de parcare (Conform Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I,
Art. 17 ). De asemenea este posibila amplasarea intr-un procent minim de 25% (procent raportat la
numarul total al locurilor de parcare) a parcarilor pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc
(Conform Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. II, Art. 21 ). De asemenea se pot amplasa parciri
in constructii multietajate.

Numarul de parcdri si de apartamente se va definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C si se vor
executa in baza P.Th. proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime
maxima, functiune / destinatie, limitd de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la
momentul autorizarii si executiei lucrérilor de construire.

(5) Conform CAP. II, Art. 21 din Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, numirul locurilor de
parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.
intr-un procent de minim 25%, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare, amplasate,
de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecirei bicilete,
mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 m.
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Cap. lIl. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona cu functiuni mixte — zona rezidentiala cu locuinte colective, servicii, comert si fucntiuni
complementare., regim de indlfime 25+P+9E+PH H MAX 37,50 m pentru locuinte colective, functiuni
complementare, turism, 25+ P + MEZANIN ; H max 7,00 m pentru servicii si comert, administrativ,
turism,.

Art. 13 Bilat teritorial

(1) Situatia propusa:

Zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare, turism, institutii de
servicii si comert, administrativ, amenajare platforme parcéri, amenajare spatii verzi, dald urban3,
parcaje acoperite, parcaje multietajate, circulatii carosabile si circulatii pietonale.

P.O.T. PROPUS

FOLOSINTA SI DESTINATIE TEREN -
C.F.. nr. 310277 A %

i 24.193,00 100,00
LM., LCI - Locuinte colective, functiuni complementare, 8.467,55 Max.35.00%
turism
ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert,
turism, administrativ; 15.725, 45 Max. 65.00%
Dald urbanad, parcaje acoperite
Spatii verzi (plantate la sol) 4838,60 Min. 20,00 %*
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3628,95 Min. 15.00 %
*Masuri compensatorii spatii verzi 1209,65 Min. 5,00 %

TOTAL GENERAL 24.193,00 100,00

INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE iN PROPUS
INCINTA STUDIATA
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) 35,00 %
Locuinte colective, functiuni complementare, turism
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) 65,00 %
Functiuni complementare, servicii si comert,
administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite
Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) 3,80
Regimul de indl{ime maxim (H max.) 2S+P+9E+PH, H max=37,50 m
Locuinte colective, functiuni complementare ( LM, LCl) S+P+5E, H Max = 18,50 m {C5-C9)
Regimul de indlfime maxim (H max.) P+Mezanin, H max =7,00 m
Functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ (ISCo), dala urbana, parcaje acoperite

(2) Zona maximad de implantare constructii supraterane si subterane :

Zona maxima de implantare constructii supraterane LM, ISCo — zon3 cu functiuni mixte,
locuinte colective si functiuni complementare, turism, servicii si comert, administrativ, dal3 urban3,
parcaje acoperite si parcaje multietajate, se va realiza cu respectarea indicilor urbanistici, regimul de
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construire si retragerile obligatorii in incinta reglementatd prin P.U.Z., R.L.U. si piese desenate U02
Reglementdri Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii supraterane are o amprenta construita la sol de
18.275,00 mp, din suprafata totala a terenului, unde se vor amplasa constructii de functiuni mixte,
locuinte colective si functiuni complementare, turism, servicii si comert, administrativ, platforme
parcdri, dald urbani, parcaje acoperite, parcaje multietajate, circulatii carosabile si circulatii pietonale
obligatorii.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime
maxima, functiune / destinatie, limit3 de construibilitate, retrageri obligatorii), respectiv a legislatiei
in vigoare la momentul autorizirii si executiei lucrdrilor de construire.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate U02, UO3,

U03_1: suprafata construiti maxim3 prevazutd pentru constructii subterane, platforme parcari, spatii
tehnice este de SC= 24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

Art. 14 Zonificarea functional

(1) Functiunea dominanti a zonei este de zond cu functiuni mixte : locuinte colective si
functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locruri de
parcare, dala urbang si parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incints.

(2) Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitati si subunitati functionale conform piese
desenate UO02. Reglementari Urbanistice — zonificare / RLU si conform U.T.R 24 (P.U.G. in vigoare,
1996) :

Unitati :

L.M. —Zona rezidential3 cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri de inaltime
L.Mr24a,b,c,d,e,f - Subzon3 predominant rezidential3 cu clidiri de tip rural
I5Co — Subzond institutii, servicii, comert, funcituni complementare

Subunitati:

Cc — Circulatii carosabile

Cci — Circulatii carosabile incint3

Cp — Circulatii pietonale si piste biciclete

P — Platforme parcari

Cf - Subzoni c3i de comunicatie feroviar, transport in comun
Spa — Spatii verzi aliniament

Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3

Sps — Spatii verzi suspendate, spatii verzi amenajate pe constructii
Ted — Echipare tehnico-edilitara

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are unitatea de LCl-Zone de
locuinte colective urbane mari (Peste 5 + 1IN Supraterane), cu functiuni complementare.

(3) Functiuni complementare admise zonei: administrative, dot3ri, spatii verzi amenajate,
agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, dala urbana, parcaje acoperite, retele tehnico-
edilitare si constructii aferente.

a) Utilizare functionals :
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Utilizari permise : Constructii destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor
administrative, constructii pentru circulatia auto, stationri auto si circulatie pietonaid, amenajiri de
spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme si companii, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;

- spatii pentru activitati manufacturiere;

- spatii pentru profesiuni liberale;

- spatii de cazare in regim hotelier;

Utilizari admise cu conditii : Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor si confortului necesar in zon4, s& nu diauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurétor.

Interdictii temporare:

- Nu este cazul.

Interdictii definitive :

- Se vor respecta restrictiile de construire in proximitatea retelelor edilitare, conform

specificatiilor emise de institutiile publice prin intermediul avizelor.

- Depozite de deseuri.

Dotdri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor cu functiuni mixte.

(4) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii (conform piesa desenata UO02

Reglementari Urbanistice, Zonificare) :

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor urbanistice in
vigoare. Se vor respecta urmatoarele principii privind:

(5) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (asigurarea insoririi, inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea confortului psihologic, specific asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant
din spatiile inchise):

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1,1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor inciperilor de locuit;

Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat s3 se evite
orientarea exclusiv nord.

(6) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare.

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acesta categorie.
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(7) Amplasarea fata de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fatd de aliniament se face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

(8) Amplasarea in interiorul parcelei:

- Fata de limita de proprietate Sudica inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o retragere de 12,50

m, conforma cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum de

circulatie, parcari, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori.

- Fata de limita de proprietate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m, conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum nou de legatura intre

Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente drumului, spatii verzi, aliniament

arbori.

- Fata de limita de proprietate Estica, se propune o retragere minima conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 metri (NE) - 5,80 metri (SE) in care se vor amenaja
spatii verzi si circulatii pietonale;

- Fata de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 metri.

Se vor respecta retragerile prevazute in plansa de reglementari urbanistice U02 Reglementari
urbanistice, zonificare.

In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din ndltimea
constructiilor (H/2), se va respecta o retragere corespunzitoare la jumitate din inaltimea
constructiilor (H/2).

(9) Amplasarea fata de vecinatati:

Tinand cont de prevederile art. 1, lit. ¢ si d si art. 5 din anexa |, la OMS nr. 119 / 2014, actualizat
prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fatd de geamurile locuintelor invecinate, va fi de minimum
15 m, distanta specificata astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul obiectivului propus.

(10) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacj se
asigura accese carosabile si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizéri rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

in incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeazd prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incit si se
asigure: acces direct din str. Calea Aurel Vlaicu, str. Fantanii, Str. Faurilor in circulatia in incint3; precum
si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incint3.

Tn incinta vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturismele clientilor, persoanelor cu
dizabilitati, grupurilor ,parintele si copilul”, personalului si, nu in ultimul rdnd, pentru aprovizionare.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 5 km/h.
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(11) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar. Proprietatea publicd asupra retelelor
edilitare. Racordarea la retele publice de echipare edilitar3 existente:

Constructiile se vor amplasa astfel incit sd se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara, dupa caz: electricitate, gaz, alimentare
cu apa, canalizare menajera, canalizare pluvial, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferintd, dupd terminarea lucrdrilor tehnicoedilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu programul
de constructii si instalatii.

a) Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar in intregime in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz. Cheltuielile pentru
lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privats ale persoanelor
fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

b) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului Arad. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, dac3 legea nu dispune altfel. Indiferent de modul
de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea public3. Lucririle de racordare si bancare
la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executs in urma
obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

(12) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor (conform Cap. i, Art.
9 din prezentul R.L.U.) :

n3ltimea constructiilor, regimul maxim de inéltime propus :

Pentru zona identificabild regimul maxim de indltime propus este de 25+P+9E+PH. La stabilirea
indltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora.

indlfimea maxima a constructiilor este de maxim 37,50 m fata de CTS (cota terenului
sistematizat). Conform plansei ”U02 Reglementari Urbanistice, U03 Mobilare Urbanistica” pentru
corpurile de cladiri C5-C9 regimul de inaltime este de 18,50 metri.

(13) Aspectul exterior al constructiilor (conform Art. 9, 3 din prezentul R.L.U.) :

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea. -

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electric3 si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru bransamente, integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor.

(14) Procentul de ocupare al terenului (P.O.T).:
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Procentul de ocupare al terenului este de maxim 35,00% pentru Locuinte colective, functiuni
complementare, turism si maxim 65% pentru Functiuni complementare, servicii si comert,
administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite.

(15) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje :

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri
de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Numar minim locuri de parcare pentru unititi comert si servicii conform Hotirarea Nr. 187 din
28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare.

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

- 1locde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00%.

Numadr minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu

acces si lot folosit in comun conform H.G. 525/1996 si Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I,
Art. 17:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub

100 mp;

- 1,5locparcare / unitate locativa

- sevor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care

depaseste 100 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri
de parcare.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incintd, la sol, a unor platforme de parcare si a drumurilor de
acces la acestea, iar pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol, la subsol, cat
si la nivelul parterului care va fi destinat in totalitate parcajelor automobilelor.

Numarul de locuri de parcare propus este: locuri de parcare necesare preconizate: Un total de
cca. 675 locuri de parcare pentru Locuinte colective, functiuni complementare, turism, si un total de
cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, din care cca. 18 pentru servicii si comert
parcare clienti, cca. 25 locuri parcare personal, 2 loc parcare stationare marfa (tonaj maxim de 3.5t).
Rezulta un total de cca. 720 locuri de parcare.
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Prin prezenta propunere de posibilitate de mobilare ( coform pieselor desenate U03 Mobilare
Urbanistica, UO3_1 Mobilare Urbanistica Subsol (2S)) s-au realizat:

Conform OMS nr. 119 / 2014, actualizat prin OMS 994 / 2018, spatiile amenajate pentru
gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respective vor fi situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzis3 gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(16) Reguli cu privire la spatii verzi:

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va face la o distant3
care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Avand in vedere ca pe terenul studiat se propun constructii cu functiuni mixte, suprafata
spatiului verde se va calcula astfel:

= Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si

de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata total a
terenului.

= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul

de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si
pe zona de protectie fata de drumurile interioare parcelei studiate) si pe parceld (corespunzitor
fiecarui lot in parte). Spatiul verde corespunzitor terenului studiat va fi amenajat si intretinut de
proprietarul acesteia.

Se impune o suprafata verde amenajata la sol minima de 20,00% din suprafata totala a
terenului cu masuri compensatorii de 5,00 %, un total de minim 25,00% spatii verzi din suprafata totala
a terenului, conform HCLM 572/2022. In cazul in care se va propune la nivelul parterului o parcare
interioara, se recomanda amenajarea unui spatiu verde amenajat la nivelul etajului 1, peste dala
urbana creata.

(17) Reguli cu privire la imprejmuiri:

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indltime maxima
de 1.80m si socul, acolo unde este realizat, cu indltimea de maxim 60m.

imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale incintei pot fi opace; indltimea
minima va fi de 1.80m. Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din
materiale rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Se permite construirea imprejmuirilor doar catre terenurile private invecinate.

Cap. IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Destinatia propusd (functiuni mixte : constructii pentru locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, amenajare spatii verzi si locuri de parcare,
se integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra vecinatatilor.

(2) La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atit la extinderea zonei
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat si diversificarea functiunilor prin dezvoltarea zonei verzi
ca promenada, ce va constitui un ambient placut si un pol de interes atdt pentru rezidentii zonei
propuse, cat si pentru locuitorii din vecinétate.

A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Email: oftice@pioa hitecturatadio Web: wwwpicarhitecturaradso Adresa: Str. Corneliu Coposu mi. 24. Arad. Romania

36 /37



JA\ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

(3) Din considerente functionale propunerea este oportund, ameliorand calitatea spatiului
urban prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizatd inc3 la
potentialul maxim, si crearea unui ansamblu rezidential cu zone extinse de spatii verzi amenajate.

(4) Se va respecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 si articolul 11 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, atat fatd de zonele
rezidentiale existente, cat si fatd de parcelele de locuire propuse.

(5) Se observa cd unitdtile cu alte functiuni existente in vecinitate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei cu functiuni mixte propuse, considerand atat distanta masurats, cat
si profilul de activitate nepoluant al acestora.

(6) in concluzie se poate afirma c zona invecinati ofer3 bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.

(7) S-a stabilit o singura zona functionald de — Functiuni mixte : Locuinte colective, fuctiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana si
parcaje acoperite, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integrant3 din U.T.R. nr. 24 a
P.U.G.-ului aprobat.

Tntocmit, Verificat — Specialist R.U.R.
arh. Falca EI arh. Gheorghe SECULICI
/m: - DE
S <IN

AN AN NEN
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Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.}
Proiect nr. 580 / 2023

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIL: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ZONA FUNCTIUNI MIXTE:
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII
SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI SI LOCURI

PARCARE
AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 284
BENEFICIAR: IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L.
NUMAR PROIECT: 580/2023
DATA ELABORARII: 2023-2024
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 3 — ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

2. CATEGORI DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei propriu-

zise si cheltuieli de exploatare, cheltuite pentru amenajarea de accese carosabile la incint3, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism
si se vor elabora documentatiile tehnice pentru obtinerea Autorizatiilor de Construire si proiectele tehnice pentru
categoriile de lucrdri necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare ;

Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare: zond destinata functiunilor rezidentiale de locuinte colective si functiuni complementare,
institutii servicii si comert, zone de agrement, spatii verzi, cu dotirile aferente si legdturile ce se
impun cu vecinatatile.

Racorduri la retelele tehnico - edilitaresi retele de incint3 ;

Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii verzi;

Drumuri de incintd, minim 5,50m si 7,00m;

lluminat;

Signalisticd si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar.

Interventiile pe teren se refer3 la:

Asigurarea accesului pe teren, Tn contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale
din vecinitate;
Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri specifice;
Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;
Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementdri privind parcérile si
spatiile verzi.
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- Propunerea va urmdri un volum coerent, atét la nivel functional, cat si estetic.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urmétoarelor cerinte:

® Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
* Asigurarea amplasementelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICI  SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI SI LOCURI PARCARE
* Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor ci de comunicatie
in raport cu amenajirile la infrastructura existents.

Etapizarea si finantarea lucrérilor se géseste in tabelul urmitor:

DENUMIRE LUCRARE

Aprobarea in Consiliul Local al mun. Arad a

prezentei documentatii PUZ si RLU “ZONA
FUNCTIUNI MIXTE :LOCUINTE COLECTIVE SI
!FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII
VERZI SI LOCURI PARCARE.

Obtinere Autorizatie de Construire pentru '

autorizarea  categoriilor de  lucrari:
‘Amenajare cai de comunicatie si dotari
tehnico — edilitare in zona reglementata,
conform prevederi PUZ.

Obtinere Certificate de Urbanism.

Obtinere Autorizatii de Construire .

incepere lucrdri conform Autorizatiilor de
Construire pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei.

Efectuarea Receptiei la  Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de lucrari:
Amenajare cai de comunicatie si dotari
tehnico-edilitare in zona reglementata
conform prevederi PUZ.

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

PERIOADA ESTIMATA
EXECUTIE

Septembrie, 2024

Noiembrie 2024

24 - 60 luni de Ia
aprobarea documentatiei
de urbanism, fird a se
limita la intreaga perioad3
de valabilitate a P.U.Z
determinatd prin HCL

6 - 12 luni de la obtinerea
Certificatelor de
Urbanism

6- 12 luni de la obtinerea
Autorizatiilor de
Construire

12-24 luni de la inceperea
lucrarilor conform
autorizatie de Construire.

INVESTITOR/ FINANTATOR

Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.

sau terti

sau terti

sau terti

sau terti

pag.2/2
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Efectuarea receptiei la Terminarea
Lucrarilor conform Autorizatiilor de
Constructie penturu obiectivele propuse
conform PUZ,

24 - 36 luni de la anuntul
privind inceperea
lucrarilor de construire.

Titularul P.U.Z. sau terti
interesati

Declarearea in vederea impunerii la
organele financiare locale si intabularea in

R . 1 -3 luni de la incheierea Titularul P.U.Z. sau terti
Cartea Funciard, dupa caz, a lucrarilor

. lucrdrilor de executie interesati
receptionate.
Beneficiar: Tntocmit:
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. Arh ™

Talla lyad Feras I
13/09/2024 11:37:08 UTC+02
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INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: " ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: " ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE § FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE,  SERVICII  SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

AMPLASAMENT JUD. ARAD, MUN. ARAD, CALEA AUREL VLAICU, NR. 284, CF
NR. 310277 ARAD

TITULAR $I BENEFICIAR S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

ALIMENTARE CU APA
In prezent, parcela studiats nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4 si canalizare

menajera/pluviala.
Consumul de ap3 din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si
consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de ap3 pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de alimentare cu
apa aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul unor
camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in parte.

Caminele de bransament vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminele de apometru se vor executa din beton, cu
capac din font3 carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel neagrs,
iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de
vedere hidraulic si al incircirilor statice la care vafi supusa.
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In interiorul limitei de proprietate, pentru fiecare parcela propusa, se va realiza o retea de
distributie cu montaj ingropat in pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.
Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, s3pati mecanizat si
manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductej si deasupra se vor executa umpluturi de
nisip fn grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din sapatura.
Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor réspecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor
de alimentare cu ap3 din PE-HD.

CANALIZARE MENAJERA
In prezent, parcela studiati nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4 si canalizare
menajera/pluviala.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realize la reteaua publica existenta de canalizare menajera
aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul unor
camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord, amplasate pe
domeniul public. Ciminele de racord se vor executa din beton, cu capac din fontd, carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si |a schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de forma
Circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee dreptunghiulare
cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare cu un strat de
nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz3 obligatoriu la panta din proiect,
eventualele deniveliri se completeaza prin sipare iar umpluturile se realizeazi cy nisip.

Dupa terminarea lucririlor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se executs
incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etangeitate, se vor executa umpluturile in straturi de pamant de 15-20
¢m grosime cu udarea fiecirui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcinj privind executarea retelelor
de canalizare din PVC.
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CANALIZAREA PLUVIALA:
In prezent, parcela studiat3 nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap3 si canalizare

menajera/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi colectate si
€vacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de canalizare pluviala
existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi colectate sj
évacuate separat pana la separatorul de hidrocarburi propus, cu by-pass, cu Capacitatea de 10/70
i/s.

Sparatorul de hidrocarburi Propus va respecta cerintele SR EN 858 si va avea urmatoarele
caracterisitici tehnice:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 I/s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent
Separatorul de hidrocarburi Propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat sj alte

prevederi si standarde €uropene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002,

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala de canalizare
pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi Prevazute cu camine de vizitare, amplasate la
distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru sauy
directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic
si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere tip
geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

INSTALATII DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANT] EXTERIORI

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie 3 apei din centre populate trebuie sa fie
echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor,

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentry incendiu,

dimensionate conform art. 13.31.
Astfel, pentru obiectivul studiat Se propune montarea a 3 hidranti exteriori Supraterani,
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Dn 80, asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118).
Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel raza de actiune a
unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA.:

Alimentarea cu energie electricj a zonei studiate se va face printr-un racord Ia linia electrica
aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Viaicu, pana la postul de transformare PROPUS pentru zona
studiata. Alimentarea se va face de la postul de transformare cu o linie electrica suberana (LES) cu
cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la biocurile de masura si protectie (BMP)
PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a
calitatii.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi
stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in
baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu
inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de 8az va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut
la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranta
in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile codului
tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de citre
societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre autoritatea national3 de
reglementare a energiei electrice Bucuresti.
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Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala 2S+P+9E+PH:

Corp C1 -C4:

Pinstal. = 4 Corpuri * 700kW = 2800 kW

Ks = 0,50

P abs. = 1400 kw

lc=2200 A

Zona rezidentiala S+P+5E:

Corp C5 -C9:

Pinstal. = 5 corpuri * 420kW = 2100 kW
Ks =0,50

P abs. = 1050 kW

lc=1700 A

Zona functiuni complementare, nerezidential:
Pinstal. = 3 zone * 30kW = 90 kW

Ks = 0,50

P abs. =45 kw

lc= 70 A

Zona incinta:

P instal. = 30 kw
Ks = 0,50

P abs. =15 kw
lc= 24 A

Masura energiei electrice:
Madsura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie propuse, iar
facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica local.

Masuri de protectia muncii si P.S.l.

Masuri pentru perioada de executie

Executarea si exploatarea lucririlor prevazute in prezenta documentatie, nu creazj pericole sau
riscuri pentru persoanele participante la procesul de muncs $i nu necesitd dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectand prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in
sistemul de management integrat de calitate - mediu - securitate §i sdndtate in munci. Starea de
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securitate si sanitate in munc3 se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si
echipament individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comanda, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de citre furnizor
odata cu echipamentul. Lucririle se pot realiza respectindu-se prevederile IPSSM-01/2007
"Instructiuni proprii de securitate si sanatate in muncy pentru instalatii electrice in exploatare” si
PEO06/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea
lucrérilor se va verifica dacj prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data
respectiva, in caz contrar se va lua legatura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii
masurilor impuse de noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urmatoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pamant a instalatiilor ia care se
lucreazd sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- Ingradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebiti delimitirii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului dac3 nu este echipat corespunzitor.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pamant; in cazul in care

aceasta nu corespunde cu valoarea proiectata, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucrérilor de incercare, se va controla dacs toate lucrérile

au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munci.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data executiei
lucrarilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de proba

Tnainte de efectuarea tuturor lucrarilor de incerciri se va controla daca toate lucririle au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

in perioada de punere in functiune si exploatare de proba, raspund pentru aplicarea normelor de
protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.

PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucririle de constructii montaj se vor alege si se
vor executa in asa fel incat s nu polueze mediul inconjurétor si s3 nu degradeze zona pe care se
amplaseaz3 instatatia.

MASURI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR
Lucrarile de instalatii electrice (executie, verificare, reparate, conectare, etc.) se vor executa numai
de personal calificat si autorizat.
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Instalatiile electrice se protejeazi prin dispozitive de protectie impotriva supracurentilor datorati
scurtcircutelor sau suprasarcinilor.
Toate tablourile electrice vor fi prevazute cu plicute sau insctiptie, care sd contini caracteristicile
principale ale acestora si schema de conexiuni.
Se interzice:
- folosirea in stare defects a instalatiilor si echipamentelor electrice si consumatoarelor de energie
electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate;
- incdrcarea instalatiilor electrice peste sarcina admis3;
- Curatarea sau introducerea pe si in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
fel;lasarea neizolat3 a capetelor conductorilor electrici;
- folosirea dispozitivelor de protectie defecte sau improvizate.

Tn caz de incendiu la instalatiile electrice Tnainte de a se actiona pentru stingerea acestuia se vor
scoate de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.

Pentru stingerea incendiului se va folosi dupd caz bioxidul de carbon, mase pulverizante ori alte
materiale dielectrice.

Din punct de vedere al proteciiei contra incendiilor se vor respecta urmatoarele
prescriptii:
PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor in instalatii pentru
producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;
P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia impotriva
focului,

TESTE, VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF

Tn scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercirile se execut3 de
constructor pe fiecare produs in parte, dupa asamblare si echipare. Tn cadrul incercirilor
individuale se vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995;

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului (conform pctl7.5.1 din PE116-94);
Madsurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.A.
din PE 116-94;

incercarea cu tensiune mirits a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din
PE 116-94;

Verificarea conexiunilor, conform pct.17.5.8. din PE 116-94;

Probe functionale.
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TERMENE $I CLAUZE DE GARAN [IE

Executantul va oferi garantie conform contractului.
In cazul ¢4 apar unele deficiente in perioada de garantie, executantul este obligat s§ le remedieze.
Daca la sfarsitul perioadei de garantie nu exist3 litigii se incheie procesul verbal de receptie finalj.

Intocmit
Proiectant instalatii SANITARE
Ing. Catalin Jescu

F1

intocmit
Proiectant instalatii ELECTRICE
Ing. Lorin Bosnea

R R
P A3 4
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BREVIAR DE CALCUL - INSTALATH SANITARE

ALIMENTARE CU APA

Numarul de persoane estimat:

Corp C1-C4 (2S+P+9E+PH): 4 x 44 ap x 3 pers = 528 persoane
Corp C5-C9 (S+P+5E): 5 x 24 ap x 3 pers = 360 persoane
TOTAL: 888 persoane

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzimaximx K,

Q maxim orar = (mc/h)

nr. ore functionare
ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4); 170 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate Zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x (888x170) /1000 = 166 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 166 =224 mc/zi

Q maxim orar = (224 * 3)/24 = 28 (mc/h) =7,771/s

Qzi med= 166 m3/zj = 1,90 l/s
Qzi max= 224 m3/zi = 2,60 ls
Qo max= 28 m3h = 7,77 lIs
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CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de ap3 menajera s-a facut conform

calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:

Qzi mediu=1,1 x (888x170) /1000 = 166 mc/zi

Qzi maxim=1,35x 166 =224 mc/zi

Q maxim orar = (224 * 3)/24 = 28 (mc/h) =7,771/s

SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qu=_ Qs<m?¥zi>
Qzi med= 166 m3/zi = 1,90 I/s
Qzi max= 224 m3/zi = 2,60 /s
Qo max= 28 m3h = 7,77 lis
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CANALIZARE PLUVIALA

Prezentul breviar de calcul a fost intocmit in baza SR1846/2-2007 - Canalizari exterioare -
Prescriptii de proiectare, Partea 2 - Determinarea debitelor de ape meteorice.

* CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - INTERIOARE
Debitul de calcul al apei meteorice din instalatiile interioare de canalizare este reprezentat de
debitul de ap3 colectat de pe suprafetele acoperisurilor, teraselor, peretilor, curtilor de lumini si
curtilor engleze.

Conform 19-2022, Art. 14.9. — Debitul de calcul al apei meteorice din instalatii interioare, Vci, se
calculeaza cu relatia:

Vci=0,0001*i*@ *.sc (1/s), unde:

i = intensitatea ploii de calcul (I/s.ha)
@ = coeficient mediu de scurgere, adimensional (Tabelul 14.3 din 19-2022);
Sc = suprafata de calcul [m2], corespunzatoare coeficientului de scurgere @;

Clasa de important3 a folosintei de apd conform STAS 4273-83, este II.

Conform Normativ 19-2022, pentru determinarea intensitatii ploii de calcul, in functie de frecventa
normatd a ploii si durata ei, se utilizeazs standardul STAS 1795, iar pentru frecventa normat3 a ploii
de calcul se consideri standardul SR EN 752, respectiv Tabel 14.2.

Astfel, conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera frecventa 1/5.

Durata ploii de calcul, t. se stabileste prin apreciere si se verificd prin calcul dupd alegerea
diametrelor conductelor, cu relatia: te = tes + Lifvai

*  tc- timpul de colectare superficiald a apei meteorice de pe suprafata receptoare si timpul
de scurgere prin coloanele instalatiei interioare de canalizare meteorica, [min];
* L-distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie in conductele orizontale de
canalizare pand la sectiunea de control, [m];
*  v-viteza de curgere a apei in conductele orizontale de canalizare,corespunzitoare
debitului maxim la scurgere cu nivel liber, [m/min).
Conform Normativ 19-2022, Cap. Debitul de calcul al apelor meteorice din instalatii interioare, Art
14.12, se considera tes=2 min.
Rezulta astfel: t. = 2 + 360/60 = 8 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 1795 — Anexa B, pentru t. 86 min si f=1/5, este
1=320 I/s-ha
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Au fost luate in calcul urmatoarele suprafete de colectare apa pluviala conventional curata, la care
s-a aplicat coeficientul de scurgere, in functie de tipul suprafetei colectoare:

-invelitoare $=8467mp x 0,85 = 7196 mp

-dala urbana/parcaje acoperite $=15725mp x 0,80 = 12580 mp

TOTAL suprafata calculata: $=19776 mp

Rezulta astfel: Vci = 0,0001 * 320 * 19776 = 630 (1/s)

¢ CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - EXTERIOARE
Conform Normativ 19/2022, Art. 14.63, pentru determinarea debitelor colectate de pe suprafetele
exterioare ale incintei se utilizeazi SR 1846-2.
Astfel, conform SR 1846/2-2007, pct.4.3.1 — Calculul debitelor pentru bazine de canalizare mici
(S<10 km?), se determini cu formula:

Qmaxp% =m-:S-9@- ip.% ('/S)

unde:

m = coeficient de reducere a debitului datorat efectului de acumulare a apei meteorice in
reteaua de canalizare, m= 0.8 la timp de ploaie <40 min;

S = suprafata bazinului de colectare aferent sectiunii de calcul, [ha]

@ = coeficient mediu de scurgere; raportul dintre volumul de apd ajuns n canalizare si
volumul ploii cizute pe bazinul de colectare. (SR 1846/2-2007, Tabelul 2);

los = intensitatea medie a ploii de calcul, [I/s,ha), corespunzitoare frecventei ploii

de calcul; se determin pe baza curbelor IDF {STAS 9470), functie de frecventa
normata si durata ploii de calcul.

Conform Normativ 19/2022, Art 14.65. Pentry retelele exterioare de canalizare meteoricd, se

stabileste debitul de calcul conform SR 1846-2, considerand frecventa ploii de calcul din Tabelul
14.2 (preluat din SR EN 752).

Clasa de important3 a folosintei de apa conform STAS 4273-83, este |il.
Conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera frecventa 1/5.

Durata ploii de calcul, t. se stabileste prin apreciere si se verific3 prin calcul dupi alegerea
diametrelor conductelor, cu relatia: te = tes + Li/vai

*  tcs - timpul de colectare superficiald [min], adotpata astfel:
(1...3) minute pentru zone cu pante mai mari de 5%
(3...5) minute pentru zone de deal, cu pante medii (1..5%)
(5...12) minute pentru zone de ses, cu panta medie mai mica de 1%
* L-distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie in conductele orizontale de
canalizare pani la sectiunea de control, [m];
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*  v-viteza de curgere a apei in conductele orizontale de canalizare,corespunzitoare
debitului maxim la scurgere cu nivel liber, [m/min].

Rezulta astfel: tc = 8,5 +360/60 = 14,5 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 9470 - curba IDF nr.13, pentru t. =12 min si f=1/5,

este 1=210 I/s-ha

TOTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme: $=5443 mp

Rezulta astfel:

Qeaxp% = 0,0001 * 0,8 * 5443* 0,75 * 210 = 68,5 (I/s)

* CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE CU HIDROCARBURI

OTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme: $=5443 mp
Qmax p% = 68,5 (I/S)

Apa pluviala incarcata cu hidrocarburi va fi purificata/tratata prin intermediul unui separator de
hidrocarburi, cu bypass, avand urmatoarele caracteristici:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 I/s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi Propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr, 187 din 20 martie 2002.

Intoemit
Proiectant instalatii SANITARE
Ing. Catalin Jescu
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PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR, 284

PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

ETAPAII

% ZONA DE PROTECTIE LEA/LES EXISTENTA

‘\l ‘\\
\ \
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"\‘ ‘\‘ A. Date referitoare la teren Parcela (310277)
\‘.\ / “\‘ pn’:;!a Catagorla ds folosinta) Suprafata masurata {mp) Mentlun| Nr. Coordonate pct.de contur L:‘arlglrrinl
| \ \ 1 cc 21483 neimprajrt Pect.
\i'\ T’) ‘.“ B. Date referltoare la conatructl Ximl Y(m] D(l1+1)
\\f“a '/‘.“ | Cod Beainae Suprafata construlla la Sentiuni 1| 529287.125 | 212832.413 5.443
\/ sol (mp) 2 | 520295.640 | 212837.650 |  4.345
| -ﬂ;i{‘w\ = - - = 3| 5292082391 | 212840635 | 161.780
et - - : - 4| 529138.819 | 212891.411 67.071
Total g = 5| 529146.031 | 212824.729 | 126.151
7 T 6| 529148.627 | 212698.605 | 104.138
AT \‘ 7 | 529247.256 | 212665.184 | 174.506
) h/\/\%\ n $(310277)=24193.35mp P=643.434m
Y W
\ \\ e \:;:‘\ LEGENDA:
\ e v LIMITE: UNITATI - CONFORM U.T.R. 24
\ Y\ LM ZONA REZIDENTIALA CU GLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI
$3500 ‘\ \ e P e LIMITA ZONA STUDIATA CONFORM P.U.G. ARAD IN VIGOARE 1896, U.T.R. 24
Y A T R R LIMITA TEREN PROPRIETATE LCl SUBZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MARE DE INALTIVE
\\ CONFORM - PUG 868 H din 15 12.2023 ZONE DE LOCUINTE COLECTIVE URBANE MAR|
\ / (PESTE 5+1N SUPRATERANE), CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA DE PROTECTIE LEA / LES: ISCo

INSTITUTII, SERVICI, COMERT, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

‘SUBUNITATI - CONFORM U.T.R. 24

- LEGENDA:

Cc CIRCULATII CAROSABILE
'—Qi STALPILEA C CIRCULATII PIETONALE
— | P
P PLATFORME PARCARI
of SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA, TRANSPORT IN
GOMUN TRAMVAI
Spa SPATI VERZI ALINIAMENT
Spp SPATII VERZ! AMENAJATE LA SOL
TEREN ARABIL INTRAVILAN
Sps SPATII VERZI SUSPENDATE
ZONA INUNDABILA

CANALE COLECTOARE / DESECARE

CIRCULATII TRANSPORT IN COMUN, TRAMVAIE

CIRCULATII CAROSABILE ASFALTATE

ZONE VERZI EXISTENTE

ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE
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ECHIPAREA TEHNICE EDILITARE:
BILANT TERITORIAL - ZONA INCINTA, CF 310277, UT.R. 24
PISTE BICICLETE EXISTENTE : :
- CALEA AUREL VLAICU, STR. FANTANII AE RETEA DRIV GRS MTUATASES P
RETEA DE CANALIZARE STRADALA EXISTENTA MP %
CPE | CANAL COLECTOR PLUVIAL EXISTENT, DESCHIS ZONA TEREN ARABIL 21.773.07 90.00
GE | CONDUCTARETEA PRESIUNE MECIE EXISTENTADIN OL, 250 :
ZONA INUNDABILA 2.419,30 10,00
Te LINIE AERIANA TELECOMUNIGATII EXISTENTA 3
TOTAL SUPRAFATA MP: 24.193,00 MP | 100,00 %
Te LINIE SUBTERANA TELECOMUNICATII EXISTENTA
£ 20 | LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE EXISTENTA BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA, UTR 24
SITUATIA EXISTENTA
e LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE EXISTENTA
SUPRAFATA MP %
E LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE ZONA TEREN ARABIL 21.770,70 30,91
SI LINIE AERIANA TELECOMUNICATII
) EXIST]
TRASEU COMUN EXISTENT ZONA INUNDABILA 2.419,30 345
eT LINIE ELECTRICA AERIANA DE CONTACT PENTRU TRAMVAI CANALE, SANTURI 2.750,79 3,90
-EXISTENTA
ZONE DE LOGUINTE INDIVIDUALE 9.568,70 13,58
ZONE INDUSTRIALE,
------ COMERT SI PRESTARI SERVICHI 12.921,85 18,35
D ~ROPERETERIEG 10.155,24 14,42
LEGENDA RIDICARE TOPOGRAFICA:
CIRGULATII PIETONALE
© GURA VIZITARE CANALIZARE ‘ 1.475,24 2,09
\A_/‘ APOMETRU | ZONE SPATIVERZI 9.337,34 13,26
g
) CAMIN VIZITARE TELEFON ! TOTAL SUPRAFATAMP: 70.431,71 100,00 %
@ AERISITOR GAZ 3
__g{_ STALPI DE JOASA TENSIUNE, ZONA LEA
O -
a5
334356 H\L“ = RIGOLA -
f Joyson Romhaaﬂla SRL, Toolshop vele 1 ‘ » | 7 AERISITOR GAZ E3N
ala
!\L j 'I | Registrul Auto Romai CONSTRUCTIE CASA
———  GARD BETON / PLACI BETONATE
GARD METALIC
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.: PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: PR. NR.:
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
- : Bucuresti, Sectorul 1, Str, Berzel, Nr.62, Corp A, Parter, Camera 1
%7 PRO.ARHITECTURA —oun saor0zs
7 — ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
SPECIFICATIE  NUME | s TURa ' scara CENUMIRR FROIECT, PROIEGTARE:
COORDONATOR | 000 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.UZ) S| REGULAMENT '
URBANISM arh. Ghaorghe SF~ 1 1A 1 LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU EUNCTIUNI MIXTE:
d
RUF (DE) s LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI GOMPLEMENTARE, SERVICI P.UZ.
SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIl VERZI, LOCURI DE
PROIECTAT | arh. Ela Falcl e PARCARE ETARA
. DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:
pegekr | Glin Mumgan | «—t7] A2+ ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE uo1




P : U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 284

\ Parcela (310277)
\ — A Duto refurttonre In teren e e PUZ S| RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
| oresa | Categorta dafolosinta) Suprafuta mascrata (mp) Menthunl Nr, | Coordonate pot.de contur letﬁﬂ SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIIVERZI SI LOCURI DE PARCARE
[ e 21493 nelmpjvil Pet. X v
’ B. Date ref re Ia constructl [m] [m] D(|.|+1)
| Supralate construlla la 1| 529297125 | 212832413 5,443
Cad Destinati Mertiunl
\ o rata %l (mn) 2 520295840 | 212837.650  4.345 U o2 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE ETAPAII
\ - - 3 529202,391 | 212840.535 161.780
\ B _ B = 4 520138.819 212891.411  67.071
o _ - 5 529146031 212824728 126,151 PLAN DE INCADRARE IN ZONA:
\ \ 6 | 520148,627 | 212698.605 104,138 . =l b B
7 | 526247.266 | 212665164 174,500 ’ 3 . > UL et
Y Y ¢ v o A S
\ \ 5(310277)=24193.35mp P=643,434m
\ 382220 \ LEGENDA
i \ ‘ LIMITE:
Y i \ /\ ) \“\i.“)\uu!a ‘// | ' UNITATI - CONFORM U.T.R.24
\ \ N ¥ ey " L \ — = |IMITA ZONA STUDIATA M ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI GU MAI MULT DE 3 NIVELURI
\ \ : [ \Y y \casa | CONFORM P.J.G, ARAD IN VIGOARE 1998, UT.R. 24
\ o \ Lo / N e\ m—— ||MITA TEREN PROPRIETATE v
LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU-~ \ ) ) | SUBZONA PENTRY LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MARE DE INALTIME
| \ \ iy RETRAGERI: 37.50 m, 28.00 m; 17,00 m, 12,50 m, §.00m, 2.00m ; p
HMAX 7,00 M Vo " - LIMITE IMPLANTARE CONSTRUCTI SUPRATERANE B e ini PN o COMPLENENTARE. |||+ L o/ NE MARI
\ \ { \ 356605 e ; i
Y ' ] ' r o - ~ = , SERVICII, COMERT, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU__— LIMITAIMPLANTARE CONSTRUCTHCU™ \ \ . 1  — — *——  =-—=———-~ LIMITAIMPLANTARE CONSTRUCTII H MAX 37,50 ot bl e
o \ H MAX 18,50 M \‘ e - HMAX1850M TRy (/S T 7 = e = = == LIMITAIMPLANTARE CONSTRUCTII H MAX 28,50 SUBLINITATI - CONFORM U.T.R. 24 \ , ety . - Lo B
X e : mm\{nu [ LIMITAIMPLANTARE CONSTRUCTI H MAX 18,50 o CIREAATI GARDEABLE 7 A\ O == Syl ey ‘_@\. w e e IR F -E'FI
/\ LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU / LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU LIMITAIMPLANTARE CONSTRUGTII SUBTERANE (25) P STy S b AR o S 2 e L ) ﬂ'i},L—l 'f Nl TITE
' H MAX 37,50 M  HMAX 37,50 M P \ SN A SR SRR = = 2 e e ‘rﬂ % *—_:;3%%
e \ casa P PLATFORME PARGARI Ar e ke LT ; L) Aany . F o ] ‘:\ '_M”% Kle::
:\ ot SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA, TRANSPORT IN 1 : A . ! 7 ' - k1 A i I i Ty M I
\\ s4izar COMUJN TRAMVAI
B Spa SPATII VEAZI ALINIAMENT
== . \ N \ | ZONAMAXIMA IMPLANTARE CONSTRUCTI LM, LCI - LOCUINTE Spo SPATIIVERZI AMENAJATE LA SOL
— : @3 VO cesa W \ \ - COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE REGIM DE INALTIME
N, \_\/2\. \ - MAX. 28+P+8E+PH; H MAX = 37,50 M; Sps SPATIIVERZI SUSPENDATE
\ - \ \ . \ \ azian \ \ \/ | Ted ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
() \ \ / cﬂaslp \ \\
: \'.‘ \‘ \
3 ) SITUATIA PROPUSA, ZONIFICARI: LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM
[
LM, LI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM |
#\1 ~REGIM MARE DE INALTIME LM, LCI E P (MAX)
18Co - FUNGTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICH S| COMERT, TURISM, POT. ! 0,00 % 35,00 %
ADMINISTRATIV, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE
- REGIM MIC DE INALTIME CUT. 0,00 3,80
ZONE CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA FUNGTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII $I COMERT, ADMINISTRATIV, TURISM, DALA
URBANA, PARCAJE ACOPERITE, CIRCULATI PIETONALE $I CIRCULATII CAROSABILE
ZONE DE CIRCULATI CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA \SCa E ‘ P (MAX)
- CIRCULATI| CARCSABILE ASFALTATE p.OT. 9.00 % 86,00 %
IN AFARA INCINTEI cuT. ‘ 0,00 3,80

E:’ CIRCULATI PIETONALE PROPUSE IN AFARA INCINTE!

SPATII VERZI PLANTATE, AMENAJARE PARC §I SPATII AGREMENT, LOC DE JOACA COPII

Spp. Sps E P
NOTA: IN AFARA NIVELURILOR PARTER + MEZANIN {H MAX = 7 METRI), ‘ | ZONE SPATIIVERZI, ALE] PIETONALE, PLATFORME PARCARI IN INCINTA ; POT. 0,00 % Min. 20,00 %"
NU SE ADMITE REALIZAREA, PE TOATA LUNGIMEA FRONTULUI PROPUSE SPRE AMENAJARE | cuT 0.00 020
'STRADAL SUDIG (SPRE CALEA AUREL VLAICU), A UNUI SINGUR VOLUM . U : 2
_CONSTRUIT; — | "MASURI COMPENSATORII | Min. 5,00 %

ZONE SPATII VERZI EXISTENTE IN AFARA INCINTEI :

CORPURILE DE CLADIR| SE VOR AMPLASA RESPECTAND ALINIEREA LA TOTAL SPATIIVERZI | Min. 25,00 %
LIMITA SUDICA A SUBZONEI, PRECUM §I ASTFEL INCAT DISTANTA

ZONE SPATIIVERZI S| ALEI PIETONALE IN AFARAINGINTE
INTRE ACESTEA SA FIE CEL PUTIN EGALA CU LATIMEA VOLUMULUI
CONSTRUIT §1 CEL PUTIN JUMATATE DIN INALTIMEA CELUI MAI MARE . PROPUSE SPRE AMENAJARE

\

ZONA AMENAJARE CIRCULATII PIETONALE SI CIRCULATII CARCSABILE IN INCINTA

casa \ Y |
\ \ @ CANALE EXISTENTE DESCHISE Ce. Cp, P E p
« LIMITAIMPLANTARE CONSTRUCTII CU PROPUSE SPRE A Fl INTUBATE S| AMENAJARE ZONA SPATIIVERZI © GP
b _HMAX 7,00\ M \ : POT. 0.00 % Min. 15,00 %
4 \ \ INDICI URBANISTICI |
\ \ \ : cuT. 0,00 ,
SR S SIRCULATI: 218 REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA- SITUATIA PROPUSA - PROPUS (MAX)
LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU \ 4 | ACCES/IESIRE CIRCULATI CAROSABILE IN INGINTA
H MAX 18,50 M P.0.T. PROGENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 35.00
T \ \ \ v ACCES/ IESIRE AUTC IN PARCARI SUBSOLURI | LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM 5,00%
! P.0.T. PROCENTUL MAXIM DE OCLPARE A TERENULUI
T mrCL ETA ESTEA ITA PG ER AR A S STRaE AN ISCo - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S COMERT 65,00%
\ \ DALA URBANA $I PARCAJE ACCPERITE
\ '
berzinarle . 4 CIRCULATII PISTA BICICLETAPROPUSA IN INCINTA S| AFERENT INCINTEI 1,20 M CU.T. |
LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU \ =0 Dawe COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 380
{ lﬂ nx 4 db == + RACORDURI LA PISTE EXISTENTE DE PE CALEAAUREL VLAICU §I STR. FANTANII
SC SALSAQP, HMAX 2750 M
i\ S Lt £ - 4 ; ) ST \ L ZONA LEA/LES:
PECO 310800 \ B N ey 0 T ANTA RS\ CTH CU TIIT  ecere oepieton REGIMUL DE INALTIME MAXIM - SITUATIA PROPUSA PROPUS
== 0 PROPUS SPRE MUTARE / DEZAFECTARE L, |\t _ : _ e . - ’ H MAX 28.50 M STALPILEA LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM 28 + P + 9E + PH (H. MAX. C1-C4); H MAX = 37,50 M
coperira peco : : h : ) A 5 T 0 S+ P+ 5E (H. MAX C5-C9) H MAX C5-C9 =’ 18,50 M
B . “a o W ; ' ‘:‘\\ - N ks MARGAJE RUTIERE ////ﬁﬁ SO REIFRDIEIE Lo LES ol 1SCo - SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE, 25 + P + MEZANIN HMAX =7,00 M
B \\“ h \\\\\\\({\“ﬁ‘ s e v ' g = e @ M e s e BILANT TERITORIAL (REGLEMENTARI URBANISTICE) - SITUATIA PROPUSA
“\“\“\ b S TR S W N e N 5 , 9 / / ‘ s B R R ZONA DE PROTECTIE LEA EXISTENTA
— e e e ol : 7 aas : it 9 TIE INTELIGENTA SEMAFORIZA PROPUSA SPRE MUTARE / DEZAFECTARE
a : AN Be N E INTERSECTIE GALEA AUREL VLAIGU GU STR. FAURILOR - FOLOSINTA SI DESTINATIA TERENULUI PROPUS
t < - : : S ACCES PRINCIPAL IN INCINTA C.F.Nr. 310277 ,
= LEGENDA RICICARE TOPOGRAFICA: il %
& ; LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI
& bici - —— © GURA VIZITARE CANALIZARE COMPLEMENTARE, TURISM 8.467,55 Max. 35,00
__________ INTERSECTIE TIP ELIPSA PROPUSA SPRE STUDIU
C T INFAZELE URVATOARE DTAC, PTH @ APOMETRU iETAYIL?gT%?\aMERT' FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM, 15,725 45 vex .00
— | {INTERSECTIE CALEAAUREL VLAICU CU STR. FANTANI) ® I e e DAL AURSANS  PAREAIE NCEPERINE. BUATESE FAR AR 725, ax. 65,
‘ SPATII VERZI, .
SITUATIA EXISTENTA IN AFARAINCINTEI, ZONIFICARI: © | aerisimorcaz ‘ PARC, LOCURI JOACA COPII, AGREMENT . 4838,60 Min. 20,00 *
ZONE DE LOCUINTE INDIVIBUALE _@{_ STALPI DE JOASA TENSIUNE, ZONA LEA * MASURI COMPENSATORII SPATII VERZ] 1209,65 5,00
SIANEXE
3440 daiheiatin sl —0— CIRCULATII CAROSABILE 81 PLATFORME PARCARI o ,
-0 - CIRCULATII PIETONALE ) Min.15,00
- ZONE COMERCIALE S| PRESTARI SERVICII = RIGOLA
! 7 ACRISITORGAE TOTAL MP CONFORM CF ‘ 24.193,00 100,00
M ZONE INDUSTRIALE K L —
. - CIRCULATII TRANSPORT IN COMUN, — | GARD BETON / PLACI BETONATE ST
E CIRCULATII TRAMVAIE, STATII TRAMVAI | GARD METALIC NUMAR APARTAMENTE REE——0%5 Cca. 450 AP
! _— CORPURI CLADIRI C1 - C8 L Qo ST N : ‘
e A3 =, £
f ZONE SPATII VERZI EXISTENTE IN AFARA INCINTEI LOCURI DE PARCAJE LOCUINTE COLECTIVE, /é“/ RU R \% Cca. 720 P
| Joyson Romania SRL, Toolshop F— ZONE IN AFARAINCINTEI - PROPUSE CA POSIBILITATE DE sl 7~
! N
hala ] %ﬁ“ AMENAJARE SPATIIVERZI S| ALEI PIETONALE
Registrul Auto Romé
NOTA SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.UR.: BENEFICIAR: PR. NR.:

In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitati de mobilare a incintei studiate. Sugestiile t:rl:le i‘nobitare si de echipare tehnico - edilitara 7
incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare {U03 s.a.), in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 ?; ! T
16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai. !f& P Ro» A R H ' E C T u RA

AMPLASAMENT: 580/2023
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Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte: rezidentiala, comert, servicii si spatii administrative; precum si echiparea tehnico-edilitara, ARHITECTURA URBANISM TAURARE CONSULTANTA |  Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aurel Vialou, Cf. Nr. 310277 Arad
specific proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor aferente platformelor pentru stationarea auto - vehiculelor si pentru circulatie si spatiilor verzi, " DERUVIRE oG ;

" " g . . -~ ' . A . N | ' ! . H AZA
numarul locurilor de parcare, ete; se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza P.Th. Proiectelor Tehnice de executie, cu igi‘i;f,fﬂia HUME sRpamnTES SCARA: B PROIECTARE:
respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent {cqndmn pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim dg inaltime si malnme URBANISM arh. Gheorghe 00 [OCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA GU FUNCTIUNI MIXTE:
maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire. RUR (DE} SCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI GOMPLEMENTARE, SERVICI PUZ.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in fazele urmatoare de proiectare, D.T.A.C. + P.Th, in temeiul reglementarilor P.U.Z, si R.L.U. aferent, cu
respectarea conditiilor pentru construire explicate in plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice.

COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE
PROIECTAT arh. Ela Falca Y v ram- PARGARE ETAPAII

DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.;
| ¢ | + REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE uaoz

DESENAT Calin Muresan




P - U - Z - JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEAAUREL VLAICU NR. 284
Parcela (310277) PUZ S| RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
. . A. Date referitoare la teren SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIIVERZI 81 LOCURI DE PARCARE
! parc:aln Categorls de folosinta) Suprafala masurata (mp) Mentlun| N Coordonate pct.de contur LL:‘:E:HI
£ 2::9:;“ referitoare la constructl e Pt X [m] Y (m] | D(i,i+1)
e Desote |SUat consiiliala P 1 520207125 | 212832413 5.443 U o3 MOBILARE URBANISTICA ETAPAIII
- sl (o) 2 520205.640 | 212837.650 4.345
- - - 3 520202.391 | 212840535 161.780
- - : = 4 520138.819 | 212891411  67.071
T - - 5| 520146.031 | 212824728  126.151
6 520148.627 | 212608.605 104.138
7 6§20247.256 | 212665.184  174.506
S(310277)=24193.35mp P=643.434m
LEGENDA:
LIMITE
e | IMITA ZONA STUDIATA
A———— | IMITA TEREN PROPRIETATE
top. 3363.8.'5
“"\ casa “"\j\\ \,un
\ ‘W\"\
\ !

A
\7 rrs \ ‘\

o o RETRAGERI: 37.50 m, 28.00 m; 17,00 m, 12.50 m, 5.00m, 2.00m
- LIMITE IMPLANTARE CONSTRUCTII SUPRATERANE

LIMITAIMPLANTARE CONSTRUCTII SUBTERANE (28)
\ \ ZONA MAXIMA DE IMPLANTARE CONSTRUCTN SUPRATERANE LM, LCI, ISCo
\ \ FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
\ Y SERVICH COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, DALA URBANA, PARCAJE
\ \ ACOPERITE
A\ \ - ZONA MAXIMA IMPLANTARE CONSTRUCTII SUPRATERANE CU RESPECTAREA
\ \ INDICILOR URBANISTICI, REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTACONFORM
\ “.\ \ PIESE DESENATE U0Z REGLEMENTARI URBANISTICE
o X \ N M) cesa — '\“ N = A \ \'. . \“'E_/ —
e | = ,. e
\ \ =y LA { A\ '
<l \ sk @ \\\\““ \ @ \)A "59.‘“ \ N\ C LEGENDA UNITAT| - CONFORM U.T.R. 24
\ A ] Pei \,\ N \= ./ \‘\ N | LM / LCI LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM | m ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CJ MAI MULT DE 3 NIVELUR|
s 3 Ly — RESTAURANT, \ @ \ 1 \ \ \\ I (CORPURI CLADIRI G1 - C8) - REGIM MARE DE INALTIME CONFORM P.L.G. ARAD IN VIGOARE 1996, U.T.R. 24
‘ ! = \/\/\ = N\ \ ‘ L Mﬁlxé;{,fg?rl?sseawcu SICOMERT, FUNGTIUNI COMPLEMENTARE, = SR B Y NN
\ ! \ 3 | A\ \ I Q- ' - .12, E
\ \ 2\ ‘ ‘\“"’"W‘”’“ \ \ N \ I DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE - REGIM MIC DE INALTIME MAR] (PESTE £+ 1N SUPRATERANE, G FUNGT N, CONPLEMENTARE T orE
\ \ By \ | ~ Y Y \ %, 308304 | POT MAX 85,00%
4 'y i \" \ \\ \( y AN 18Co INSTITUTII, SERVICII, COMERT, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
:3351/8.3 5\
239 o £ U : \ \ 7 ' W N\ Cc - CIRCULATII CAROSABILE ASFALTATE
y AUTO GROUP CMB N, 9 ' | \ \ am N ‘\\ \ o SUBUNITATI - CONFORM U.T.R. 24
- \ v N -
X |\ %, § : ; \ v Spp+Ted - ! Cp - CIRCULATII PIETONALE Ce CIRCULATI CARCSABILE
B R = / \ - Y 3 T T \ - } Ted - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA e T
v\ | 5 Y, oasa W, Spp - SPATIIVERZI AMENAJATE ZONE PARC, AGREMENT, LOC DE
\ ; \ \ \ A JOAGA PENTRU COPIL; P PLATFORME PARCARI
W\ | / Ted - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA ot SUBZONA Al DE COMUNICATIE FEROVIARA, TRANSPORT IN
= W \ o o FANTANAARTEZIANA PAVIMENTALA COMUN TRAMVAI
L \,\u;. \ \ = AMENAJARE PARC INGINTA, LOC DE JOACA PENTRU CCPII, AGREMENT Spa SPATIIVERZI ALINAMENT
| 4 \ \ 1508 \ | | 1
casa | | \ \ it | spp SPATIIVERZI AMENAJATE LA SOL ‘
|t b T g ZONE SPATII VERZI EXISTENTE IN AFARA INCINTEI !
i | \ Ve \ ool Sps SPATIIVERZI SUSPENDATE
\ \ \ = g =
| b B T ZONE SPATIIVERZI IN AFARA INCINTE!
\ Voo P = \ \ s %M PROPUSE SPRE AMENAJARE | go st i e
\ \ \ % [ \ |
\ | ) R \ Y 1 |
\ \ \\ \ . WM \ / - ‘ CLADIRI S| TERENURI AFLATE IN ZONA DE STUDIU, IN AFARA INGINTE
\ \ \ \ N \ Y \casa'
\ \‘ \.“ \ : > 7 g 5 \“ (\ e % \ \“ \\ 1 ’:’
\ \ ,‘ : \ \ @ \ W i CIRGULATII TRANSPORT IN COMUN, TRAMVAIE
jcasa \\ \ 3 __ - i X \ \ \ \ \
\\ \\ \ 1 i \ v C ,\ ﬂ;‘ \“ Y .“ \\‘
1 | \ 7 g F \ < \ \
| i s » <5 - W\ casa \ \
\ | \ 3 “ X e\ 0 |/p \\ ‘ \ \
| \ Y : 5 4 . T et NG : casa Vo ocasa W :‘J | Cp + Ted \ \
\ \ Y Ty )} x i P | \ 48 \ P @ Y Y
\ | \ 5 = 25 ; & ¥ v ¢ \ PLATFORME CAROSABILE PARCAJE DALATE INIERBATE
| \ 0 *]}‘\ : ' e f R R o \ \ \ \ DIMENSIUNI: 2,50 X 5,00 M
o “ i <X \ &%\ Ve ™ L PLATFORME PARCALJE BICICLETE e gL PROPUS (MAX)
\ Y 3 o :_ C T Y \ \ \ i
Jsa _7\ C [ o, N 7\ : 7 \ \ \ \Ce \ \ DIMENSIUNE: 0.60 X 2,60 M/ P REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA- SITUATIA PROPUSA
\ ! " 57 N\ \ Y y Y 4 P
_ AW B Y o] i " \ \ \ .0.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
ga \ : N . - P A, g\ Spp+Ted ACCES / IESIRE CAROSABILE IN INCINTA LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM 35,00%
2=yl 5 \ } £ s '4 he v oI GV \‘-.\ \ \ ACCES / IESIRE AUTC IN PARCARI SUBSOLURI P.O.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
- . _ E ! ER \ \ \ ISCo - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII 81 COMERT 65,00%
i P -3 2 ¥ e AL \ § . \ Spp + Ted !“ ACCES LA SPATII COMERCIALE DALA URBANA S| PARCAJE ACCPERITE
banzinle” )\ ' ‘ 3 FaP | pf . N i\ ) i / \ | ACCES PRINCIPAL LOCUINTE COLECTIVE C1-C8 CUT.
; \ N g ¥ b ot = S LA gE#,H L i \ \ ACCES SECUNGAR ST ACCES GUNGI COEFIGIENTUL MAXIM D OCUPARE A TERENULUI 3,80
PECO| 80 ALSARENIN oA bR RaL: \k s . intd : o \ LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE
=y / STALP LEA ! ek 3 e SS (peam) TRECERE DE PIETONI IN INCINTA REGIMUL DE INALTIME MAXIM - SITUATIA PROPUSA PROPUS
PROPUS SPRE MUTARE / DEZAFECTARE | \ . \ \
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SPATII TEHNICE B _
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WALTME AN COTA T ~+37,600 28S+P+9E+PH TNALTIME MAXIMA COTA NMN 25+P+9E+PH VW:,% g0 25 +P+9E+PH w_u+|8,.§ F_z‘p_.dz_m MAXIMA COTA NMN 2S5 +P+9E+PH v.w..:.% iz?q__sm MAXIVA COTANMN SPATII VER2I, 4838,60 Min. 20,00 *
+14575 N _ _ - + 145,75 - —— e N __ IR I P, + 145,75 _—— e L L L o e e N e - 1457 PARC, LOCURI JOACA COPIl, AGREMENT ' in. 20,
= e emiiem e = [ e e e e = . S J I | I
L gi : ] _ - , 1 W ” * MASUR| COMPENSATORII SPATII VERZI 1209,65 , 5,00
: ; : ! _ — : —_ W . “ ' — Om_._mwﬁ.w.wn_mwmm-_ux | CIRCULATII CAROSABILE S PLATFORME PARCARI 362855 1500
| Ee i B0 | | w E9 | i _ T | | B9 CIRCULATII PIETONALE ' .15,
! _ = “ “ ! ! m : : ; 26,000 | TOTALMP CONFORM CF
| Es m W Es | _ E8 “ | Ea | WS E8 R Vi , 212300 100,00
E7 er _ E7 | “ [oiipy ] | | E7 | C5-C9 |
o “ | , W | | m ] S+P+5E , ey
Es | _ TERASA e i TERASA A _ TERASA , = m b o sl
| ! : | | m SPATII VERZI ” , , SPATIIVERZI m ., SPATIIVERZI _ i ] _+18,500 i el W
9 i : m _ Es | I £6 m B _ “ Es | m J W‘ | o .
| B4 | E4 “ B4 | | . E4 W Lo 1 S T e— N
£ | E3 _ ot B3 | > | Es | _,. I _ : = e L.Ww m_«_dw.._mr.Qd,_WJ_._ﬂ m.,\
] [ B2 | . E2 | e, gl = %3 f.n, N E2 | | | |
i m : i W : R _ E1 m # e , A e E1 SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R: PROIECTANT GENERAL o RL PR. NR.:
e ] [ : ; " 2 Bucuresti, Sectorul 1, Str. Berzei, Nr.82, Corp A, Parter, Camera 1
i e Sl ,k g i M b mw. "ow >’—.——.—.Hn.—.=’> AMPLASAMENT: 580/2023
i .. ..f.gmNer_Z T e { ¢ ”,?#_.?.*MN)Z&Z : < 0 ! iy R gmN)Z_z.._ _, m m ! ‘ e ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA Jud. Arad, Municiplul Arad, Calea Aurel Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
. — _ e i _ s— . ] ' = ” ;;E.a,.:.,, =1 SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA SCARA: DENUMIRE PROJECT: T
4oy ! | ! [ : O , : . idTEl 825 | B s s
STR. FANTANII 81! i SUBSOL 1 PARCARI S1 ” €1 S1 Lo STR. FAURILOR | : i i ! j _ v . | COORDONATOR 1:200 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL {P.UZ.) SI REGULAMENT
B | | e T A foa (| ” " ” _ , b | _ S TEHNIC o | m | i m -1 | uRBANISM arh. Gheorghe SECULICI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
i e ! ! ! ! B N m . m | . ] ' | RUR(DE) LOCUINTE GOLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICI P.UZ.
g 1 ; Ol RI | i ] £ 3. | H H - | X i | 74 i e ' 81 COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE
=2 =i o i i PR S2 W —i= = e Sy B2 | W =1= S | ey 82 < v_m|( | ” . | ! S | PROECTAT | arh. Ela Falcé o R PARCARE ETAPAII
L L AN AN RSN N SN S KRR ; : “ ” _ - o . A DENUMIRE PLANSA: ) K PLANSA NR.:
| | DESENAT Calin Muregan A2 + SECTIUNI CARACTERISTIC uo3 2




354745

P.U.Z

PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 284

PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII 8| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI SI LOCURI DE PARCARE

U 04

CIRCULATIA TERENURILOR

ETAPAIII
PLAN DE INCADRARE IN ZONA:

\ casa

S29500

R T —

As Date referitoare la teren Payosia (310297)
pa'j;;‘s | Catagorla da falasinta] Supratala masurata (mp) Mantlur| Nr. Coordonate pet.de contur | LI;Ir:g!rnl
aturi
1| cC 21493 nelmorml | Pct. y
- B. Date referkoare Ia constructll X [m] | Y (i _ D(I'f”}_
| cos | Destnata SO QML 12 Mentunl 1| 520287.125 | 212832.413 5.443
: el (mp) ! 2 | 529295640 | 212837.650 4.345
L= 2 z z 3 | 529292.391 | 212840.535 | 161.780
= o 5 = 4|529138.819 | 212891.411 |  67.071
o] = = = 5| 529146.031 | 212824.729 | 126.151
6 | 529148627 | 212698.605 | 104.138
7 | 529247256 | 212665.184 | 174.506
§(310277)=24193.35mp P=643.434m
LEGENDA:
\ \ LIMITE
\ . \ \
\
: Z e s | IMITA ZONA STUDIATA
, & ——— | IMITA TEREN PROPRIETATE
Y .
g ‘
\ |
\\ x 2 2 .
! X CANAL T, ACMINISTRAREA U AT, \
\ A CANAL :‘;o‘gums"lhﬁw“ruuu <
\ \ $ = 3120 MP
| ‘.\ ZONA PROPUSA SPRE AMENAJARE SPATII VERZ), ALEI PIETONALE
'\‘ ‘\ 7 \ 77 ; )
\‘\ “‘.\
\ \|
lsa | ‘.‘
\‘ N

RETRAGERI: 37.50 m, 28.00 m; 17,00 m, 12.50 m, 5.00m, 2.00m
- LIMITE IMPLANTARE CONSTRUCTII SUPRATERANE

LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII SUBTERANE (25)

CIRCULATIA TERENURILOR
TERENURI: = UNITATI - CONFORM U.T.R. 24
DOMENIU PUBLIC, INTERES LOCAL M ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI
‘ - ADMINISTRAREA U.A.T. ARAD SAU STATUL ROMAN i CONFORMP U8, ARAD INVIBOARE 1949, thT.R. 94
CALEA AUREL VLAICU NR.284 \ \ P— ‘~.‘ DOMENIU PRIVAT LCl SUBZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM WMARE DE INALTIME
C.F. nr. 310277 serasa PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE B o BTy By TE LIVEANE MARI it DEEAAETiC
i \ : NISTRAREA U A.T.
s o \ B g+« AOMBESTRAREALA.T. ARAD 8Co  INSTITUTI, SZRVICH, COMERT, FUNGTIUNI COMPLEWENTARE REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA- SITUATIA PROPUSA PROPUS (MAX)
T y \ ZONA PROPUSA SPRE AMENAJARE PEISAGISTICA / ALEI PIETONALE, PISTE
\ \ S ' P.0.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
, \ BIGICEETE SUBUNITATI - CONFORM U.TR. 24 LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNGTIUNI GOMPLEMENTARE, TURISM 35,00%
i 4 Y “. Ce CIRCULATII CAROSABILE
\ P.0.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
) Y | \ \ \ c GIRCULATII PIETONALE ISCo - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT 65,00%
benzinarie ﬂ PR L - e e A \ CIRCULATIA TERENURILOR, DRUMURI: | -F DALA URBANA S| PARCAJE ACOPERITE |
’ = - ol ?%w s R \ \ |:| ZONE MODIFICARI DRUMURI SI DRUMCL:JR!I_QOI ] PLATFORVE PARCARI cuT
PECO SC SALSAO PARTNERS & CO SRL s\ A\ | R } \ \ ‘ LARGIR DRUMURI SERRENURESE NOIN of SUBZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA, TRANSPORT IN COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 3.80
319900 \ , ; \ \ COMUN TRAMVAI
- _ \ PLANTATII, ADMINISTRARE U.A.T. ARAD
N\ it ' \ ; i ‘ : | .Q, Spa SPATIIVERZ ALINIAMENT REGIMUL DE INALTIME MAXIM - SITUATIA PROPUSA PROPUS
] ISTENTI
TN : 2 \ ARRORIEK Sep SRATII VERZI AMENAIATE LA S LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM 2 + P + 9E + PH (H. MAX. C1-C4); H MAX = 37,50 M
AR AN \ R\ f POSIBILITATI DE REALIZARE Sps SPATIIVERZ| SUSPENDATE S + P + 5E (H. MAX C6-C8) HMAX C5-C9 = 18,50 M
4 4 ; o b/ \ & ALINIAMENT ARBORI / ARBORI PROPUSI
- - . S — SCEmOb | 28717 | ISCo - SERVICII 51 COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE, 28 + P + MEZANIN HMAX =7,00M
o = ZONALEATLES
- A BILANT TERITORIAL (REGLEMENTARI URBANISTICE) - SITUATIA PROPUSA
: __0_;
, PRCPUS
- FOLOSINTA SI DESTINATIA TERENULUI
% ZONA DE PROTECTIE LEA/ LES EXISTENTA CF. Nr. 310277 T
MP | %
____________ STALPI LEA PROPUS SPRE MUTARE / DEZAFECTARE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, TURISM 8.467,55 Max. 35,00
_________________________________ SERVICII S| COMERT, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM,
ADMINISTRATIV 15.725,45 Max. 65,00
LEGENDA RIDICARE TOPOGRAFICA: DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE, PLATFORME PARCARI
- N a SPATIIVERZ, .
‘ " : Fd iy & GURA VIZITARE CANALIZARE PARC, LOCURI JOAGA COPII, AGREMENT 4838,60 Min. 20,00 *
=~ = ik _ — - - G APOMETRU * MASURI COMPENSATORII SPATII VERZI 1209,65 5,00
, . - @ CAMIN VIZITARE TELEFON CIRCULATII CAROSABILE S| PLATFORME PARCARI 3628 95 ;
; / i p CIRCULATII PIETONALE : | Min.15,00
& AERISITOR GAZ
. TOTAL MP CONFORM CF 24.193,00 100,00
: : - STALPI DE JOASA TENSIUNE, ZONA LEA CIRYE
Al
. —O— e m—— RE '—-ﬂ% P
= [T ——— A ST
} — - =] RIGOLA
I 334356 | W I /- | AERISITOR GAZ i
\ Joyson Romania SRL, Toolshop W ~—1 L ’ [
‘ hala | W r_]*‘\ | |heis CONSTRUCTIE CASA -
Registrul Auto Roméai
| GARDBETON/PLACI BETONATE
GARD METALIC
‘ S—— -
IREPT DE2>
—*;,‘J_\ SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.: PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: | PR. NR.:
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
Bucuresti, Sectorul 1, Str. Berzei, Nr.62, Corp A, Parter, Camera 1
ﬁ PRO.ARHITECTURA ——wosen 58012023
\ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
SPECIFICATIE  NUME ' SCARA: DENUMIRE PROIECT: FF!DIFEAGZ'?ARE'
\ COORDONATOR ; 2] | ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) S| REGULAMENT '
S URBANISM arh. Gheorghe SELuv... 900 | LOCAL DE URBANISM (R.L.L.) PENTRU ZONA CU FUNCTILNI MIXTE:
RUR {DE) Co LOCUINTE GOLECTIVE $I FUNGTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII P.UZ.
SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIl VERZI, LOCURI DE
PROIEGTAT  arh, Ela Falca P 1 PARCARE
k DESENAT - Célin Muresan
L ‘

ETAPAIII
DENUMIRE PLANSA:
A2+
—

" PLANSANR:
CIRCULATIA TERENURILOR

uUo4




P_ U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 284

PUZ S| RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIIVERZI SI LOCURI DE PARCARE

PERSPECTIVA ACCES PRINCIPAL
INTERSECTIE CALEA AUREL VLAICU CU STR. FAURILOR

PERSPECTIVA LATERALA CORP C4

U o5 SCHEME CONCEPT

ETAPAIII

PLAN DE INCADRARE IN ZONA:
AN B £ L B e

Jd
; = ([ - I ETH‘H
o T

o el | i

)
£ -

INDICI URBANISTICI

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA- SITUATIA PROPUSA PROPUS (MAX)
P.O.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 35.00°%

LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM N
P.0.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

1SCo - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT 65,00%
DALA URBANA S| PARCAJE ACOPERITE

CALT. 3,80
COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI '
REGIMUL DE INALTIME MAXIM - SITUATIA PROPUSA PROPUS

LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM 28§ + P + OE + PH (H. MAX. C1-C4); H MAX = 37,50 M
8+ P+ 5E (H. MAX C5-C9) H MAX C5-C9 = 18,50 M
ISCo - SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE, 28 + P + MEZANIN HMAX =700M

L 1

¥

PERSPECTIVA INSERTIE IN SITU

N,
N Q
STR. FAURILOR I N “g}_ -
NOTA SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.: PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: PR NR.:
In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitati de mobilare a Incintei studiate. Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico - edilitara a S.C. IDEAL WEST RESIDENCE SARE-:' .
incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare (U03 s.a.), in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / ? PRO ARH ITECTURA REUSE Senl fi00 Reme) W02 Com Faerie, Oamareit
16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai. /Y - AMPLABAMENT: ‘ 580/2023
Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte: rezidentiala, comert, servicii si spatii administrative; precum si echiparea tehnico-edilitara, L — ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
specific proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor aferente platformelor pentru stationarea auto - vehiculelor si pentru circulatie si spatiilor verzi, = DERUMIRE FROTET: A
numarul locurilor de parcare, etc; se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza P.Th. Proiectelor Tehnice de executie, cu i:::gfrufrlin NUME | sewme ~a [ scara AR e R T U PROIECTARE:
respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatorl urbanistici, regim de inaltime si inaltime URBANISM arh. Ghecrahe ' - LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU zo(NAcU}FuNcnum MIXTE:
maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii sl executiei lucrarilor de construire. RUR (DE} ‘ 9 g LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICI P.UZ.
Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in fazele urmatoare de proiectare, D.T.A.C. + P.Th, in temeiul reglementarilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu PROECTAT | arh. Ela Falcd IUNIE ELCOMERP TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE ETAPAIII
respectarea conditiilor pentru construire explicate in plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice. 2024 (CARE
P - DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.
DESENAT Cdlin Muregan | A2+ ILUSTRATII URBANISTICE uos




P PRO.ARHITECTURA

| ARMITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

PERSPECTIVA DIN C5 - PENTHOUSE

.| PRO.ARHITECTURA

" ARMITECTURA UMBANISM AESTAURARE CONSULTANTA

&

PERSPECTIVA ZONA AGREMENT, PARC <

P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 284

PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATH VERZI SI LOCURI DE PARCARE

U05_1 SCHEME CONCEPT ETAPAIII

‘-'ﬂﬁ 7\._

I‘L 3 43
L Ly = JFL
e vt ety S

INDICI URBANISTICI

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA- SITUATIA PROPUSA PROPUS (MAX)
P.O.T. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 35.00%

LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM * N
P.0.T. PROCENTUL MAXIM DE OQCUPARE A TERENULUI

I1SCo - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT 65,00%
DALA URBANA S| PARCAJE ACOPERITE

C.UT. 3.80
COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI v
REGIMUL DE INALTIME MAXIM - SITUATIA PROPUSA PROPUS

LM, LCI - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, TURISM 2S + P + 9E + PH (H. MAX. C1-C4); H MAX = 37,50 M
S + P+ 5E (H. MAX CB-C9) H MAX C5-C9 = 18,50 M
ISCo - SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE, 25 + P+ MEZANIN HMAX=7,00M

NOTA ST Lo
In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitati de mobilare a incintei studiate. Suge: ifé"d& mobilare si de echipare tehnico -
edilitara a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare {U03 s.a.), in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat
prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai.

Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte: rezidentiala, comert, servicii si spatii administrative; precum si echiparea
tehnico-edilitara, specific proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor aferente platformelor pentru stationarea auto - vehiculelor si
pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, etc; se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza
P.Th. Proiectelor Tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific
indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare
la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in fazele urmatoare de proiectare, D.T.A.C. + P.Th, in temeiul reglementarilor P.U.2. si R.L.U.
aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicate in plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.: PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: PR.NR.:

S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

P R o A R H I T E c T U R A :;:t;ass:l;':::?oml 1, Str. Berzel, Nr.62, Corp A, Parter, Camera 1 580/2023

«'; ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSLY TANTA Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
SPECIFICATIE | NUME SEV TIe SARA o REIERDIET PROIEGTARE:
COGRBONATOR 1:1000 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.UZ) SI REGULAMENT :
. Gheorgha SECULICI o LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
RUR (DE) arh. Gheorg : LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII PUZ.
Uil S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIl VERZI, LOCURI DE ETAPA Il
PROIECTAT arh, Ela Falcéd 2024 PARCARE
X DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:
DESENAT Calin Muregan A2 + ILUSTRATII URBANISTICE U 05_1
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Si2 g3 bdpl ‘
Z¢ £2 |5 | servicns COMERT |_reig
58 32 H = P+ MEZANIN 7,00M

+/- 0,00 = 108,50

— 10561

H

LEGENDA IS:

| Reteo strodolo de alimentare cu apa EXISTENTA

I
Retea alimentare cu opa

| PROPUSA SPRE EXTINDERE/BRANSAMENT PARCELE L
Camin de bransament apa PROPUS =
Hidrant exterior suprateran propus -

. -dimensiune Dn80 .

Retea stradola de canalizare menajera EXISTENTA

Retea conolizare menajerna exterioara
PROPUSA SPRE EXTINDERE/RACORD PARCELE

SERVICII S| COMERT

___TEREN CARE

Iy

‘\CF.310277"\\\ =\ -
%ad.310277\\ \ v\
/]| ~§=24.193,00\\ \ ¥
CALEAAUREL VLAICY N
\\ ‘\_‘ \ l". \

R384

\ e

=P + MEZANIN 7,00M

+-0,00 = 108,50

l

A
= "'x-;'
=

LE LA A AN
R T T — - : ) \ \
\ = ﬁ‘f"teﬁs:L&_-_LEsFﬁs——-tﬂ———hss—__\ es)
‘I ' . ‘\. = I —-——‘\I =
[ | M(,‘ \
| ’ |G
| 7
| &
Q
<

g URMEAZ&A
ZONA PROPUSA SPRE AMENAJARE SPATII VE

| CONCESIONAT

5-=368 34 MP —
O

Separator de hidracarburi cu by-pass PROPUS ovand
capacitatea de 10/70 I/s

Legenda IE:

Reteo strodalo de canalizare pluviala EXISTENTA

Limita de proprietate

Retea canalizare pluviala conventional curata PROPUSA

Linie electrica subterana PROPUSA

| Retea canolizare pluviaia cu hidrocarburi PROPUSA

Post de transformare PROPUS

Camin de tragere

Bloc de masura si protectie PROPUSA

\
. \ T ] \ 352719 \
ACCES SECUN S / \ \
s‘_gjgérn_\%///-/ ‘ A’GCESS\ éacngm \
R "\
R ~ \
e | SE S 5 -
RVICII SI COMERT | _rennic old _,,,_,f—ﬁé%é"’r o
- @ T e | —
H =P + MEZANIN 7,00M 2z _— e "
SE - ]
2 .
+/- 0,00 = 108,50 | '
- OSCANIOS Oscamob | nr.287/1
RZI S| PARCARI o RIECTIV
P s e~ \ N € - — | DESIGN I E—
[ S — \n:‘/kg\\ parcare —
| | I T “.‘ \\‘ AN 7,
5 ‘ J | ‘ \', | :}\\'.\\ ' l‘“i{?—-—.____‘_\ 106 55
J i 4 3 \ \ '.\ \
Ay 7 . &\ _\ PARCARE
‘éiﬂ;ﬁ""' NUME | SEMNATURA | CERINTA  REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
Verificator: | '
PROIECTANT GENERAL:
- Denumire proiect; INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: " ZONA NR
f’ PRo ARH I'I'EC"'U R A CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SLFUNCTIUNI 0 1 o
G COMPLEMENTARE, SERVICI S| COMERT, TURISM,
7  ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA|ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE 176/2024
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I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

74
"ANG EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 310277 Arad

ALUENTES NATIONAL
MR EABSSIRL W
FF R ICTTATR SN AR N

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Calea AUREL VLAICU, Nr. 284, Jud. Arad

| Nr.cerere '~ 75535

.. Ziva P02
Ctuma 1707
[L_Anu T 2004 |

Cod verificare

T

Nr. CF vechi:68010

Nr. topografic:3352/1

Crt topografic

Nr. INr. cadastral Nr.| oo coean (mp) Observatii / Referinte

Al 310277 24,193 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

35163 / 18/05/2010

Act Notarial nr. 1381, din 05/05/2010 emis de BNP COSTESCU ELISABETA (act administrativ nr. 17197/07-04-
2010 emis de ORC ILFOV; act administrativ nr. )23/2362/04-09-2007 emis de ORC ILFOV; act administrativ nr.
23570/04-05-2010 emis de ORC ILFOV; act administrativ nr. 4706/05-05-2010 emis de ORC ILFOV;);

Se noteaza respingerea cererii inaintata de SC ADAMA MANAGEMENT
B2 SRL prin notarul public Costescu Elisabeta din Bucuresti, pentru

“intabularea procesului verbal autentificat sub nr.1381/2010" de
notarul public Costescu Nicolae Dragos din Bucuresti.

Al

171884 / 20/12/2023

de garantie si sarcini

Act Notarial nr. 1640, din 20/12/2023 emis de Gogolan Rares lonut;
B6 Intabulal_'e, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) IDEAL WEST RESIDENCE SRL, CIF:34696471 ]
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 310277 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
310277 24,193
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
347737 :

323998

310277

319900

& 4

351420 \

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtti Ipal 24103 - - 3352/1

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 174.506
2 3 104.138
3 4 126.151
4 5 67.071
5 6 161.78
6 7 4.345
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciara Nr. 310277 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
7 1 5.443
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjlte la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
02/07/2024, 09:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 826 / 2024

Intocmit astazi, 08/04/2024,

avand aviz de incepere a lucrrilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: IDEAL WEST RESIDENCE SRL
2. Executant: Mann Sebastian-Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor s

7

privind cererea 31274 din 14/03/2024

i a documentatiilor care se predau Ofi
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Ciului de Cadastru si

umar act ata act ip act mitent
anexe 14.03.2024 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastian-Toma
plan sit 14.03.2024 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma
1596 23.10.2023 f@ct administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 826 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU -LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICH S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, ETC- MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
24193mp din perimetrul imobilul inscris in CF nr.310277 situat in intravilanul loc. Arad, str.Calea Aurel
Vlaicu, nr.284

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1596/23.10.2023

Persoana autorizat raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei $i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizat3 raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial i

este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. In situatia

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

310277 Avertizare Receptia 4077063: Imobilul TR-633-1 se suprapune cu terenul 310277 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4077063: Imobilul TR-633-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

o Avertizare Receptia 4077063: Imobilul TR-633-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Digltally signed by Marta Costan

DN: ¢=RO, I=Arad, 6=Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliara, cn=Marta
Costan, serlalNumber=CM177, st=Arad, givenName=Marta, sn=Costan
Date: 2024.04.08 17:07:34 +03'00'

Marta Costan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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metri.

ROMANIA

JUDETUL ARAD Apropat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p. PRI 11}R,
Bibar’ ‘lin
VICEP 1AR
Faur rar
- 4 BEC. 003

Ca urmare a cererii adresate de ADAMA MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in Mun. Buvuresti,
Sector 1, Soseaua Bucuresti - Ploiesti, nr. 73-81, cladirea 3, camera nr. 1.08, etaj 1, inregistrati cu nr, 94089
din 17.11.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare, se emite

v

N 2.2 din L0 12 202

AVIZUL DE OPORTUNITATE
o)

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,ZONA FUNCTIUNI
MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI §1 LOCURI DE PARCARE", amplasament intravilan Municipiul Arad,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, judeful Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 310277 ~ Arad, cu o suprafata de
24.193,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

- la nord: terenuri proprietati private;

- la vest: Strada Fantanei, identificata prin C.F. nr. 356273 — Arad, teren proprietate privata, idetificat prin C.F.
nr. 319900 - Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCLM Arad 138/1998 “SPATII PRESTARI
SERVICII AUTO™:

- laest: Strada Faurilor;
teren domeniu pubic;

-lasud: Calea Aurel Vlaicu;
teren domeniu pubic.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic
cadastral actualizat. vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:
- functiuni existente: conform UTR nr. 24 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 588/2023:
- folosinta actuali: curti constructii, suprafata — 24.193,00 mp, proprietate privata, intravilan:
- destinatie stabilitd prin PUG: in UTR nr. 24:
e Isco24c - subzoni constructii comerciale;
s LMr24c — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural.
- functiuni propuse: locuinte colective si functiuni complementare;

3. Indicatori urbanistici:
© Locuinte colective

= P.O.T. maxim propus = 35,00%:
= C.U.T. maxim propus = 3,80;
- Regimul de indltime maxim propus este 28+P+9E+PH. cu o Tnaltime maxima propusa de 37.50

o Functiuni complementare, servicii si comer¢ (dalid urbani si parcaje acoperite)

. P.O.T. maxim propus = 65,00%;
] C.LL.T. maxim propus = 3.80:
= Regimul de indltime maxim propus este P+Mezanin. cu o indltime maximi propusa de 7 metri.

cﬂHFﬂu. ‘Q'NAL"'.



Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca indltimea maxima ce va fi impusa
prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1596 din 23.10.2023,
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 28.11.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza atét din strada Faurilor, aflata la est, cat i de pe strada Fantanii, aflata la vest;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fari afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa 6 si
Legea nr, 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitatilor
gi Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii §i amenajéri
autorizate pe raza Municipiului Arad.

5, Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicata, cu completérile si modificarile ulterioare) si Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1596 din 23.10.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. ur. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ, corelate
cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. Tn aceasta etapa se va solicita si demararea procedurii
de informare si consultare a publicului aferent etapei a ll-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locald la aprobarea ulterioard
a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1596 din 23.10.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 28.11.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/CG/BI

PMA -A5-12
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERLA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

-

Nr.ad. 94089/A5/ 7 17 5053

RAPORTUL INFORMARII S} CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- intocmire PUZ §i RLU - Zona cu functiuni mixte:locuine colective si functiuni
complementare, servicii gi comer, turism, administrativ, spatii verzi, locuri parcare

- Amplasament - municipiul Arad Calea Aurel Vlaicu 284, C.F 310227 Arad

- Beneficiar: SC ADAMA MANAGEMENT SRL

- Proiectant gen~ SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect
nr.580/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:
® Prin adresa nr. 94089/17.11.2023 beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si s3 transmita observatii in perioada 08.12.2023-17.1 2.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49,

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord, 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

® Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/201 0, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 08.12.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadru] sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 28.11.2023.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii,

Avénd in vedere ¢ s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare,
Se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu
cor DRIGINALUL
[ ) _[_ Functia, | Nume prenume l Semnaturﬂ Déta
Ueriﬁcat Set serviciu arh. loana Birbitei © 21.12.2023

| Elaborat Consilier Angelica Giura__ * | [ 21.12.2023




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SICONSULTARE A PUBLICULUI

- Intoemire PUZ $i RLU — Zona cu functiuni mixte:locuinte colective si functiuni
complementare, servicii $i comert, turism, administrativ. spatii verzi, locuri
parcare

- Amplasament - municipiul Arad Calea Aurel Viaicu 284. C.F 310227 Arad

- Beneficiar: SC ADAMA MANAGEMENT SRL

- Proiectant gen— SC PRO ARHITECTURA SRL. arh RUR Gh.Seculici, proiect
nr.580/2023

Identificarea partilor interesate. persoane fizice sau Jjuridice. institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
¢ panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii. inainte de supunerea spre avizare a autoritdtilor competente:
* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primirie;
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
* observatiile pot i transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad.
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i
___consultare a publicului: L
' Nr.ert. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
‘ | SICONSTATARE | DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de ‘ 08.12.2023-17.12.2023
| elaborare I
‘ 2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor ﬂ( |

-

- preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobarii propunerilor finale A - __|
? — .

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urb_ana si N Beneficiar . Elaborator

Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primarisarad.ro pma@primariaarad.ro

Nr. certificati}IG-1014-EH-1038

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 17766, 33136 / A5 /3C. 0% 2004 Spre stiing:
PRO ARHITECTURA SR.L.
Mun. Arad, Str. Corneliu Coposu nr. 24/C, jud. Arad
office@pro-arhitectura.ro
Citre,
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
Mun. Bucuresti, Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, corp A, parter, camera 1

Referitor la documentatia P.U.Z. $iR.L.U. - ,Zoni cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare”, amplasament:
teren intravilan, Mun. Arad, Calea Aure| Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificats prin CF 310277 - Arad, aflati
in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vi comunicam cd, In urma analizirii documentatiei in cadrul sedinfei din data de
14.03.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi,
Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizuluj tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urmatoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de Spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliylui
Local al Municipiului Avad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de Darcare pentru
lucrarile de construcyii §i amenajdri autorizate pe raza Mumicipiului Avad aprobat prin Hotdrdrea
Consiliului Local qal Municipiului Arad nr. 187 din 28 martic 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii aviznlui tehnic Athitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. or.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elaborare $1 actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

original si dous copii) pe suport de hirtie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),

Aliturat vi tnaintam Raportul informérii si consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare. ;

Avrhitect Sef,
Arh. Emilian - Soin Cinrariy
by ORIGINALYL
— — — T —_— —_—
Functia Nume prenume ] Semnatura Data
" Verificat | Sefserviein | © Ath. loana Barbitei 30.042024
Elaborat Consilier __ _Cﬁpriceanﬁ Gabriel ©30.04.2024







PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 17766, 33136/A5/30.04.2024

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUTI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinutui MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PUZ i RLU- Zona cu funcfiuni mixte:locuinte colective si functiuni complementare, servicii
si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri parcare

Amplasament: — mun.Arad, C.A.Vlaicu nr.284

Beneficiar- SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici proiect nr.580/2023

In vederea informirii §i consultarii publicului s-au efectuat urmstoarele activitifi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 17766/01.03.2024, completirile depuse
cunr.33136/10.04.2024 i adresa Directiei Venituri nr.22729/26.03 2024, s-a intocmit anungul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ i s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 15.04.2024.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.04.2024-29.04.2024.

- beneficiarul documentafiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din

zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF 312725,
CF 344783, CF 314871, CF 340772, CF 35264, CF 301886, CF 301890, CF 301858, CF
301869, CF 301850, CF 351333, CF 344762, CF 319569, CF 347741, CF 347737, CF 347476,
CF 347475, CF 323998, SC KING PLAZA SRL (SC OSCAMOB SRL), SC TOTAL PLUS
SRL, JOYSON ROMANIA SRL, TOOLSHOP, SC ERA STONES SRL, REGISTRUL
AUTO ROMAN, SC SALSAO PARTNERS&CO SRL, DIRECTIA PATRIMONIU,
proprietarii imobilului din str.Faurilor nr.8, Asociatia Gai Cartierul Nostra prin Dumitras
Flavius, Adrian Cioia, Matistyak Beatrix, Matistyak Tonuf Ciprian, Malita Citslin, Szimesak
Otto Zsolt, Sirb Cornel Viorel, pentru 311 locuitori din cartierul Gai.,

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesiziiri in perioada 15.04.2024-29.04.2024.

Au fost inregjstrate rispunsuri la sesizirile transmise cu privire la reglementirile
propuse prin documentatia de urbanism dups emiterea Avizului de oportunitate, depuse la
Priméria Municipiului Arad, dupd cum urmeazi:

I. Nr.13945/20.02.2024 de citre Adrian Cioia, Matistyak Beatrix, Matistyak Ionuf
Ciprian, Malita Catilin, Szimcsak Otto Zsolt, Sitb Cornel Viorel, pentru 311 locuitori din
cartierul Gai

Prin adresa fnregistratd cu nr.35692/17.04.2024 inifiatorul si elaboratorul
documentafiei au transmis rispunsul la adresa inregistratd cu nr.13945/20.02.2024 de citre
Adrian Cioia, Matistyak Beatrix, Matistyak lonut Ciprian, Malita Catilin, Szimesak Otto
Zsolt, Sirb Cornel Viorel, pentru 311 locuitori din cartierul Gai.



“Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu rispundere limitatd
infiinfatd §i functionand in baza legilor din Roménia, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1,
Strada Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului :
140 / 7736/ 24.06.2015, reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant
general, am luat la cunostinta sesizarea nr. 13945 / A5 din data de 20.02.2024 inaintata de catre
Primaria Municipiului Arad si formulam prezentele RASPUNSURI prin care va comunicim
urmitoarele:

AVAND IN VEDERE OBSERVATIILE ENUNTATE DE DVS. DIN MEMORIUL DE
PREZENTARE CU PRIVIRE LA URMATOARELE CONSIDERENTE :
CONSIDERENTE 1 :

Zona studiatii nu este suficient de mare astfel incét s& se constate faptul ci pe toate
laturile adiacentei zonei existdi doar locuinte proprietate privati cu regim de indltime parter sau
maxim P+1E. Propunerea unui PUZ pentru un regim de inaltime de 28 + P + 9E + PH este total
nejustificats, inoportund, fiind afectata intimitatea locuitorilor din vecinatatea complexului pe
o distantii considerabils, iar proiectul propus nu are nici un studiu cu privire la accasti situatie.
in acest cartier de case, la achizitia proprietitilor locuitorii au avut argumente linistea,
intimitatea §i zona. Asadar, potentialul maxim de iniltime ar trebui si fie S+P+1 E (M) astfel
incét si fie respectat standardul zonei si protejarea intimititii proprietitilor, dar si designul
urbanistic al zonei care ar fi trebuit s3 fie studiati.

Mai mult decat atat, proiectul nu respectd reglementirile legale privind aliniamentul
propus de 28 m fath de regimul de iniltime de 37,5 m.

Totodats, numirul de parciri propus nu respectd prevederile legale raportat la
dimensiunea proiectului, respectiv num#rul maxim de locuri de parcare de 837 este insuficient
fati de minimul de 1.116 locuitori (asta daci se iau In vedere maxim 2 adulti/locuinta propus)
+ realizarea unei zone de servicii. In mod evident, cele 837 locuri de parcare nu pot deservi o
astfel de zond cu locuinte colective cu un numér de 558 apartamente (ce presupune cel putin
1.116 locuitori adulti si 2 magini / familie cu 2 adulii) la care se adaugi si o zond de servicii,
fiind cert ci locuitorii noii zone de locuinte propuse vor parca pe strizile adiacente, ceea ce
conduce la afectarea circulatiei in zond, strizile FantAnii, Faurilor si Laptelui avand o litime de
maxim 5-6 metri.

RASPUNS 1:

Conform Aviz de Oportunitate Nr. 65 din 21.12.2023, P.U.Z. in desfasurare,
inaltimea maxima propusa reglementata in incinta este de 37,50 m. Aceasta v-a respecta
retragerea de 28,00 m fata de aliniamentul cladiriilor existente prin retragerea ultimelor etaje
care se afla la inaltimi de peste 28,00 m, iar unde va fi cazul, retragerea inaltimii cormisei se va
face la 37,50 m fata de aliniamentul cladirilor existente. Acestea se vor detalia in urmatoarele
etape de posibilitate de mobilare urbanistica, care va fi sugestiva si deschisa modificarilor si

studiilor la faza D.T.A.C.

Conform P.U.Z. Studiu de Oportunitate, Aviz de Oportunitate (piese scrise UO3,
Posibilitate Mobilare Urbanistica, inaltimea maxima propusa a corpurilor C5-C9 este de 18,50
m. Acestea respecta retragerile necesare fata de aliniamentul cladirilor existente.

Numarul de parcari si numarul de apartamente propuse sunt posibilitati de mobilare.

Acestea se vor clarifica si detalia in fazele urmatoare P.U.Z., D.T.A.C, P.Th. in temeiul
reglementariilor, cu respectarea conditiilor pentru construire, conform H.G. 525, 27 iunie, 1996:

Numiéir minim locuri de parcare pt. zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti

- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti

- Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construifi

- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construifi)



Suprafata de comert si servicii estimatd este de cca. 1800 mp desfasurati la parter si
mezanin inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezults 1 loc / 50 mp parcare clienti, I loc /50
mp locuri parcare personal, 1 loc / 50 mp parcare stafionare marfa.

Numir minim locuri de parcare pentru constructii de locuin{e colective sau
semicolective cu acces si lot folosit in comun:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata

construitd desfisuratd de maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2(dous) locuri de parcare pentru ficcare apartament cu

suprafafa construiti desfisuratd mai mare de 100 mp;

- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare

stabilite, pentru vizitatori.

1,5 loc / unitate locativd ( medie considerats).

Conform celor mentionate si modificarile facute pe parcurs, si planselor ajutatoare
.’U03 Mobilare Urbanistica” P.U.Z. etapa 2, vor rezulta cca. 675 locuri de parcare in
propunerea de “’posibilitate de mobilare™ respectand indicii urbanistici, regimul de construire
in incinta, regimul de inaltime stabilite prin plansa “U02 Reglementari Urbanistice,
Zonificare”,

Numirul definitiv de apartamente se stabileste in faza ulterioars de proiectare, in
timpul elabordrii D.T.A.C., astfel prezentul P.U.Z, reglementeazi doar conditiile peniru
realizarea de imobile constructie pentru locuire, cu estimarea numirului de apartamente,
respectiv locurile de parcare aferente acestora, precum s§i raportul intre spatiile verzi de
amenajat la sol, platforme carosabile §.a. avand in vedere incadrarea in prevederile bazei legale,
descrisi in R.L.U. la cap. I DISPOZITII GENERALE, subcapitolul 2. avind in vedere un
coeficient de utilizare al terenului maximal.

CONSIDERENTE 2 :

Infrastructura de utilititi ap#, canalizare este in prezent subdimensionatd, astfel ci
in acest moment nu mai permite i racordarea locuintelor colective in regim de Tndlfime 28 +
P+9 E+PH (total 558 apartamente, respectiv minim 1116 locuitori noi si 837 locuri de
parcare) si functiuni complementare, servicii i comert, turism, administrativ, aga cum este
precizat In proiectul propus, infrastructura de utilititi de api i canalizare actuald nefiind
proiectatd si executatid pentru a deservi zoni de blocuri. In consecintl, avind In vedere faptul
cd toate constructiile, inclusiv parcirile, vor fi racordate la toate refclele de utilitéiti existente
in zond, subliniem faptul ci §i in prezent canalizarea functioneazi deficitar fiind
subdimensionata la condiiile climaterice §i la numarul de proprietiti imobiliare, in perioadele
cu ploi abundente reteaua de canalizare de pe strada Faurilor (51 nu numai, in general pe
majoritatea strazilor din cartier) nu face fats, canalizarea refuleazi pe stradi $i céile de acces,
iar cei de la serviciul de canalizare RAAC S.A. sunt solicitati pentru interventii de urgent.
Propunerea privind intubarea canalului pluvial, care porneste de pe strada Faurilor, continua
prin zona striizii Laptelui, a strizii Fantinii, iar pe strada Bogdan Voevod este acoperit in
intregime si dezafectat, fiind Intreruptd scurgerea apei pluviale, nu este viabild. Din aceasti
cauz in perioadele in care precipitatiile sunt abundente pe proprietate se acumuleazi multa
apd, zona fiind una mlastinoasa.

Mai mult decit atit, in zon& nu exista posibilitatea racordirii la reteaua de apa
pentru stingerea incendiilor, reteana de hidranti fiind inexistents, iar un asemenea proiect
necesith o refea de api speciali pentru stingerea incendiilor nefiind posibil recordarea Ia
refeaua de apd existenti.



Nu in ultimul rind, infrastructura de energie electricé este subdimensionati la
numirul de proprietiti existente, in zilele de vari cind consumul de energie electrici este
mare funcfioneazi sub capacitate, iar racordarea la aceeasi retea, cum se mentioneazi in
proiectul propus, nu face altceva decét si provoace haos in zond.

RASPUNS 2 :

Ftapa de avizare a documentatiilor de urbanism, in ceea ce priveste echiparea
edilitari a zonei, are rol informativ. Acordurile de solutie tehnica privind dimensionarea
retelelor, bransamentul gi racordarca la cele existente in zond se emit de citre defindtorii de
utilitdti, in baza documentatiei tehnice, in etapele urmétoare de proiectare P.U.Z.

Pentru detalierea solutiilor tehnice, se va reveni dupi aprobarea prezentului P.U.Z. Interventiile
la retelele existente, pentru autorizarea, respectiv punerea In funcfiune a obieciivelor de interes
privat, se fac pe cheltuiala investitorului.

CONSIDERENTE 3 :

Pe proprietatea imobiliarii pentru care se soliciti P.U.Z.-ul s-a format in timp un
ecosistem natural de pasiri silbatice, fazani, rate sélbatice, berze si alte specii inclusiv broaste
in zona canalului pluvial care inconjoars proprietatea. Distrugerea acestui ecosistem ar putea
avea consecinte negative asupra faunei existente. Se poate pune problema unui studiu de impact
de mediu asupra faunei din zon.

RASPUNS 3:

Folosinta actuala a terenului proprietate privata IDEALL WEST RESIDENCE
conform Certificat de Urbanism / C.F. 310277 este de teren arabil in intravilan.

Amenajarea peisagistica va incuraja ecosistemul natural de pasati salbatice si alte animale. De
asemenea se propun aliniamente de arbori noi spre plantare, parcuri amenajate, agrement si loc
de joaca pentru copii.

CONSIDERENTE 4 :

Infrastructura rutierd este deficitars in prezent, in special pe Calea Aurel Vlaicu in
zona RAR vis-a-vis de proiectul propus, fiind una din zonele cu accidente de circulatie
frecvente. Lipsa indicatoarelor de oprire interzisd la intersectiile strada Faurilor si strada
Fantanii cu Calea Aurel Vlaicu, a locurilor de parcare suficiente, a zonelor de decelerare pentru
RAR, Takata Petri si pentru ciile de acces spre cartierul Gai, iar drumurile de acces foarte
inguste, In nici un caz nu vor face fagii. In proiectul propus nu este previizuti realizarea unui
sens giratoriu, respectiv calibrarea infrastructurii rutiere la acest complex, tinind cont de
implicatiile ce le aduce cregterea semnificativd a trficului in zond. Prin urmare, se impune
efectuarea unui studiu de impact cu privire la circulatia rutierd in zona afectati de investifie
(care, in mod indubitabil, este mai mare decat zona studiati) inainte de a se aproba construirea
a 9 blocuri in regim de S+P+9 E+PH , pentru un numdr total de 558 apartamente, respectiv
echivalentul a minim 1116 noi locuitori + zon de servicii, pe un teren de 2,4 hectare, in mijlocul
unei zone rezidentiale cu locuinte unifamiliale construite in regim de S+P+1 E+M.
RASPUNS 4 :

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitéfilor.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, cat si racorduri cu piste de biciclete noi
la cele existente.

Studiul de trafic se va face intr-o etapa viitoare P.U.Z, Etapa 3 cu plansa de **Lucriri
drumuri’’ unde se vor definitiva toate posibilitatile spre modernizare a drumurilor si al
traficului.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind previzut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
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semaforizarea acestuia (infersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existenta, in obiectivul studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii,
punct de intoarcere pentru participantii la trafic, in acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va
permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.
CONSIDERENTE 5 :

Adoptarea unui PUZ de asemenea dimensiune ar trebui si aibi la bazi si un studiu
cu privire la necesitatea unor servicii publice cum ar fi cresa, gradinits, dispensar medical, spatii
comerciale, serviciu de postd si alte servicii conexe in functie de numarul de unititi locative
rezultate precum §i de situatia proprietifilor imobiliare din zoni.

RASPUNS 5:

Conform C.U - Certificat de Urbanism, denumirea proiectului este de Elaborare plan
urbanistic zonal(PUZ) si regulament local de urbanism (RLU) pentru zona cu functiuni mixte :
Locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii
verzi, locuri de parcare.

CONSIDERENTE 6 :

in proiectul de PUZ propus nu se respectd reglementirile aprobate prin HCL 573
din 26.10.2022 privind spatiile verzi, in sensul in care proiectul realizat de Pro Arhitectura
S.R.L. are un total de 12,5% spatii verzi, parc, locuri de joaci copii, agrement in timp ce in
HCL limita minima este de 25%.

RASPUNS 6 :

Conform 572 H DIN 26.10.2022 Cap. 1, CERINTE PRIVIND AMENAJAREA
PEISAGISTICA A SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI MINIME PENTRU LUCRARILE
DE CONSTRUCTII SI AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI ARAD,
Art. 9, ¢) Prin masuri compensatorii la spatiile verzi se inteleg structuri verticale vegetale,
pereti inierbati si terase orizontale inierbate care nu se afla la sol. Asadar este posibil 12,50 %
spatii verzi la sol + 12,50 spatii verzi masuri compensatorii. Rezultand un total de 25% spatii
verzi,

¢) Mésuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi
- prin mésuri compensatorii (mc) s¢ inteleg structurile verticale vegetale (perefi inierbati) dar
si terase orizontale inierbate
- aceste masuri compensatorii nu pot depagii un cunatum de 50% din suprafata necesara
formuli de calcul:
Sv=StxP%
Unde,
Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportati la suprafata terenului
St = Suprafata terenului
P% = Procentul de suprafats miniméa impus prin prezentul regulament
Mc= misuri compensatorii
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)
Calcul mésuri compensatorii (mc)
Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (inc)
Acestea se vor detalia in etapele urmatoare P.U.Z. sau etapa D.T.A.C proiect.
Conform ultimelor modificari la PUZ Etapa 2 S patiile verzi la so] sunt de min.
20,00% cu masuri cor ~ensatorii de 5.00%.

CONSIDERENTE '




Avénd in vedere amploarea investitiei si valoarea acesteia este indicat si se verifice
bonitatea solicitantului, a investitorului precum §i o mai mare atenfie la proiectul de PUZ
realizat in mod defectuos, din urmétoarelor considerente :

-obiectul principal de activitate al societéfii solicitante Adama Management S.R.L.
avind CUI RO 16656185 si J40/4397/2012, cu sediul in Bucuresti, sector 1, sir. Soseaua
Bucuregti-Ploiesti nr. 73-81, Cladirea 3, et. 1, camera 108, este ”Activitifi de consultanti pentru
afaceri i management”, asociat unic al societétii fiind Adama Romania L.T.D. cu sediul social
in Cipru Nicosia 1080, 12 Dimostheni Severi, Birou 601, etaj 6, infiintatd in data de 10.04.2008,
conform furnizare de informatii de la ORC ;

-proprietar al terenului este societatea Ideal West Residence S.R.L. avind CUI
RO34696471, J40/7736/2015, cu sediul social in Bucuresti, sector 1, strada Berzei, nr. 62, corp
A, parter, camera 1, conform furnizare de informatii de la ORC ;

-proprietatea imobiliari a fost dobanditd in 20 decembrie 2023 conform contractului
de vanzare autentificat sub nr. 1640, conform Incheierii de CF nr. 171884 din 20.12.2023 gi a
extrasului de carte funciard CF 310277 Arad ;

-in perioada 2014-2022 solicitantul Adama Management SRL, nu a avut nici un
angajat iar rezultatele financiare publice ale societitii de la infiintare din 2005 si pind in anul
2022 sunt doar pierderi.

Precizim ci toate detaliile mentionate in prezenta contestatie sunt publice fiind obtinute din
registrele de publicitate OCPI, ORC si de pe site-uri web.

Orice proiect de PUZ pentru o asemenea investitie majord trebuie tratat cu mai multa
atentie si din toate punctele de vedere legale, ichnice, economice si financiare atét de serviciile
de specialitate ale Primiriei Arad, cét §i de Consiliul Local al municipiului Arad, inainte de
adoptare
RASPUNS 7

Etapa de informare si consultare a populatici se realizeazi inaintea etapei de avizare,
conform regulamentelor, astfel afirmatiile dvs. vis-a-vis de capacitatea rejelelor nu au
fundament. Vom proceda la avizarea documentatiei de urbanism dupi finalizarea prezentei
etape, consultind personalul de specialitate din societafile mentionate de dumneavoastri.
Informarea populatici conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent P.U.Z. se face in
etapa 2 a proiectului, in lunile februarie, martie 2024 in acest caz, prin “DOCUMENT DE
PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUT™.

Amenajarca acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitétilor care necesita a fi
modernizate pentru acces / iesire in incinta de 24.193,00 mp.

Se propun zone pietonale noi si in afara incintei, cat si racorduri cu piste de biciclete
noi la cele existente pentrn o modernizare a circulatiilor carosabile cat si pietonale.

Realizarea investitiei este oportuna deoarece va completa cartierul de locuinte colective
si spatii comerciale, urmand aceeasi functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca,
fie locuri de parcare pentru rezidentii municipiului Arad, cat si alte beneficii de modernizare
ale orasului. Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu
arhitectura contemporana, ceea ce va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o
legatura atat carosabila, cat si pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul

ublic.
i Potentialul de dezvoltare este susfinut i de potentialul cadrului natural, care oferd un
teren plan, neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Conform Legii 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, Art. 3. -

Activitatea de amenajare a teritoriului trebuie s fie: globali, urmirind coordonarea diferitelor
politici sectoriale intr-un ansamblu integrat; functionald, trebuind si {ind seama de cadrul
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natural §i construit bazat pe valori de culturs §i interese comune; prospectivi, trebuind si
analizeze tendintele de dezvoltare pe termen lung a fenomenelor §i interventiilor economice,
ecologice, sociale §i culturale gi si {ind seama de acestea in aplicare; democratics, asigurind
participarea populatiei si a reprezentantilor ei politici la adoptarea deciziilor.

Regimul de inaltime se stabileste conform:

U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati,

Art. 1 Tipuri de subzone functionale:

L.M. - zoni rezidentiali cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri
LMz124a,b,.c.d,e,f, subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
LS. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
1Sco024a.b.c.d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de inviitamant

ISs24 - subzoni constructii de sénitate

Ist24 - subzoni constructii pentru turism

C - zond pentru c#i de comunicatie si construciii aferente

Cf - subzoni ¢ii de comunicatie feroviari

I - zona unititilor industriale

In24 - zona unitéi industriale nepoluante si depozite

Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale. _brevederile actualului reoulament
pot fi modificate prin P.U.D.-uri. P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are
funcfiunea de LCI — Zone de locuinte colective urbane mari Peste SE + IN Supraterane, cu
functiuni complementare.

CONCLUZIE CONSIDERENTE :

in concluzie, amenajérile propuse prin proiectul de PUZ sunt pe o suprafati de 32.660
mp (zona studiati) in timp ce proprietatea imobiliari conform CF 310277 Arad are numai
24.193 mp, deci un procent 75% din documentatia de urbanism este reprezentatd de parcela
pe care urmeaz a fi efectuatd investitia. Ori, raportat la argumentele expuse supra, este cert
cd investitia propusi va afecta o zond mult mai mare decit cea studiati in documentatia de
urbanism, mai cu seama ca dezvoltatorul doreste si construiasca blocuri cu o indlfime de peste
10 etaje, ceea ce face ca documentatia de urbanism fnaints spre aprobare si fie vidit nelegali.
In acest sens, supunem atentia faptul ci aprobarea documentatiei de urbanism PUZ presupune
stabilirea/analizarea de cétre administratia publici locald (in spetd, Consiliul Local al
Municipiului Arad) daci impactul investitiei propuse asupra tuturor locuitorilor din zona
respectiva, nu doar asupra celor 15 locuinte din imediata apropiere, este unul cu adevirat
pozitiv sau, in situatia in care constati ci este unul negativ, trebuie si respings documentatia
de urbanism.

Nu in ultimul rind, precizim faptul ci investitorul privat nu a respectat obligativitatea
informarii populaiei prin mijloace de informare in mass-media s1 prin afigaj la locul
investitiei, afigarea fiind defectuos realizats cu vadita intentie de a trece neobservat acest
proiect.

Ca urmare a celor precizate mai sus, vi rugam si faceti toate verificirile necesare si s
tespingeti aprobarea documentatiei de urbanism PUZ intrucét , astfel cum a fost tnaintats
pentru aprobare, nu respecti prevederile legale aplicabile si este inoportuni Intr-un cartier
traditional §i exclusiv de case unifamiliale construite in regim S+P-+1 E+M.

Concluzie :

in concluzie, nu apreciem suficient fondatd solicitarea dumneavoastri citre Primiria
Municipiului Arad de a respinge dezvoltarea imobiliardi a terenului proprietate privati gi in
speranfa unei bune colaboriri civice, v asigurim de deosebita noastri consideratie si sperim
sé gasifi raspunsul nostru satisficitor.

in caz contrar, daca nu reusifi si argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare
la regimul de Tn#’ “ne sau modul de gestionare spatials a investitiei, vd aducem la cunostinti
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ci, in vederea sustinerii propunerilor, existd disponibilitatatea din partea titularului de a vi
prezenta studiile de fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, pentru argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate
(destinatia zonelor, unititi §i subunitati fonctionale, indicatori urbanistici, regimul de in#lfime,
indltimea maxima si retragerile ce se impun, prevederi care, conform documentatiei de
urbanism P.U.G. §i R.L.U. aferent, aprobati cu hotiirdrea Consiliului Local Arad nr. 502/ 2018,
pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectind legislajia in vigoare, Impreund cu
totalitalitea conditiilor si specificatiilor din avizele i acordurile de obfinut in continuare,
conform Certificatului de Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare
finali pentru dezvoltarea incintei.

Se are in vedere corectarea unor disfunctionalitti, urmérind o gestionare spatiali care
s# asigure atit indivizilor ct si colectivititilor dreptul de folosire echitabil, si responsabilitatea
pentru o utilizare eficientd a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spatiald echilibratd, la
imbunatitirea conditiilor de viafd in localitatile urbane, precum si la asigurarea coeziumii
teritoriale la nivel local.

Vi rugim respectuos sd tinem cont de incadrarea municipiului Arad, in conformitate cu
prevederile Legii 351 / 2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional -
Sectiunea a IV-a Refeaua de localitiiti, Articolul 2, litera c), in categoria localitafilor urbane, de
rang II - municipii de importanta interjudeteana, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de
localitati, acesta fiind principala poart de intrare in Roméania, strategic pozitionat la intersectia
mai multor Drumuri Europene importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul
tirii, parte a Coridorului IV de Transport Pan-European.”

Rispunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.04.2024.

II. Nr.13719/19.02.2024 si nr.13741/19.02.2024, de citre Asociatia Gai Cartierul
Nostru prin Dumitras Flavius;

Prin adresa inregistrati cu nr.35689/17.04.2024, initiatorul si elaboratorul
documentatiei au transmis rispunsul la adresa inregistrati cu nr.13719/19.04.2024 de citre
Asociatia Gai Cartierul Nostru prin Dumitras Flavius:

»Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu rispundere limitata
infiintats si functiondnd in baza legilor din Roménia, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1,
Strada Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului :
J40 / 7736/ 24.06.2015, reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant
general, am luat la cunostinta sesizarea nr. 13719 / A5 din data de 20.02.2024 inaintata de catre
Primaria Municipiului Arad si formulam RASPUNSURI prin care vi comunicim urmétoarele:
AVAND IN VEDERE OBSERVATIILE ENUNTATE DE DVS. DIN MEMORIUL DE
PREZENTARE CU PRIVIRELA :

Obiectia NR 1
> Amplasarea fata de vecinatati”
Extras din HG.525/196
ARTICOLUL 23
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea, dupa cum
urmeazi :

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la

aliniamentul clidirilor existente ;

b) Retragerea constructiilor fafd de aliniament este permisd numai daca se respectd

coerenta si caracterul fronturilor stradale ;



(2) In ambele situatii, autorizafia de construire se emite numai dac inilfimea cladirii nu
depigeste distanfa miisuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus ;

Conform Documentatiei depuse, imobilul propus cu inilfimea de 37,5m in coltul
parcelei dintre Calea Aurel Vlaicu si strada Faurilor, depiseste distanta fagi de
aliniamentul propus-distanta conform plansei este de aproximativ 28m ?

Acceayi situatie este §i pentru propunerea imobilelor C5 i C6 cu un regim de indlfime
de S+P+7 E+Ph adica 9 etaje peste nivelul solului, unde nu se detaliazi indlfimea
maximi a acestor corpuri.

Raspuns Obiectianr. 1 :

Conform Aviz de Oportunitate Nr. 65 din 21.12.2023, PU.Z. in desfasurare,
inaltimea maxima propusa reglementata in incinta este de 37,50 m. Aceasta v-a respecta
retragerea de 28 m fata de aliniamentul cladiriilor existente prin retragerea ultimelor etaje care
se afla la inaltimi de peste 28 m, iar unde va fi cazul, retragerea inaltimii cornisei se va face la
37,50 m fata de aliniamentul cladirilor existente.

Conform P.U.Z. Studiu de Oportunitate, Aviz de Oportunitate, piese desenate UQ2
Reglementari Urbanistice, U03 Mobilare Urbanistica, si wltimelor modificari in cadrul
proiectarii PUZ, inaltimea maxima propusa a corpurilor C5-C9 este de 18,50 m. Acestea
respecta retragerile necesare fata de aliniamentul cladirilor existente.

Obiectia NR 2

“’Procentul de ocupare al terenurilor”

Extras din HG.525

ANEXA Nr.2 la regulament PROCENTUL de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei 1n care
urmeaza si fie amplasaté constructia §i de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupi cum
urmeazi :

2.1 -Destinatia zonei in care urmeazi si fie amplasati constructia :

2.1.1.-Zone centrale — 80%

2.1.2.- Zone comerciale — 85%

2.1.3.-Zone mixte — 70%

2.1.4.-Zone rurale — 30%

2.1.5.-Zone rezidentiale

2.1.5.-zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 — 35%

2.1.5.-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri — 20%

2.1.5.-zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) — 40%

Extras din memoriu :

Nr. | Teren aferent C.F.|EXISTENT PROPUS __]
Crt. | nr.310277 = —r5 I I—— e
‘1 | Locuinte colective | 24.192,00 10000 | [100,00

0 B 0 - |8.467,55 | Max 35.000/j

Autorul studiului incearca si preia parametrii care i sunt favorabili, Conform propunerii din
documentatie gradul de ocupare este de 35%. Daci ar fi fost preluat caracterul zonei de case si
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constructii in regim de P+2 E, era o abordare corectd, dar ceea ce este propus sunt clidiri cu 9
si 11 nivele supraterane, ceea ce trebuia si incadreze proiectul la punctul 2.1.5, adica un grad
de ocupare de maxim 20%. Atunci cand se fac derogiri la PUG-ul in vigoare al municipiului
Arad si se initiazd PUZ, atunci trebuie preluate obligatoriu prevederile HGR 525/1996.
Rispuns Obiectia nr. 2 ¢

Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 si P.U.Z., R.L.U. in desfasurare, procentul
maxim de ocupare al terenului propus pentru zonele L.M, LCI Locuinte Colective este de
35,00%.
Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Generalitati,
Art. 1 Tipuri de subzone functionale:
L.M. - zoni rezidentiald cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c.d,e.f, subzona predominant rezidentialé cu cladiri de tip rural
1.S. - zoni pentru institutii publice i servicii de interes general
ISco24a.b.c.d - subzond constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzoni constructii de cult
1Si24a,b - subzoni constructii de inva{imant
ISs24 - subzoni constructii de s#ndtate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zond pentru cii de comunicatie §i constructii aferente
Cf - subzoni cii de comunicatie feroviara
I - zona unitétilor industriale
In24 - zon# unitéfi industriale nepoluante si depozite
Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale. prevederile actualului regulament
pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are uitatea de
LCI — Zone de locuinte colective urbane mari Peste SE + IN Supraterane. cu functiuni
complementare.

Obiectia NR 3
“*Neconcordante inire planse si documentatie”
Conform documentatie se previd constructii cu regim de inalfime de 37,5m 28 +P+9E +Ph
( 11 niveluri supraterane), iar pe plange sunt prezentate corpuri cu regim de indltime S +P +7
E + Ph (9 niveluri supraterane). Considerim cd memoriu si plansele nu sunt corelate.
Riispuns Obiectia nr. 3 :
Plansele, memoriul cat si Avizul de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 sunt corelate. Regimul
de inaltime maxim propus in incinta este de 37,50 m. De aici rezulta ca anumite corpuri de
locuinte colective sau chiar toate se pot construi atat la aceasta inaltime cat si la inaltimi mai
mici respectand retragerile obligatorii minime fata de vecinatati. Conform ultimelor modificari
corpurile de cladiri C5-C9 vor avea o inaltime de 18,50 m.
Obiectia NR 4
“’Bilantul teritorial este eronat™
Este confuzi exprimarea din partea scrisi a calcului procentului de ocupare a terenului astfel :
-POT locuinte colective = 35%
-POT servicii comert, parcaje acoperite = 65%
Rezultd POT = 100%

POT-ul se calculeazi insumind suprafetele construite a tuturor constructiilor
propuse, indiferent de destinatie.
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De asemenea in bilantul de la punctul 4.2.3. 1a situatia propusé, proiectantul propune
amenajéri pe o suprafati totald de 32 660 mp, in condifiile in care beneficiarul detine in
proprietate 24192 mp, si proiectul este propus pe aceastd suprafati.

Rispuns Obiectia nr. 4 :

Plansa ajutatoare de U03 Mobilare Urbanistica (P-U.Z., ETAPA 2) amenajarea se va
face in incinta de 24.192,00 mp cat si unde este necesar in afara incintei pentru a face accese
carosabile si pietonale obligatorii in incinta, racorduri piste biciclete, etc.

Procentul de ocupare al terenului Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din
21.12.2023, P.O.T. Locuinte Colective (L.M. / LCT) de 35% este calculat din suprafata totala a
terenului, de asemenea P.O.T, Institutii, servicii, comert, parcaje, ISC) de 65 % este calculat
din suprafata totala a terenului, independent fata de P.Q.T. Locuinte Colective. Aceste procente
de ocupare a terenului nu se insumeaza intre ele, avand functiuni si destinatii diferite.

Obiectia Nr.5
’Spatii verzi”

Conform HG 525 se prevede o suprafati verde de minim 25% din suprafata noud
amenajatd. Pentru noi, cetitenii din cartierul Gai care suntem sufocati de noxele emise de
autoturisme in zona de centurd plus proximitatea zonei Industriale Nord-Vest, este inadmisibil
§i totodatd jignitor cd in anul 2024 si fie propus un proiect care si prezinte , Misuri
compensatorii pentru spatii verzi” in procent de 12.5%, masuri care stim tofi din experienta
anilor trecufi ci de obicei investitorul uiti si le realizeze, i autoritatile locale nu au mijloacele
legale de ale controla! Nu dorim nici o derogare de la cei 25% mai ales cii vorbim de o suprafaté
de 24.000 mp!

Riispuns Obiectia nr. 5 :

Conform plansa ajutatoare P.U.Z. Etapa 2, U03 Mobilare Urbanistica, propunerea
de mobilare respecta si va respecta suprafata de 25% spatii verzi din total suprafata teren.

Conform ultimelor modificari (Etapa 2, PUZ) suprafata de Spatii verzi la sol va fi
de min. 20,00 % cu masuri compensatorii de 5,00 %.

Conform 572 H DIN 26.10.2022 Cap. I, CERINTE PRIVIND AMENAJAREA
PEISAGISTICA A SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI MINIME PENTRU LUCRARILE
DE CONSTRUCTII $T AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI ARAD,
Art. 9, c) Prin masuri compensatorii la spatiile verzi se inteleg structuri verticale vepetale. pereti
inierbati si terase orizontale inierbate care nu se afla la sol. Asadar este posibil 12,50 % spatii
verzi la sol + 12,50 spatii verzi masuri compensatorii. Rezultand un total de 25% spatii verzi.
¢) Mésuri compensatorii pentru atingerea suprafefei necesare de spatii verzi
- prin misuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati) dar si
terase orizontale inierbate
- aceste masuri compensatorii nu pot depésii un cunatum de 50% din suprafata necesard
formul de calcul:

Sv=Stx P%
Unde,
Sv = Suprafati minim4 de spatiu verde raportat la suprafata terenului
St = Suprafata terenului
P% = Procentul de suprafati minim3 impus prin prezentul regulament
Mc= misuri compensatorii
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)
Caleul misuri compensatorii (mc)
Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (8v) x 50%= 150mp (mc)
Acestea se vor detalia in etapele yrmatoare P.U.Z. sau etapa D.T.A.C / PTh proiect.
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Obiectia Nr. 6
*Zona de parcaje”
Extras di HGR 525 :
?ARTICOLUL 33 Parcaje
(1) Autorizarea execuldrii constructiilor care, prin destinafie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile dlin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de cdtre primari, conform legii.
(3) Supraferele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament”’
In acest caz, se va tine cont de HCL prin care este obligatoriu si se asigure minim 2
locuri de parcare pentru orice unitate locativa, indiferent de suprafata acestuia.
Astfel, numirul minim de locuri de parcare DOAR pentru apartamentele de locuit este :
558 apartamente x 2 locuri de parcare = 1116 locuri de parcare
La aceasta se adaugi locurile de parcare pentru spatiile comerciale §i servicii.
Rispuns Obiectia nr 6 :
Numarul de parcari si numarul de apartamente propuse sunt posibilitati de mobilare.
Acestea se vor clarifica si detalia in fazele urmatoare P.U.Z., D.T.A.C, P.Th. in temeiul
reglementariilor, cu respectarea conditiilor pentru construire, conform H.G. 525, 27 iunie, 1996:
Numér minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert:
- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti
- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti
- Pentru constructii intre 600 ~ 2000mp: 1 loc la 50mp construiti
- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construifi)

Suprafata de comert si servicii estimati este de cca. 1800 mp desfésurati la parter si
mezanin inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezulti 1 loc / 50 mp parcare clienti, 1 loc /50
mp locuri parcare personal, 1 loc / 50 mp parcare stationare marfa.

Numéir minim locuri de parcare pentru construcfii de locuinte colective sau
semicolective cu acces i lot folosit in comun:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaja

construiti desfagurati de maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2(dou&) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu
suprafata construiti desfigurati mai mare de 100 mp;

- este necesard suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare
stabilite, pentru vizitatori.

1,5 loc / unitate locativd ( medie considerati).
Conform celor mentionate si planselor ajutatoare de posibilitate ,"U03 Mobilare

Urbanistica™ P.U.Z. etapa 2, vor rezulta cca. 675 locuri de parcare.

Numiirul definitiv de apartamente si parcaje se stabileste in faza ulterioard de
proiectare, In timpul elaboririi D.T.A.C., astfel prezentul P.U.Z. reglementeazi doar conditiile
pentru realizarea de imobile constructie pentru locuire, cu estimarea numaérului de apartamente,
respectiv locurile de parcare aferente acestora, precum §i raportul intre spafiile verzi de
amenajat la sol, platforme carosabile s.a. avand in vedere fncadrarea in prevederile bazei legale,
descrisa in R.L.U. la cap. I DISPOZITII GENERALE, subcapitolul 2. avind in vedere un
coeficient de utilizare al terenului maximal.

Obiectia Nr. 7
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“Impactul circulatiei auto generat de investitie”

Conform propunerii de mobilare a terenului rezulta un numar de peste 1200
autovehicule. Descircarea traficului este propusi a se facein special Calea Aurel Vlaicu, unde
existd 2 benzi de trafic pe sens. In proiectul propus este amintit la punctul 1.21 la note ,in
etapele urmitoare se va lua in calcul i studiul unui sens giratoriu sau o elipsa care si cuprindi
ambele accese la intersectia Calea Aurel Vlaicu $i Strada Fantanii cu intersectia zonei Sc Era
Stones si Joyson Roménia”,

Considerdm cé astfel de abordiiri de investifii in care intdi se permit de catre
autoritdfile locale executarea imobilelor si ulterior se ia in calcul rezolvarea problemelor
generate de trafic cste una total gresita.

S& ne amintim de problemele §i victimele care au fost in cazul investitiei de la Via
Carmina, unde sensul giratoriu a fost efectuat dupi foarte multi ani de la inceperea constructiilor
locative, si dupi multe proteste. Cerem ca investitiile de infrastructurs s3 fie realizate si
recepfionate inainte de a permite obtinerea Autorizatiei de Construire pentru orice imobil,

Prin urmare solicitim realizarea unui studiu de trafic in cazul in care se aprobé acest
proiect dar prin care si se {ind cont si de viitorul trafic care va fi generet prin devierea
autobuzelor din strada de centurd spre Calea Aurel Vlaicu, in special la orele de varf cénd
angajatii din zona industriali se duc sau se intorc de la serviciu.

Asociatia si cetdfenii acestui cartier au ficut nenumirate sesizari cu privire la traficul
generat de centura Aradului care tranziteazi cartierul, o astfel de investifie va genera si mai
multe probleme.

Rispuns Obiectia nr. 7 :

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizat in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interioral localititilor.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, cat si racorduri cu piste de biciclete noi
la cele existente.

Studiul de trafic sc va face intr-o etapa viitoare P.U.7Z, Etapa 3 cu plansa de *Lucrari
drumuri’® unde se vor definitiva toate posibilitatile spre modernizare a drumurilor si al
traficului.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str, Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive sj camere video)
si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existenta, in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii,
punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va realiza
0 intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul
in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu,

Obiectia Nr. 8
“Interventia brutala asupra tesutului urban al cartierului®
Planu] urbanistic general al municipiului Arad nu a fost actualizat pénd in prezent,
desi orasul trece printr-o expansiune firi precedent. Pand la aprobarea noului PUG §i a
regulamentului de urbanism aferent al mun. Arad ar fi oportun ca autorititile locale si fie mai
drastice cu aprobarea unor astfel de interventii brutale (ca §i in cazul de fati) care deterioreazi
iremediabil tesutul urban al orasului si ar trebui oprite de la faza de aviz de oportunitate ;
Cartierul Gai este singurul cartier rezidenfial compus exclusiv din locuinte cu regim
mic de inalfime. Nu esle opvortun si se creeze antecedente care si ducd la deteriorarea
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caracterului §i tesutului urban al cartierului prin aprobarea unei documentafii ce propune
realizarea unor imobile cu 11 niveluri supraterane.
Rispuns Obiectia nr. 8 :

Realizarea investitiei este oportuna deoarece va completa cartierul de locuinte colective
si spatii comerciale, urmand aceeasi functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca,
fie locuri de parcare pentru rezidentii municipiului Arad, cat si alte beneficii de modernizare
ale orasului. Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu
arhitectura contemporana, ceea ce va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o
legatura atat carosabila, cat si pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul
public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut gi de potentialul cadrului natural, care oferd un teren plan,
neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Conform Legii 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 3. -
Activitatea de amenajare a teritoriului trebuie si fie: globala, urmérind coordonarea diferitelor
politici sectoriale intr-un ansamblu integrat; functionald, trebuind s tind seama de cadrul
natural si construit bazat pe valori de culturd si interese comune; prospectivi, trebuind s
analizeze tendintele de dezvoltare pe termen lung a fenomenelor §i interventiilor economice,
ecologice, sociale si culturale §i s tind seama de acestea in aplicare; democratic, asigurind
participarea populatiei si a reprezentantilor ei politici la adoptarea deciziilor.

Obiectia Nr. 9

*Sistemul pluvial de canalizare™

Sistemul pluvial si cel de canalizare al cartierului este subdimensionat, existdnd nenumarate
reclamatii din zona cu privire la iegirea apei §i a canalului in strada.

De asemenea pe latura parcelei de pe strada Fanténii, nu existé sistem pluvial.

Solicitim ca sistemele de preluare, de stocare §i pompare sé fie dimensionate pentru toata zona
propusi si exccutate inainte de obfinerea autorizatiei de constructie pentru imobile, asfel se va
evita situatia in care se receptioneaza investifii iar ulterior problemele generate de acestea cad
in sarcina autorititilor.

Rispuns Obiectia 9 :

Conform PUG in vigoare UTR 24, Extinderea de refele sau miririle de capacitate
a retelelor, edilitare publice se realizeazi, de citre investitor sau beneficiar, parial sau in
intregime dupi caz, in conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare §i bransare care se realizcazi pe
terenurile proprietate privaté ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Pe de alti parte, etapa de avizare a documentatiilor de urbansim, in ceea ce
priveste echiparea edilitar3 a zonei, are rol informativ. Acordurile de solutie tehnicd privind
dimensionarea refelelor, brangsamentul si racordarea la cele existente in zond se emit de cétre
detindtorii de utilitati, in baza documentatiei tehnice, in etapele urmétoare de proiectare, nu la
aceastd fazi.

Pentru detalierea solutiilor tehnice, se va reveni dup aprobarea prezentului P.U.Z.
Interventiile la refelele existente, pentru autorizarea, respectiv punerea in funcfiune a
obiectivelor de interes privat, se fac pe cheltuiala investitorului.

Obiectia Nr.10

“’Respectarea articolului 14 HGR 255>

”ARTICOLUL 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

{1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitii{ii dintre

destinatia constructiei §i functionarea dominanta a zonei, stabilité printr-o documentatie
de urbanism, sau dac zona are o functiune dominants traditionald caracterizati de tesut
urban si conformare spatiala proprie.”
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Prin urmare considerim ci si acest aspect este un argument puternic in vederea ne-
aprobérii studinlui de oportunitate propus.
Rispuns Obiectia 10 :

Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 Realizarea investitici este oportuna
deoarece va completa cartierul de locuinte colective si spatii comerciale, urmand aceeasi
functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri de parcare pentru rezidentii
municipinlui Arad, cat si alte beneficii de modemizare ale orasului.

Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura
contemporana, ceea ¢e va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat
carosabila, cat si pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentiatul cadrului natural, care oferd un
teren plan, neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Obiectia Nr. 11
“*Informarea populatiei®’

Conform reglementdrilor in vigoare, obligativitatea informarii populatiei prin
mijloace de informare in mass-media si prin afigaj la locul investitiei a fost ficut defectuos, cu
vidita dorintd de a trece neobservat proiectul.

Singurul anun prin afigare este cel de pe strada Fantanii colt cu Aurel Vlaicu, la
baza unui stdlp, fard vizibilitate. Aceasts stradi estc una foarte slab circulaty la ora
actuald. Atasez poza cu panoul de informare.

Rispuns Obiectia nr. 11 :

Vi intelegem fingrijorarea, insi etapa de informare si consultare a populatiei se
realizeazi inaintea etapei de avizare, conform regulamentelor, astfel afirmatiile dvs. vis-a~vis
de capacitatea refelelor nu au fundament. Vom proceda la avizarea documentatiei de urbanism
dupé finalizarea prezentei etape, consulténd personalul de specialitate din societdtile mentionate
de dumneavoastri.

Informarea populatiei conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent P.U.Z. se
face in etapa 2 a proiectului, prin “DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE
INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUT’.

Concluzii :

Asociatia Gai Cartierul Nostru doreste dezvoltarea cartierului si nu este Tmpotriva
investitiilor care pot si aduc# plus valoare, dar dorim ca acestea si se faci fird a distruge sau
afecta acest cartier. Cerem ca investitorul si reconfigureze investitia in zona de servicii si zona
de case, putdnd crea chiar un mini-cartier exclusivist, avand un regim de indltime de P+2E
maxim.

Exist deja mai multe amplasamente in intravilanul nou al orasului care beneficiazi de
utilititi, 5i unde se construiesc deja locuinte colective. Nu trebuie incurajati investitorii care,
profitind de faptul ci au achizifionat un teren intr-o zoni buni, bine construiti, isi permit s
realizeze locuinte colective cu un aspect i gust indoielnic, doar pentru a scoate profit maxim.
(Este cazul i a celor 3 locuinfe colective ce s-au construit deja pe str. Cépitan Ignat). Exemple
sunt multe.

in sprijinul obiectiunilor noastre putem si aducem mult mai multe argumente, precum
si adeziunea altor colegi arhitecti din mun. Arad, care cunosc problemele cu care se confrunti
oragul. Poate ar fi oportuni convocarea unei sedinfe OAR pe aceastd tema, pentru a gisi solutii.

De asemenea, dorim s mentionim ci la nivelul cartierului sunt strinse semnaturi in
vederea interzicerii proiectului in cartier.

Vi rugdm si transmiteti rdspunsul la solicitarea noastri la adresa de e-mail
cartierul.eai(@gmail.com, sau prin contact la nr. De telefon 0743179907,

Concluzii raspuns :

in concluzie, nu apreciem suficient fondatii solicitarea dumneavoastrs ciitre Primiria
Municipiutui Arad de a respinge dezvoltarea imobiliari a terenului proprietate privati si in
speranfa unei bune colaborari civice, va asigurim de deosebita noastri consideratie $i sperim
sd gdsiti rispunsul nostru satisficitor.
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in caz contrar, daci nu reusifi si argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare
la regimul de indl{ime sau modul de gestionare spafialé a investiiei, vd aducem la cunogtinté
cd, in vederea sustinerii propunerilor, existi disponibilitatatea din partea titularului de a vd
prezenta studiile de fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, pentru argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate
(destinatia zonelor, unititi §i subunitiiti functionale, indicatori urbanistici, regimul de inilfime,
indlfimea maximi si retragerile ce se impun, prevederi care, conform documentafici de
urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobati cu hotfirdrea Consiliului Local Arad nr. 502 /2018,
pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectind legislatia in vigoare, impreund cu
totalitalitea conditiilor §i specificatiilor din avizele §i acordurile de obtinut in continuare,
conform Certificatului de Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare
finalé pentru dezvoltarea incintei.

Se are 1n vedere corectarea unor disfunctionalititi, urmérind o gestionare spatiald care
s asigure atat indivizilor cét si colectivititilor dreptul de folosire echitabild, §i responsabilitatea
pentru o utilizare eficientd a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spafiald echilibrata, la
imbunzitatirea conditiilor de viatd in localititile urbane, precum si la asigurarea coeziunii
teritoriale la nivel local.

Vi rugim respectuos si finem cont de incadrarea municipiului Arad, in conformitate cu
prevederile Legii 351 / 2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional -
Secfiunea a IV-a Reteaua de localititi, Articolul 2, litera c), In categoria localitétilor urbane, de
rang II - municipii de importantd interjndetean, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de
localititi, acesta fiind principala poarté de intrare in Roménia, strategic pozitionat la intersectia
mai multor Drumuri Europene importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul
tarii, parte a Coridorului IV de Transport Pan-European.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.04.2024.

Péni la aceastii datd nu au mai fost inregistrate alte sesizéri.

Aviand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea san revizuire planurilor de urbamism i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emiliap o Ciurariu

Funciia Nume prenume | Semniturg Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Birbitei _1.30.04.2024 |
Elaborat Consilier Ing.Ghele Eduard 30.04.2024

Red. E.G/1.B./2ex
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4, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10082 din 10.06.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL (ADAMA MANAGEMENT SRL),
cu sediul in Bucuresti, str. Berzei, nr. 62, corp A, parter, camera 1, sector 1, privind planul
“Intocmire PUZ si RLU: zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare,
servicii si comert, turism administrativ, spatii verzi, locuri parcare”, propus a fi amplasat in
Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, jud Arad, identificat prin CF nr. 310277 Arad, inregistrata la APM
Arad cu nr. 986/R/4826 din 18.03.2024 si completirile ulterioare cu nr. 5509/26.03.2024, nr.
1859R/8749 din 20.05.2024, 9336 din 28.05.2024, nr. 2053R/3487 din 30.05.2024; in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- €a urmare a consuttarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 6030/03.04.2024 (etapa de incadrare) si Procesul verbal nr. 9346/29.05.2024 (reluarea
etapei de incadrare), a completarilor cu nr. 1859R/8749 din 20.05.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului ‘din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: R

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU: zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism administrativ, spatii verzi, locuri parcare”, propus a
fi amplasat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, jud Arad, identificat prin CF nr. 310277, titular
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. (5.C. ADAMA MANAGEMENT SRL), nu necesita evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor
Planul Urbanistic Zonal are in vedere schimbarea functiunii terenului din zona agricold in zona cu
functiuni mixte, predominant zona rezidentiala.
Incinta propusa pentru reglementare are C.F. nr. 310277 in suprafata de 24.193 mp si este compusa
dintr-o singur3
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- Constructii: locuinte colective, functiuni complementare:

 regim maxim de inaltime: 25+P+9E+PH, H max = 37,50 m;

» Sc max = 8467,55 mp, Scd max = 74600 mp;

+ mijloace de publicitate illuminate si neiluminate.
- Constructii: functiuni complementare, servicii si comert, administrative, turi~m, dald urbani,
parcaje acoperite:

* regim maxim de inéltime P + Mezanin, H max = 7,00 m;

« Scmax = 15.725,35 mp, Scd max = 31450,70 mp;

» mijloace de publicitate illuminate si neiluminate.
- Sistematizarea verticala a terenului;
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- Spatii verzi la sol amenajate - min. 20%;

- Platforme carosabile cu locuri de parcare;

- Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 5,50m;
- Amenajarea accesului;

- Alei pietonale;

- Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- imprejmuire.
Bilant teritorial incinta propuneri:
. | TEREN AFERENT EXISTENT | L
crt C.F.. nr. 310277 mp L] mp  —
’ . 24,192 100 100 |
1 Locuinte colective 0 0 8467,55 max.35 %
Functiuni complementare, servicii si comert, turism,
2 administrativ (I5Co), dala urbana, parcaje acoperite (ISC) g 0 15725, 45 max. 65%
3 | Girculatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme 0 0 3628,95 | Min 15%*
4 Spatii verzi, parc, loc de joaca pentru copii, agrement 0 0 4838,60 min. 20%
[ 5 *Masuri compensatorii spatii verzi - 1209,65 ] 5%
[ TOTAL GENERAL 24192 100 24192 100

Alimentarea cu apa: bransament la reteaua publica de alimentare cu apa a municipiului Arad;
Apele uzate menajere: racordare la reteaua publica de canalizare a municipiului Arad;

Canalizarea pluviala: apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon, prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere *
suspensie si vor fi trecute obligatoriu printr-un separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru
coalescent - dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de
desecare dupa caz. Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate,
acestea putand fi evacuate in zone verzi, acestea se vor incadra in prevederile NTPA 001/2005.
Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termica va fi asigurata prin solutii locale.

Locuri parcare: numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5
din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Gospodarie comunala - va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare.

Spatii verzi amenajate. Se vor amenaja spatii verzi inierbate si cu plantatii la sol, intr-un
procent de minim 20%, cu masuri compensatorii de minim 5% pentru asigurarea suprafetei de
spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor; pentru
constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. Spatiul verde din
cadrul zonei va fi de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si pe zone de protect
fata de drumurile interioare parcelei studiate) si pe parcela. Spatiul verde corespunzator terenului
studiat va fi amenajat si intretinut de proprietarul acestuia.

Accesul pe amplasament: Accesul principal la obiectiv se va realiza prin amenajarea intersectiei
Calea Aurel Vlaicu cu str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia. Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu str.
Fantanii existenta, in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri. Accesul rutier de intrare la parcarile interioare amplasate la nivelul
parterului se va realiza prin cele 4 accese rutiere la parcela, doua accese de la marginea strazii
Calea Aurel Vlaicu, intersectie cu str. Faurilor si str. Fantanii, respectiv alte doua accese in nordul
parcelei, unul din str. Faurilor si altul din str. Fantanii.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Prin elaborarea P.U.Z. nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte planuri si
programe iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire se
conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata. Astfel, prezenta propunere
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nu influenteaza alte planuri sau programe, aceasta fiind in concordanta cu prevederile PUG ale
municipiului in lucru.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare

pentru obiectivele prevazute.

Vecinatatile amplasamentului propus spre reglementare sunt:

- la Nord - zone industriale si zone de locuinte individuale;

- la Sud - Calea Aurel Vlaicu si zone industriale;

- la Est - str. Faurilor si zone locuinte individuale;

- la Vest -str. Fanténii si zone industriale si comerciale.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabili a zonei in perspectiva, respectiv zona destinata
constructiilor de locuit i functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare.

Prin PUZ, este propusa zona verde amenajati pe o suprafata de 4838,60 mp si maisuri
compensatorii spatii verzi pe o suprafata de 1209,65 mp

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabila, canalizare menajerd, energie electrici si gaze naturale, prin
bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinitatea amplasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenti a retelei de canalizare menajera prin
extinderea acesteia. A

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenti a retelei de canalizare menajerd prin
extinderea acesteia.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doud etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeazi ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Impactul cumulativ in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in
care lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucririle
prognozate referitoare la alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptat3 la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentrv  nétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrdril  entru constructia propusé si a dotirilor aferente tehnico edilitare va necesit
utilizarea unor m  riale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categ substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
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materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru PUZ Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad a emis Notificarea de asistentd de
specialitate de sanatate publicd nr. 127/14.03.2024, de cétre, in care se mentioneazi ci ‘planul
propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publici’.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizand o suprafata totala de
teren de 24192 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Nu sunt afectate aceste caracteristici;

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului in vederea realizirii unei zone rezidentiale, format
din: locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism administrativ, spatii
verzi, locuri parcare, conform Avizului de oportunitate nr. 65 din 21.12.2023, emis de Primiria
municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobati cu modificiri <
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completirile ulterioare, deoarece nu
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

In perioada realizarii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;
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- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023, cu modificiri si completdri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- prin memoriul de prezentare al planului, este propusa zona verde amenajati pe o suprafata
de 4838,60 mp si masuri compensatorii spatii verzi pe o suprafata de 1209,65 mp;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboas;

- deseurile vegetale rezultate in urma curdtarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completdrile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completirile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completirile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile ;i
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificirile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare;
precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceastd catregorie de
planuri/proiecte/activitati.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1596 din 23.1 0.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societatii in data de 18.03.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentatul societatii in data de
18.03.2024;

- Aviz de oportunitate 65 din 21.12.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr. 310277 - Arad, eliberat de OCPI Arad-

- Memoriu de prezentare elaborat de SC Pro Arhitectura SRL;
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- Plange anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Lista de control (anexa 1) pentru etapa de evaluare initiala pentru planuri/programe;

- Contract de vanzare cumparare incheiat in data de 20.12.2023 intre SC ADAMA MANAGEMENT SRL
in calitate de vanzatoare si SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL in calitate de cumpdritoare privind
vanzarea-cumpararea proprietatii constand in terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti
constructii” in suprafata de 24193 mp situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, jud.
Ard, CF 310277. Societatea vanzatoare cesioneaza societatii cumpéritoare toate drepturile si
obligatiile care rezultd din Certificatul de urbanism nr. 1596/23.10.2023 si incheierea de
autentificare nr.1640/20.12.2023 emisa de Biroul Individual Notarial Gogolan Rares lonut;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica 127/14.03.2024, eliberati de Directia
de Sanatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament nr. 7159/12.03.2024, emis de Compania de Apa Arad;

- Certificat de inregistrare seria B nr. 4671119 , CUI 34696471 din 25.06.2015, J40/7736/24.06.2015
eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti;

- Proces verbal nr.6030/03.02.2024 intocmit sedinta Comitetului Special (etapi de incadrare);

- Proces verbal nr.9346/29.05.2024 sedinsa Comitetului Special (reluarea etapei de incadrare).
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in ,,Jurnal Aradean” din 15.03.2024 si 18.03.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Jurnalul Arddean” din 30.05.2024,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2053R/3487 din 30.05.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 29.05.2024,

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate din
partea publicului/publicului interesat observatii referitoare la plan. j

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.
In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competenta decide, dupd caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Péna la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competentd, in
sensul prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricarei activititi sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.
In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de reglementare inaintea
demararii oricaror lucréri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta decizie poate fi contestatda in conformitate cu prevederile Legii contenciosut
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmdtoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatirii
unor neconformitafi, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”
Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

~
)

TAN 7072 B 41K
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Citre,
SC Ideal West Residence SRL
mun. Bucuresti, str. Berzei, nr. 62, corp A, parter, cam. 1, sector 1

spre stiinti:
Q  SC Pro Arhitectura SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7159 din 14.03.2024,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament | @ |/ solufie tehnici de principiu [ O ] la fazd PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) $1 Regulament Locval de Urbanism (R.L.U.) pentru
zona cu functiuni mixte: locuinte colective §i funcfiuni complementare servicii si comert, turism,
administrativ, spatii verzi locuri de parcare.

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 284
Beneficiar: SC Ideal West Residence SRL
Adresa beneficiarului: mun. Bucuresti, str. Berzei, nr. 62, corp A, parter, cam, 1, sector 1
Certificat de Urbanism nr. 1596 din 23.10.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
Emis de: Primaria Municipiului Arad
vd comunicdm urmatorul
acord
- ¢u mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Pro Arhitectura SRL

Rémane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinta, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT: OF] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economics pentru utilitigile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apé si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajers.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informatiy pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegati operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
inv. “heorghge-Vasile

Gy GINALOL
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acord (conditii, mentiuni, observatii)

pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O } /PUZ | @ ] pentru obiectivul:

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) $SI Regulament Locval de Urbanism (R.L.U.) pentru
zona cu functiuni mixte: locuinte colective §i functiuni complementare servicii si comert, turism,

administrativ, spatii verzi locuri de parcare.

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 284
Beneficiar: SC Ideal West Residence SRL

CONDITII:

1.

2.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe amplasamentul obiectivului se afla un canal pluvial PVC 160 mm.

Pentru canalizarea menajera se va respecta STAS 8591 — 97, Refele edilitare subterane-conditii
de amplasare.

Constructia poate fi realizati fird a fi afectate functionalitatea si accesul neingradit la instalatiile
si constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apa si canalizare;

Pozitiile in plan ale gospodiriilor subterane de apa si canalizare existente vor fi materializate pe
teren de reprezentantii autorizati ai Companiei Apd Arad -Departament Mentenanta, convocati pe
santier de beneficiar inainte de inceperea lucrrilor;

In cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor se vor intalni refele de apa si canalizare
neprecizate pe planurile de situatie, constructorul va solicita prezenta delegatilor proiectantului §i
ai Sectiilor de Api si de Canal, pentru stabilirea masurilor ce se impun, continuarea lucrérilor se
va face numai dupa aplicarea acestor masuri.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenii economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie —
receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) i pe cheltuiala acestuia(acestora) si In
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Imprimal fa@/verso pag. 2 din 2
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LA Protec ar{*1) ...980/2023. .. . Elaborator{®}) S.C. PROARH'TEC“'RA:’RL
1.5, Centificat de Urbanism ar, (*1).1896/23.10.2023  Emis de PRIMARIA

2 CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(])
2.1. AMPLASAMENT(" 1):
MUN. ARAD, CALEA AUREL VLAICU. NR. 284 e ™Y e

...............................................

22a BR;\f‘-‘S)AI\‘JI’iNl' DE APA /RACORD DE CANAL(*] )
-b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):.
b1 Brangament de apar® 1)

2.2.b.2. Racord de canalizaref=1):

2.3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

..............................

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(* |

1 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR $1 RESTRICTIN.OR mmJSE(.‘Tﬁ'}v- ot
S ‘/{
. N [ e e e e b a e ey e b, o ﬁ

INTOCMIT(*2) 1 ST e
[N SC LRI SRR 2 e Py .-':.

5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul ;mexé‘pri\'il
cerinfelor de avizare, precum si documentafia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Aularizatiei de Consiruire, 7777 firg condifii /{7 % cu upmatoare)e condiii (¥3%5):

..............

( #) C.ACARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile,

MLy
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3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
11. CONDITI! $1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1, AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitard a refelelor. instalafiilor yi constractiilor specifice apartindnd sistemclor publice de
apd-canal este interzisa amplasarea de constroetii provizorii sau definitive (HG 930/05. OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2 7. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Peniru brangarca/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialifate, 1a solicitarea
utilizaterului de apé. ori a operatorului de servicii de api-canal, dacit sumt indeplinite condifiile tehnice de functionare ale
sisternelor publice existentc § se avizeaxd separat, pentru fiecare obiectivimobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare. parametrii hidraulici (dehite, presiuni) si conditiile de calitate in punciul de
delimitare o instalatiilor publice/private se slabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apa i canalizare, solicitate §i abjinule de projectatat in baza unei documentatii de specialitate.
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retele
electrice

Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19606520 din 21/05/2024

Catre

IDEAL WEST RESIDENCE SRL, domiciliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul SECTOR 4, Strada STRADA BERZEIL nr. 62, bl. -, sC. - et
PARTER, ap. LOT B.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19606520 / 14/03/2024, pentru obiectivul
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
SPATH VERZI, LOCURI DE PARCARE cu destinatia FUNCTIUNI MIXTE situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea AUREL VLAICU, nr. 284,bl. - ,et. - ,
ap. - ,CF 310277, nr. cad. 310277.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 19606520 / 21/05/2024

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si or. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 113394/13.05.2024 anexat; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; C. Se vor respecta: L 123/2012,
ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi; D. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se
va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament, faza PUZ; E. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN
CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; F. Distanta minima admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E):
balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m
cf. PE 106/2003; G. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; 1. Distanta minima de apropiere
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masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri
metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE
106/2003; 1. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; J. Distanta masurata pe
orizontala in zona de acces atat la traversare cat si la apropiere, intre stalpii LEA 0,4 kV si
marginea drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE 106//2003; K. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai
apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE)
sa fie de minim 2m (PE 106/2003). L. Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE)
intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane,
etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Distanta
minima masurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata
de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc,
vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc,)ef. Ordinul ANRE nr. 239/2019; O. Distanta
minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei
subterane de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4
kV existenta sau orice element al prizei de pamant, va fi de Sm(2m cu acordul proprietarului de
conducta), cf. PE 106/2003; P. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre
armaturile metalice supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;
Q. La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate
la pamant) supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane,
etc.) si fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE
106/2003;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunecle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare®*
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*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAZ NUQO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUY

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1596 /
23/10/2023, respectiv pana la data de 23/10/2025.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.

Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Signed by Gabriela
Maria Stanca
Data: on 22/085/2824
at 87:29:12 UTC

Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA

la 21/05/2024 la
12:36:34 UTC

VABRIFLA MARIA STANTA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele elecirice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** e bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARI AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 113394 / 13.05.2024

1. Partile Contractului

Intre RETELE ELECTRICE BANAT SA cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 3, Bd. Mircea Voda, nr.
30, cam 333, et 3, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului
Comerfului cu  numadrul.  J40/3793/21.02.2024, CUl nr. 14490379, «cont nr.
ROS4CITI0000000700427005 deschis fa Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentat prin Peste
Mihai avand functia de Director General, prin imputernicit Stanca Gabriela avand functia de Manager
Unitatea Teritoriala Arad, in calitate de operator de refea, denumit in continuare operator,

si

bersoana juridicd/persoana fizicd IDEAL WEST RESIDENCE SRL cu sediul/domiciliul in localitatea

Bucuresti, judetul/sectorul 4, str Berzei, nr 62, parter,lot B telefon nr. 0723143147, fax r........... , C.N.P.
/ Tnregistraté la Oficiul Registrului Comerfului cu numarul. ..........., CUI nr. RO34696471, cont nr.
..................................... deschisla Banca ......................, freprezentat(3) prin ..... avand functia de
... prin imputernicit .................... conform imputernicirii nr...................... dindata ..., .
telefon.........ccceceeeene.e eMAl......cooinrirenirenrr e

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,
avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 junie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificérile si completarile ulterioare,
astfel cum este n vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivuiui cu refele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
~Contractul”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarile/lucrarile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil conditionat, lucrsri ce constau din devierea/mutarea
instalatjilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) $| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA cu FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE
COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICI I COMERT, TURISN,
ADMINISTRATIV, SPATIl VERZI, LOCURI DE PARCARE " amplasat in judetul Arad,
localitate/sector/comunal/sat Arad, C Aurel Viaicu, nr. 284, CF 310277, cerere aa 19606520
(in continuare denumite ,Lucririle™).

Retele Electrica Bonat S.A,

UZ CONFIDENTIAL

Feginalding
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3. Documentele Contractului

3.1.

Fac parte integranta din prezentul Contract, dupé caz, urmatoarele documente:
Cererea depusa de cétre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
Certificatul de urbanism

Planul de incadrare n teritoriu;

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

Memoriul tehnic;

Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

L NN

©

4. Durata Contractului

4.1.

4.2.

Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semndrii si se incheie pe pericada necesara realizarii
Lucrarilor/realizérii conditiilor de coexistenta.

Contractul raméane valabil pand la data prevdzutd pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrérilor si punere in functiune - PIF), sub
conditia indeplinirii de catre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevézute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1.

5.2.

Solicitantul Ti asuma intreaga responsabilitate $i declard ¢& va depune toate eforturile si toatd
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistentd a refelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

In cazul neindeplinirii de cétre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese cétre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile si responsabilitétile Operatorului

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

S4 elibereze avizul favorabil conditionat Tn termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii
prezentului Contract.

S& elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

S3 incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
citre acesta din urm3 si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

83 informeze Solicitantul in legéturd cu finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexisten{a in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in funcliune a instalatiiior
electrice.

$3 analizeze si sd transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 135 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea poziliei obiectivului fala de
amplasamentul propus.
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6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respecté normele tehnice

privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurants aferente capacittilor energetice prevazute
in avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.

7. Obligatiile $i responsabilititile Solicitantului

7.1. Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2, Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament sifsau stabilirea
conditiilor de coexistenta in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului gi/sau stabilirea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice
cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea condifilor de coexistenid se
elaboreaza la comandé si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.

7.4. S& prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, n cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5. 83 transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistentd stabilite in studiu Tn termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. Sa achite catre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd Tn conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapd lucrérile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de refea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice si sau
coexistent3, daca s-a optat pentru acest3 varianta sau acceptarea de cétre operatorul de refea a
modificarii pozitiei obiectivului faté de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii §i conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistenta/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractanta nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte pari;

b. de a utiliza informatiile $i documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, Tn alt scop decét acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential $i se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exonerat de réspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract, dupé caz, daca:

a. informatia era cunoscuta Parii inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta Parte:

b. informatia a fost dezvaluitd dups ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru
asemenea dezvaluire;

c. Partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaivie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Parlile iau act ca orice comunicare, cerere, ofert3, propunere, instruire sau document ce se va
efectuafincheia intre sau de citre Pari in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(a) in scris
si transmis(3) folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicéri catre Operator:

Rejele Ele e Bana
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Catre: Retele Electrice BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, ar. 65-71;

Telefon: 0257-205702;

Fax: 0372-875274;

E-mail: Liclca@releleelectrice.ro;

in atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unei comunicari catre Solicitant:
Cétre: Ideal West Residence;
Adresa: localitatea Bucuresti, judetul/sectorul 4, str Berzei, nr 62, parter,lot B;
Telefon: 0723143147
Fax: [e]
E-mail:
In atentia:

9.2, Documentele/comunicérile scrise trebuie inregistrate atit in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

9.3. Comunicrile intre Pari se pot face si prin postd, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii. Dac& o comunicare a fost transmisa prin postd recomandata, aceasta va fi
consideraté ca fiind primitd in data indicatd pe confirmarea de primire. Dacd o comunicare este
transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucratoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitdlile energetice mutate/deviate ca urmare a realizérii Lucrarilor sunt si rdman Tn
proprietatea Operatorului.

11. Incetarea Contractului

11.1.  Prezentul Contract inceteaza:

a. la expirarea duratei de valabilitate a Contractului previzute la art. 4. de mai sus;

b. in caz de fortd majord, conform art. 12.3. de mai jos;

c. prin acordul Parilor, materializat in scris, prin incheierea unui act adifional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fara interventia instantei de judecata, fard punerea in inlarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutérii) si fira nicio altd formalitate prealabild, in
urmatoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. i 7.2.;
ii. in situatia nerespectérii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre Partea in culpa da dreptul
Partii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzatoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltéd Parle ca urmare a oricsror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de catre Partea in culpi a obligatiilor ce Ti revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majora

12.1. Forta majora, asa cum este ea definitd si reglementata de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau

Retele Elettrice Banat 5.A.
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indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toat4 perioada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Foria majord va fi constatatd de Camera de Comeri si Industrie a Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmérile ei inceteaza. Partea care invoca forta majord va lua toate masurile care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu Inlatura efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneaz3 obligatia
Partii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Pari prin faptul
necomunicarii.

12.4. Dac4 forla majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil c& va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea de plin
drept a prezentului Contract, féré ca vreuna din Parti sé poaté pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabila

13.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabil3, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legéturad cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia).

13.2. incazul in care, dupd 15 (cincisprezece) zile de Ia inceperea acestor tratative, Pariile nu reusesc
s& rezolve in mod amiabil repectiva divergentd, atunci disputa care rezult din sau este in
legéturd cu acest Contract va fi solufionata de catre instan{a judecitoreasca competents din
Roménia.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1. In aplicarea art.3, documentatia anexaté va include si:

i. declaralia unilateral& in forma autentica a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de
capacitdlile ce urmeaza a fi deviate/mutate ca urmare a executdrii Lucrdrifor, avand ca obiect:

a) respectarea de catre acesta a exercitdrii de citre Operator a drepturilor legale de uz si servitute
prevézute de legislatia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacitalii
energetice deviate/mutate ca urmare a executérii Lucrarilor;

b) dacé este cazul, asumarea obligafiei ca pana la data realizérii documentatiei tehnice aferente
autorizatiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacititilor energetice deviate/mutate ca urmare a
execuldrii Lucrarilor sd prezinte contractul de superficie, incheiat in formd autentics, avand ca obiect
constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii si amplasarii postului
de transformare, parte a capacitatilor energelice ce se vor devia/muta ca urmare a executérii Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (nouazeci
$i noud) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de viald a capacitslii energetice respective si a
obligatiei de a respecta neconditionat acest drept, garantand pe Operator impotriva pierderii totale sau
parfiale a acestui drept, precum si impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terti, aléturi de dovada intabuldrii contractului de superficie in cartea funciara; si

c) obligatia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind
necesare de céire autoritdtile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru
realizarea Lucrérilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutarii/devierii capacitafii energetice ca
urmare a executarii Lucrarii;
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il. dupd caz, actele care atesta dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita fa contract
de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie
amplasate capacilatile energetice deviate/mulate ca urmare a executarii Lucrarilor;

iii. dupd caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate
privatéd pe care urmeaz sé fie amplasate capacitétile energetice deviate/mutale ca urmare a executarii
Lucrarilor;

iv. dupé caz,iimputernicirea datd de Operator Solicitantului pentru ¢ca acesta din urmé s& incheie actele
de la punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatorului.

14.2. in aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé indeplinirea obligatiilor sus-

14.3.

14.4.

mentionate pana la data realizdrii documentatiei tehnice aferente autorizaliei de construire
}DTAC) pentru Lucrari.

n aplicarea art. 7 din prezentul Conlract, Solicitantului ii incumba obligalia de a prezenta orice
documente (inclusiv coniracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de auloritéfile publice
compentente pentru emiterea aulorizafiei de construire pentru realizarea Lucrérilor, din
perspecliva drepturilor reale necesare mutdrni/devierii capacitafii energetice ca urmare a
execuldrii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
solicitarii autoritatii competente.

Péna la solutionarea cererii autoritailor competente conform articolelor de mai sus precum §i
péand la constituirea §i intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate
termenele obligatiilor prevdzuie la. art. 6 in sargina Operatorului a céror indeplinire depinde de
emiterea aulorizatiei de conslruire aferente Lucrdrilor - precum incheierea contractului de
execulie, executarea si receplia Lucrarilor, se decaleazd corespunzétor raportat la data emiterii
de cétre autoritafile competente a aulorizatiei de construire aferente Lucrrilor. Neindepiinirea
de cétre Operator a obligatiilor sale din rafiuni ce tin de intérzierea/imposibilitatea emiterii
autorizajiel de consiruire de céltre autoritéfile competente nu este consideratd o neindeplinire
culpabila.

15. Dispozitii finale

15.1.

15.2,

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile
decurgéand din acesta faré acordul prealabil scris al Operatorului.

Toli termenii, prevederile si garantiile Partilor efectuate In conformitate cu termenii acestui
Contract vor rdméne in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.

Dac& vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabila, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauzi va fi inlocuita in cadrul
unui acord incheiat in scris si semnat de cétre ambele Parti cu o altd clauza sau prevedere
valabilé care va produce, in limitele legalitétii, un rezultat cat mai apropiat de infelegerea initiala
a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat in scris i semnat de ambele Pari.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de céatre o Parte a oricérui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuald sau
partiald a oricérui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioard a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirm& c& accepta in mod expres atat clauzele

standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul c& toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar f&r& a se limita la cele privind

Rejele Blectrice Banat S.A.

UZ CONFIDENTIAL

taginabdn§



retele. INTERNAL
electrice Contom Fottc g lstivre g a2 CONFIDENTIAL

Banat

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

limitarea raspunderii, denuntarea unilateral8, dreptul aplicabil i solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declard $i garanteazd c& sunt autorizate sa incheie, s3 indeplineasca si s& execute
obligalile asumate prin prezentul Contract si ci persoanele care vor semna Contractul n
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Partilor si nu reprezinta o incélcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Pértilor.

Solicitantul ia la cunostinta si injelege ca Operatorul respects principiile Codului Etic Enel in
ceea ce privegte administrarea afacerilor gi regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat Ia
urmatoarea adresa de web http://www.enel.ro/ro/companie/profil/cod etic.pdf.

Solicitantul ia la cunostin{a si intelege ¢ Operatorul a adoptat Planul Tolerantad Zero impotriva
Coruptiei (,Planul”), angajatii s3i obligandu-se la onestitate, transparents si corectitudine in
privinta prestérii activitdtilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat i
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri si institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitifile relevante. Solicitantul declard ¢4 adera la
angajamentul luat de Operator §i se angajeaz3 s respecte legile privitoare {a protectia in munca
a minorilor gi femeilor, legea egalitaii de tratament, impotriva discriminarii, abuzurilor, hartuirilor,
legea libertdtii de a infiinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii si reprezentarii,
interzicerea muncii forjate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea conditiilor igienice si sanitare si respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor $i conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) gi se referd la
loate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. in cazul
Tncélcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunfa unilateral Contractul sia
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostin{d si intelege c& firmele din Grupul Enel respecta prevederile Globa
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urméreste s respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricarei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenité cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obfine un avantaj in relafia cu propriul mandatar si aceast interdictie este extinsa la toti
angajatii. Solicitantul declara c a luat la cunostiin{a despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga s3 nu ofere sau sa cears o plati necuvenité in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel gi/sau in beneficiul angajatilor. In cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite si dovedite de catre Operator.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege faptul ca faisul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denun{a unilateral Contractul, oricand si f4ra nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

Contractul reprezinté intreaga vointa si singura infelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Parti in
legatura cu acesta.
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originale, din care unul pentru Solicitant §i unul pentru Operator.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid $A, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
IDEAL WEST RESIDENCE SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214573066/18.03.2024

Stimate domnule/doamni IDEAL WEST RESIDENCE SRL,

Urmare a solicitirii dumneavoastri 214569955 din 13.03.2024 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Elaborare plan urbanistic zonal P.U.Z. si
regulament local de urbanism R.L.U.pentru zona cu functiuni
mixte:locuinte colective si functiuni complementare,servicii si comert,
turism,administrativ,spatwii verzi,locuri de parcare din localitatea Arad,

strada Aurel Vlaicu, numarul 284 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 18.03.2025 .

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed by
A DRIA NA ADRIANA BODNAR

Date: 2024.03.18
BO DNAR 10:06:29 +02'00"

&1

Manager Racordare
Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- =L el
DANIELA LAZAREAN
LAZAREAN Dot 202403.18055385

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Muresg

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010061

Www.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executivi Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Refea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasivi
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 28.03.2024 Aviznr, 59

Catre: SC Ideal West Residence SRL

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la S.C. Orange Romania Communications S.A. inregistrata sub nr. 59 /data
28.03.2024, privind lucrarea , PUZ si RLU: Zona cu functiuni mixte locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare. Arad Calea Aurel Vlaicu
nr 284 judetul Arad ”, va comunicam urmétoarele:

In zona identificats rin planurile de situatie atasate la CUnr. 1596/ 23.10.2023, S.C. Orange

Romanja Communications S.A. are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare.

Avénd in vedere importanta deosebiti a retelei de telecomunicatii proprietatea S.C. Orange Romania
Communications S.A., cét si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei
prezentate, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu aceasts lucrare numai in conditiile
indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomunicatii subterane si/sau aeriene:

® Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor executa
numai sub asistenta tehnici a S.C. Orange Romania Communications S.A.. Pentru aceasta inainte de
inceperea lucrdrilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistentd tehnicé la dI. Czegledi Tibor
tel. 0760 246 914 tibor.czegledi@orange.com

* Se vor respecta distanfele minime impuse de SR8591/1997

® Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existents, se va concretiza prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate
de ambele parti, beneficiar / constructor respectiv S.C. Orange Romania Communications S.A. .

® Daca la predarea de amplasament se constat canu potfi respectate distantele minime fatd de instalatiile
de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la o unitate de specialitate intocmirea unei
documentatii tehnice pentry devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. Orange Romania Communications
S.A. care sareglementeze aceastj situatie,

e Incazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse st fondurile necesare ridicarii sau coborarii gurilor de
camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica faté de cel
existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate,

Orange Romania Communications S.A. J40/8926/1997 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subscris si virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The infe { ined in these di may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated abovs. If you are not tha add , any discl pi
or other di: 1 or use of this is strictly prohibited. If yau have racsived this transmission in error pleass contact us immediately by telephone 6 that we can arrange for its return,
This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted




Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuregti, Roménia

Cod: 010061

www.orange.ro

o Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii subterane, vor fi
previzute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor S.C. Orange Romania Communications

SA.

o Incazulin care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectérii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele
solicitate de clientii S.C. Orange Romania Communications S.A. datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi

suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrérilor in
termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri decit cele pentru
care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru
CUCUIET VASILE-
ALEXANDRU
semnat digital
- 2024.03.28 15:00:02
+02'00'

Orange Romania Communications S.A. J40/8926/1997 Cod Unic de nregistare: 427320 Capital social subscris i varsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality

The i i in these d may be privileged end confidential and is intendsd for the exclusive use of the address designated above. If you are not the any reproduction, distributi
or other dissemination or use of this i is strictly p If you have recaived this transmission in error pleass contact us immediately by telophone so that we can arrange for its retumn.
This d is Orange Ci i property and cannot be reproduced without permission

Qrange Group Restricted
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Bet ]. 4 laturi
X [m] YIm| D(i,i+1)

| 1520297.125 | 212832413 | 5443
2| 520295640 | 212837.650 | 4345
3 | 520292.391 | 212840.535 | 161.780
4|520138.819 | 212891.411 | 67.071
5 | 520146.031 | 212824.729 | 126.151
6 | 529148.627 | 212698.605 | 104.138
7 | 529247.256 | 212665.184 | 174.506

| 5(310277)=24193.35mp P=643.434m :!J

LEGENDA
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M CONFORM UG, APRDIN IGOARE 950 U.T. 24 _|
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R SRR R e |
. INSTITUTR, SERVKCIL COMERT, FUNCTIUNICOMPLEMENTARE |
EUBUNITATI- TR,
ce TRCULATI CAROSABILE ]
cp QRCLLATII PIETONALE
P PLATFORVE PARCAR T
o SN CECONEFERORA TSR |
Spa SPATIVERZIAUNIAMENT —
Spp SPATHVERZT AVENAATELA SOL
|_ Sps SPATIVERZ SUSPENDATE

CUCUIET A
VASILE-

e nat

CF.310277
ad 310277

§=24.19300mp
CALEAAUREL VLAICU, NR 284

PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIULARAD, CALEAAUREL VLAICU NR 284

P.U.Z.

PUZ S| RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICH S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI SI LOCURt DE PARCARE

vor | ETARAII

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

= P r

UMITAZONA STUDIATA
UMITATEREN PROPRIETATE

Rl EEDRITARE]
AE RETEADEAPA POTABILA
— RETEA DE CANALIZARE STRADALA EXISTENTA

CPE | CANAL COLECTOR PLUVIAL EXISTENT, DESCHIS
CAMALE SANTURI GE RETEA| EXISTENTADIN OL 250
Tc LINIE AERIANA TELECOMUNICATN EXISTENTA
ARCULATH TRANSPORT IN COMUN, TRANVAIE
e Te UNE SUBTERANA TELECOMUNICATI| EXBSTENTA

UME ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE EXISTENTA

CRCULAT | CAROSABLE ASFALTATE E20
ZONE VERZI EXSTENTE e UMNEELECTRICA SUBTERANA JOARA TENSIUNE EXISTENTA

2DNE DE LOCUINTE NDIVIDIALE E
S| ANEXE GOSPODAREST)

UNE ELECTRICAAERIANA JOASA TENSIUNE
Bl UNIE AERIANA TELECOMUNICATH
« TRASEU COMUN EXISTENT

ZDNECOMERCIALE ] PRESTARI SERVICH

eT LINIE ELECTRICA AERIANA DE CONTACT PENTRU TRAMVAI
- EXISTENTA

DNERNOUSTRIALE
FORAJE: F1 - F9 (CONFORM PUZAPROBAT 2008,
PISTE EXCICLETE EXISTENTE F
CALEAAUREL VLA, STR. FANTANII S DU ECTEHNIC)
ZONALEA EXISTENTA f
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA, UTR 24 1
SITUATIA EXISTENTA
EXISTENT PROPUS
;": FOLOSINTA SI DESTINATIA 1
TERENJRROR SUPRAFATA MP TOTAL % SUPRAFATAMP TOTAL %
1 20MA TEREN ARABIL 21.695.07
2 Z0NA INUNDABRA 2.497.93 = =
3 CANALE.SANTURI 2750.79 - -
4 ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE 9.568,70 - -
sens 5 ZONE INDUSTRIALE. 1292155 - =
Joyson Romania SRL, Toolshop - 1 COMERT 51 PRESTARI SERVICR g
ek ais
—— 1 E Rogisrud duto Rorrd a COMUNTCATH TRANSPORT RUTIER 0155 2) - -
haln
\ 7 CIRCULATE PIETONALE 147524 = -
- 3 20NE SPATNVERZ 933734 - -
—_— — ] i
—_— e —— taa s TOTAL SUPRAFATAMP: | 70431,71 100,00 - -
| _———_‘_———————_
BILANT TERITORIAL - ZONAINCINTA, CF 310277, U.T.R 24 =t \_J'
SITUATIA EXISTENTA 3
1 ZONATEREN ARABIL l 21.695,07 9000 % ‘?‘I
w—l| e
2 ZONAINUNDAERA 249792 10.00% %‘ o
TR
3 TOTAL SUPRAFATA MP: 24.183,00 100,00 % SPECIALIST CU CREPT € SEMNATURA RU.R: FROIEG AT TE N BENE ACIAR PRAR,
5.C. IDEAL WEST RESDENCE S.RL.
Bucureati, Sacionl 1, Str. Barzel, Nr.62, Corp A, Parter, Camera 1
‘ PRO.ARHITECTURA o= se0r2023
b\ ARMITECTURA URBANISM RESTAMHARE CONSULTANTA Jid. Arad, Municiph Aced. Calea Auref aiau, CL Nr. 310277 Arad
SPECHICATIE | NUVE SCARA: DENUMRE PROECT: mo:é:w'_
B T rom | e o s g 8 s '
- Vi NI MIXTE:
R (D5 wh. Gheorghs SECULIC! Bl IDCUNTE COLECTNE §1 FUNGTILN SoMPLBIEN e e TE: PU.Z
e g FeBEUARE § COMERT. TURISM, ADMINISTRATIV. SPATII VERZL, LOCURI DE ETAPAI
— |
DENUM RE PLANSA: PLANSANR:
CEXNAT ||} Ol Mirepan A2+ ANALIZASITUATIE! EXISTENTE w1




PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

SC PRO ARHITECTURA SRL S.C. C.T.P. S.A. ARAD

AVIZ nr. 229 | 27.03.2024
pentru amplasament sifsau bransament (racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITHI
Intocmire PUZ si RLU aferent »Zonha cu functiuni mixte -
1. Denumire locuinte colective si functiuni complementare, servigii si comert,
turism,administrativ, spatii verzi, locuri de parcare
2. Amplasament Jud.Arad Mun.Arad, Calea Aurel Viaicy nr 284,CF. NR. 310277 NR Cad-31 0277
3. Beneficiar SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL
4. Proiect Nr. 580/31.10.2023 elaborator SC PRO ARHITECTURA SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S] TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr 1596 din 23.10.2023, respectiv pana la data de 23.10.2025

IN

Crig

4. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indep.. . a ce. ntelor de avizare,
precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PADIPOE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL Fara conditii

Data 27.03.2024 Director ™ “hnic
(SOCIETATEA '
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SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.URL:

PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: =

PR.NR.:
S.C. IDEAL WEST RESILCNCE »..
v Bucuresti, Sectorul 1, Str. Berzei, Nr.62, Corp A, Parter, Camera 1
L/ ‘ PRO.ARHITECTURA AMPLASAVENT: 580/2023
- ARHITECTURA UREANISM RESTAURARE ALTANTA Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aure! Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Nr. 1922790
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE din 28.05.2024
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

-
(Zesfre )

Catre,
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 790 din 16.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. SI R.L.U. ~ZONA
CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI'  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICIHI SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
SPATIl VERZI, LOCURI DE PARCARE”, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/ ARAD, satul ..., strada CALEA AUREL VLAICU, numarul 284,
CF 310277, va comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru ecare vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
r. INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOL :

I

NESECRET

Adresa: mun Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72. jud. ARAD
Telefon: 0257 25 12,12 * Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujaries isuarad.ro



JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 284

P_ UZ PLAN URBANISTIC ZONAL 7
}i i

PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIIVERZI S| LOCURI DE PARCARE

U 00 PLAN DE INCADRARE IN ZONA ETAPAII

T =
FPECNET CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.: PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR:

S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

| A] PRO.ARHITECTURA e

Jud. Arad, Municipiul Arad, Calea Aure! Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad

| SPECIFIGATIE | NUME | semwatura SCARA: OENUMIRE PROIECT: LS
R Ao ATOR ) ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z,) S REGULAMENT

RUR (OE) arh. Gheorghe SECULICI | 1:10000 LOCAL DE URBANISM (R.L.U1.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: P.UZ

: — B LOCUINTE COLECTIVE 81 FUNGTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICH UL

MARTIE S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATI VERZI. LOCUR] DE ETAPAMN

PROIECTAT arh. Ela Falca N ‘ 2024 PARCARE B
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922791
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 28.05.2024
URGENTA Exemplar nr. 2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD
adg Y
&

Citre,

S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 791 din 16.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” P.U.Z. SI R.L.U. ~ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”, amplasatd in Judetul ARAD,
municipiul/orasul/ ARAD, satul ..., strada CALEA AUREL VLAICU, numirul 284,
'CF 310277, v comunicdm ci se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru faverabil pentru faza PUZ,

Cu stima,
. INSPECTOR SEF
( Colonel

CRISTIAN-NICOLAF

'''''''

NESECRET
Adresa: mun. Arad. str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257, 251212 Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujara isuarad ro



PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ARAD, MUNICIPIUL ARAD, CALEA AUREL VLAICU NR. 284

P.U.Z

PUZ S| RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUN} MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICIi S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIIVERZI S| LOCURI DE PARCARE
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SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.UR. PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: PR.NR.;
S.C. IDEAL WEST RE..... - JES.RL.
4 - Bucuresti, Secton 1, Str. Berzei, Nr.62, Corp A, Parter, Camera 1
|/ ‘ PRO.ARHITECTURA AMPLASAMENT 58012023
i {  AHHITECTURA URBANISM RESTAURARE CORSULTANTA Jud. Arad. Municipiud Arad, Calea Aure! Viaicu, Cf. Nr. 310277 Arad
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA SCARA: DENUMIRE PROIECT: . mFEACZ;\ARE‘
N IonaATOR, . ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL {P.U.Z) S REGULAMENT
RUR OB arh. Gheorghe SECULICI 1:10000 LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: P.UZ
N LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUN! COMPLEMENTARE, SERVICH M.
. MART SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATH VERZI, LOCUR} DE ETAPAIl
.| PROIECTAT arh. Ela Falca 2024 PARCARE
= DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:
DESENAT Calin Muresan A4 PLAN DE INCADRARE IN ZONA uoo
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, or. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 127/14.03.2024

NOTIFICARE
de asistenti de specialitate de séndtate publica

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

SC ADAMA MANAGEMENT SRL

Localitatea: Bucuresti, Soseaua Bucuresti-Ploiesti, nr. 73-81, bloc 3, et. 1, ap. 1.08, jud. lfov

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, CF nr. 310277, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ALTE SCOPURI: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) §$I REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII $I COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII
VERZI, LOCURI DE PARCARE

FAZA:PU.Z

Proiect nr: 580/2023

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numiirul §i data Intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 499/14.03.2024
Cotuna Cristina, medic primar igiend.

In urma evaluiirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publici

Notificarea este valabili att timp cit nu se modificd datele din memoriul tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA TN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA
Cecilia- Digitally signed
. by Cecilia-

Gabriela Gabriela Irimie
| .« . Date: 2024.03.14

rrmie 12:02:58 +02'00"

Red. As. Pi- ‘e Viorica



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.  3438/17.05.2024

Catre,

SC PRO-ARHITECTURA SRL
DL. MURESAN CALIN

Ca urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la DSP Arad cu numirul de mai sus, va
comunicdm faptul ci notificarea de asistentd de specialitate de sinitate publica nr.127/12.03.2024 a
fost eliberata in conformitate cu certificatul de urbanism nr.1596/23.10.2023 pentru SC Adama
Management SRL pentru proiectul: Elaborare PUZ si RLU pentru zona cu functiuni mixte: locuinte
colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de
parcare. Notificarea este valabild atét timp c4t nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect.

Cu consideratie,
DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CFC'* "\ GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

NN DR. CITU MAPARETA MIHAELA

N

Red. Cotuna Cristina- medic primar igiena




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAIL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.121 din 16.03.2024
Ex. nr. 2/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

- Bucuresti, str. Berzei, nr. 62, Corp A, parter, Camera I, sector I -

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Elaborare PUZ si RLU pentru zond cu fanctiuni mixte: locuinte colective si
functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi,
locuri parcare.”, situat in mun. Arad, str. Calae Aurel Vlaicu, nr. 284, jud. Arad,
conforim certificatului de urbanism nr. 1596 din 23.10.2023 eliberat de Primiria
municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitata conform e-chitantei din data de 19.01.2024 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

/Sﬁ?UL SERVICF @I ““[TIER
Comisar 2,
BORTA DA’ " “HE

e e N - |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 02577206934, Cod postal 310053 email: gircite . ar g, 0
WConfidential! Date eu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679." |
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i e AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\._;J‘__:/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 17793/ 8793 / 530
8793/07.06.2024

IDEAL WEST RESIDENCE SRL

Adresé de corespondenta: office@pro-arhitectura.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiints; 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - pentru zona cu functiuni mixte: locuinte colective si
functiuni complementare, servicii si comert, turism, admmlstratlv pe terenul situat in
Arad Calea Aurel Vlaicu nr. 284, Nc 310277 judetul Arad. Amplasamentul este situat
in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronauticé civild, la 2851,40 m
nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 124,20 m vest de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
46°12'05,46” latitudine N; 21°16°27,84" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1696 din 23.10.2023;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 37,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 146,00 m (108,50 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 37,50 m inéltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( \
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °E"RT'“_'3"E°T
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN 1SO 9001

DG-DA-CA 172



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA
\\—é—l‘/

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si afrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 2
WWW. primariaarad.ro

Nr. certificat:UIG-1014-E0-1 038

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.22100/7.1/20.05.2024
Citre,
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
BUCURESTI,Sector 1, str. BERZEI, nr.62, Corp A, Parter, Cameral

Referitor] a lucrarea,, ELABORARE PUZ SLU PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE;
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV,SPATI VERZI, LOCURI DE PARCARE’ARAD, CALEA AUREL VLAICU, nr.284
CF 310277 ARAD beneficiar: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

Urmare a adresei dumneavoastrs inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr.22100/14.03.2024, v
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita amintit cu respectarea prevederilor Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare;

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiali de citre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitafi agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cat si
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1596 din 23.10.2023;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd sa execute
pe cheltuiali proprie toate remedierile nhecesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,ptivind regimul drumurilor;

9.In cazul in care péni la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernuluyi nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnaidiiii dqaren

Florea Liliana
Data: 21.05.2024 14:59:21

Nume prenume Functia Semnitura
Semnat digital de catre:
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 21.05.2024 12:37:19

George Stoian membru ST gt oe Tane:

George Stoian
Data: 20.05.2024 11:57:54
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ATELIER A

Laborator de analize si incerciri
SRL

in activitatea de constructii
Arad, str. M.Eminescu, 61, TE:0257280597 JFax: 0257280915 e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciald Romén, Agentia "Avram lanci”, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001
C.F.: 1696726 | O.R.C: J 02/2212/1991 Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

&

AVIZ GEOTEHNIC
PRELIMINAR

Nr. 48 /2023
Obiectiv: “Elaborare P.U.Z. si R.L.U. - pentru zoni cu functiuni mixte: locuinte

colective si funcfiuni complementare, servicii §i comert, turism, administrativ, spatii
verzi, locuri de parcare in Arad”, Calea Aurel Vlaicu Nr.284, Municipiu Arad

NIHIL SINE GEO

ACEST AVIZ POATE FI FOLOSIT DOAR PENTRU ACEST OBIECTIV
$I NU TINE LOC DE STUDIU GEOTEHNIC




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. Nr’b'\%?)lt/ QM‘ QD4
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timigoara Y STV
Mobil: 0766 318 344 r 7 =
REFERAT Af
privind verificarea Ara AVIZULUI GEOTEHNI «NAR
ELABORARE PUZ SI RLU PENTRUZONA CU FUN CTIU IXTE_":"; LOCUINTE '
COLECTIVE SIF UNCTIUNI COMPLEMENTARE, SE! o O | (:’(}.)l‘bv‘lli“l?u\]‘J o 7 &8
TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI D1. .RCARE fN ARAD, N
CALEA AUREL VLAICU NR. 248, CF 310277, MUN, AR\AD, JUD. ARAD;
PR.48/2023
FAZA: GEO
1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61, jud. Arad
* Amplasament: intravilan, mun. Arad, CF 310277, str. Calea Aurel Vlaicu nr. 248, jud. Arad
¢ Beneficiar: SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL
* Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 09.11.2023.

2. Caracteristici principale ale proiectului

* AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ si RLU cu datele generale referitoare la
amplasament, geomorfologia, geologia, hidrologia, zonei, zonarea seismics, factorii climatici,
zonele de risc, lucrarile de investigare geotehnica efectuate, buletine de analizi gl interpretarea
rezultatelor incercarilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandiri privind terenul de
fundare;

* Anexe grafice §i tabelare: Certificat de urbanism, Plan de situafie, caracteristici geotehnice
peniru straturile de paménturi care alcituiesc terenul de fundare, conf. Avizului Geotehnic
Preliminar. Pentru etapele urmitoare ale proiectirii si realizirii orcarui tip de investitii se va
elabora un Studiu Geotehnic a amplasamentului aferent.

¢ 3. Documente prezentate la verificare:

¢ Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea ceringei verificate:

* AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ si RLU AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

¢ Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

® Plangele cu solufia proiectata: -

» Alte documente: Certificat de urbanism, Plan de situatie, caracterist.. _=Otghnice pentru Straturile
de pdmanturi care alcatuiesc terenul de fundare, conf. Avizului Geotehnic Preliminar. Pentru
etapele urmatoare ale proiectirii i realizirii orcirui tip de investitii se va elabora un Studiu
Geotehnic a amplasamentului aferent.

4. Observatii i recomandiiri
* AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR, PUZ si RLU verificat corespunde din punct de
vedere al exigentelor impuse de legislatia de specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile
tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
* AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR, PUZ si RLU verificat corespunde scopului solicitat

furnizind elementele geotehnice necesare AVIZULUI GEOTEHNIC PRELIMINAR nu tine
loc de Studiu Geotehnic ELABORARE PUZ SI RLU‘P%’N :{Rg‘“ZQNA CU FUNCTIUNI
MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE S$I FUNCTIUNi OﬁMMNTARE SERVICII SI

COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, sgﬁ- TIVERZI, LOCURIDE PARCARE N ARAD
CALEA AUREL VLAICU NR. 248, MUN. ARAD, CF 310277, JUD. ARAD, PR.48/2027

Am primit, : :
INVESTITOR L\ R VRO
&\ con,  Ifig. BOGDAN Ion Alex.
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Tema de proiectare:

numar

580/31.10.2023

Proiect:
-denurnire
T PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU
. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
¥ SERVICII S1 COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI,
LOCURI DE PARCARE
| Emplasament: Intravilan Municipiul Arad, identificat prin CF NR.310277
Adresa: Loc. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, Jud. Arad
Beneficiar/investitor: | IDEAL WESTRESIDENCESRL., N
Proiectant general: S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.
_Date tehnice: amprenta la sol Suprafata téren =24.193,00 mp

Suprafata maxima construita

=max 40 %

regim de indltime

- Blocuri maxim 45 m, P+9E
- Spatii comerciale max 5m

- subteran pentru retele edilitare si
parcari.

adiancime tehnologicd de
fundare

incercan estimate la nivel
teren

Categoria de importanta:

Categoria geotehnici preliminari:

Investigatii pe teren:

investigagii de laborator:

numar

numar

tl_'p “ - For;j N o . ]
adancime _ i
| dispunere in_ plan R

Da




 ATELIERA | Laborator de analize si incercari !
|| SRL ;l in activitatea de constructii }
- | Arad, str. M.Eminescu, 61, Tf:0257280597 ; e-mail: office aateliera.ro %
| Banca Comerclala Romanl Agenia “Avram Jancu’, Arad : RO53 RNCB 00160054 41520001 _
ll[ C F.: 1696726 | O. R.C:J 02/2212/1991 | Trezoreua Arad:RO67 TREZ 0215 069X XXOO 7980

v
/r}f’"/ P 4 -
= . .r'
ontents
Contents /f A )
1. Date generale - ) =3
) i / ]
1.1, Denumirea si amplasarea licrdrii >, /
\ 77
1.2. Investitor/Beneficiar g (3> A

1.3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar N PROIECSZ

2
2
2
2
3
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2.1. Date geologice generale, pe baza hértilor intocmite de Institutul Geologic si u informafiilor din cercetdrile de
teren. 3

2.2. Date geotehnice obfinute din studii geotehnice realizate pentru constr uctiile existente din vecintate, din harti de
zonare geotehnica din amplasament sau din vecintate. din arhive accesibile 4
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(=)}

2.4. Date preliminare usupra natrii teremului de fimdare
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2.3. Duate privind zonarea scismicd si factorii climatici
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3. Recomuandari 8
Anexe:

- Certificat de urbanism nr.1596/23.10.2023 cu anexa

- Extras CF nr.310277Arad
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1. Date generale s !
- - - R g \ \QJ
1.1. Denumirea si amplasarea lucrdrii S /. 7
Denumirea lucrérii este: ” Elaborare P.U.Z.si R.L. ‘E‘élf’ <P eurfuhtiini mixte:
locuinte colective si functiuni complementare, servicii si . t, tunslm,_m strativ, spatii

verzi, locuri de parcare in Arad”.
Aplasamentul investitiei este pe teritoriul administra 3] municipiului Arad, Calea

Aurel Vlaicu nr.284.

bt}

1.2. Investitor/Beneficiar
Beneficiarul lucrarii este S.C. ADAMA MANAGEMENT S.R.L.-cu sediul

in Municipiul Bucuresti, Soseaua Bucuresti - Ploiesti Nr.73-81, Bloc 3, Et.1, Ap.1.08.
CIF 16656185, J40/4397/2012.

1.3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar
Prezentul aviz geotehnic este elaborat de citre SC ATELIER A sil, Arad, str.

M.Eminescu nr.61, in conformitate cu Normativul privind documentatiile g geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074-2022.

Conr

[ ]
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2. Date privind terenul din amplasament

2.1. Date geologice generale, pe baza hdrtilor infocmite de Institutul Geologic si a informatiilor
din cercetdrile de teren.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adéncime
stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Partea sudicd a Campiei de vest, in care este inclusa si zona Arad, corespunde din
punct de vedere structural, cu extremitatea esticd a depresiunii pannonice, care a
constituit obiectul a numeroase cercetari geologice.

Astfel, in zona de campie au fost executate cercetdri geofizice si foraje, care in
majoritatea cazurilor au traversat Intreaga serie de depozite sedimentare si au interceptat
fundamentul cristalin. In perioada 1969 - 1970, au fost executate cercetiri
hidrogeologice prin doua foraje (nr 4661 si 4662), situate in partea de nord - vest a cetatii
Arad, pe partea stanga a rdului Mures. Din datele existente, rezulti ci la alcituirea
geologica a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinand Cuaternarului, Pliocenului si
Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin. Cuaternarul, reprezentat prin depozite
loessoide in interfluvii si prin depozite aluvionare in sesul aluvionar al Muresului, are o
largad raspandire, acopermd la suprafata intreaga zond. Depozitele aluvionare sunt
constituite din nisipuri, uneori cu pietris, nisipuri argiloase si argile nisipoase.

In zona Arad, o importantd deosebitd o prezinta depoznele aluvionare ale conului
de dejectie al Muresului, care in forajul nr 4661 ajung péni la grosimea de 145 m fiind
constituite dintr-o alternanti de argile si nisipuri cu elemente de pietris. Pliocenul este
reprezentat prin depozite care apartin Levantinului, Dacianului si Pontianului. Prin
forajele executate in zona Arad, limita Dacian — Pontian a fost considerata pe criteriii
litologice, la 525 m adéncime si s-a iesit din Pliocen la adancimea de 1.162m. Miocenul
este reprezentat prin depozite apartinind Sarmatianului, constituite din marne compacte
s1 marne nisipoase, cu intercalatii de nisipuri si gresii slab cimentate si calcare albe-
gélbui, care stau peste fundamentul cristalin. Prin forajul hldrogeologlc nr 4661,
Sarmatianul a fost interceptat intre adancimile 1.162 m — 1.189 m, deci cu o grosime de
27 m. Cristalinul a fost deschis prin forajul hidrogeologic nr 461, pe intervalul 1.189 m
— 1.300 m, fiind constituit din sisturi sericitoase, cloritoase si talcoase, sisturi silicioase
st filite.

Formatiunile prezentate mai sus si care iau parte la alcituirea geologicd a zonei
cercetate, se afunda de la est catre vest, prezentind o serie de structuri anticlinale largi,
asa cum este structura Zadareni la sud de Arad si structura Turnu la vest, zona Arad
situdndu-se pe flancul nordic al structurii Zadareni.
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2.2. Date geotehnice obtinute din studii geotehnice realizate pentru constructiile existente
din vecintate, din hdrti de zonare geotehnicd din amplasament sau din vecintate, din arhive
accesibile

In functie de adancimea de fundare pentru care se opteaza, dar care nu poate fi mai
mica de 1,00m, terenul de fundare poate fi complexul coeziv (argile, argile préfoase,
prafuri argiloase), sau orizontul alcatuit din depozite aluvionare (nisipuri argiloase sau
préfoase, nisipuri fine sau grosiere, pietrisuri, numite si pimanturi necoezive).

Straturile de argile prifoase prezinti caracteristici care le definesc ca pamanturi cu
umflari si contractii mari (PUMC):

—A2=19.0-31.0 (continut de particule fine);

—IA =1.19 - 3.88 (indice de activitate);

— Cv =75.84-102.6 % (contractie volumica);

— UL =60.0 -110 % (umflare libers).

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor:

—v=18.8 -19.7 KN/m3 (greutatea volumici a pamantului);

—Ie=0.76 - 1.01 (indice de consistent#);

—n=34.8 - 41.3 % (porozitate); — e = 0.54 - 0.70 ( indicele porilor);

— M2-3=10526 - 30769 kPa (modul de deformatie edometric);

—o=26.7-11.9 (unghiul de frecare interioar);

—¢=29.0-115.9 KN/m2 ( coeziune);

—Ka =0.563 {(coeficientul impingerii active).

Paménturile necoezive (nisipurile, pietrisurile, etc.), au o porozitate care variaza
in general de la 25% la 50%. Porozitatea unui asemenea pamant, aflat in starea luj
naturald, depinde, evident, de Iindesarea, mai mult sau mai putin
puternici, pe care a suportat-o in timp.

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor necoezive, prezinti limite de valori
cuprinse intre:

—y=17.5-19.8 KN/m3 (greutatea volumica a pamantului) ;

—ID =0.54 - 1.00 ( grad de indesare);

—n=35.6—-49.0 % (porozitate);

—e=0.54-0.96 ( indicele porilor);

— o = 28 ( unghiul de frecare interioari);

— Ka =0.335 (coeficientul impingerii active);

—M2-3=15370 -24280 KN/m2 ( modul de deformatie edometric);

Depozitele aluvionare, respectiv nisipuri argiloase, nisipuri si pietrisuri, sunt
permeabile, coeficientul de permeabilitate are limite intrek =7 x 10 -4 cm/s = 1.1 x 10 -
3 cm/s.

Presiunea conventionald de bazai Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru la{imea
talpii fundaiei B=1,00 m §i adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Dy
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=2,00 m, este cuprinsi in limitele Pconv. = 200 - 500 kPa. Pentru alte la{imi ale talpii sau alte
adéncimi de fundare, presiunea conventionala se calculeazi:

Pconv. = Pconv. + C + Cp, (kPa)

incareCy - corectie de latime , Cp - corectie de adancime

Corectia de lafime B<5 m se determina cu relatia

Cp=Peonv. K1 (B-1) (kPa),

K1 coeficient :

- pentru paménturi necoezive (cu exceptia nisipurilor prifoase), K1 =0,10

- pentru nisipuri prafoase si piménturi coezive, K1 = 0,05

Corectia de adéncime pentru Df <2 m, se determind cu relatia:
Co = Poorv. X (Dr - 2) /4 [kPa]

Corectia de adancime pentru Df > 2 m, se determini cu relatia:

CD =K2 x y (Df-2), kPa unde K,=2,0

Y= greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra tilpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderata cu grosimea straturilor), in kN/m?

2.3. Conditii hidrogeologice

Apa subterana este interceptatd la cote cuprinse intre -0.70 m si -2.50 m, in functie
de anotimp si de nivelul rdului Mures.

Muresul stribate judetul pe aproximativ 250 de Km si primeste afluenti mici din
Muntii Zarandului si Dealurile Lipovei. Debitul, la intrarea in judet este de 142m3 /s;
debitul maxim atins este de 2.150m3 /s. Scurgerea maxima se produce priméavara, urmare
a precipitatiilor dar si topirii stratului de zdpadi, In acest sezon inregistrandu-se peste
44% din scurgerea anuald. Restul scurgerii este repartizati dupa cum urmeazi: 25% vara,
11% toamna §i 20% iarna. Primévara se produc si cele mai frecvente indundatii. In anii
1970-1975 suprapunerea unor perioade ploioase cu topirea bruscd a zipezii a dus la
inundatii cu caracter catastrofal. Nivelul maxim atins in mai 1970 la Arad a fost de 689
cm iar debitul maxim s-a inregistrat pe 18 mai 1970 si 8 aprilie 1975, fiind de 2320m3 /s
la aceiasi statie. Aprilie 2005 a adus de asemenea inundatii cu efecte foarte grave
Inregistrandu-se, in toata regiunea afectatd urmatoarele pagube: 7 morti; 5000 populatie
evacuata; 4000 case afectate; 100000 ha teren agricol; 500 poduri si podete rupte; 17 km
sosele nationale gi 52 km drumuri judetene.

Variatiile nivelului se datoreaz si naturii terenului de pe amplasament, stiut fiind
taptul ca pdmanturile coezive se impermeabilizeaza si nu permit libera circulatie a apelor
meteorice.

Nivelul hidrostatic maxim absolut al orizontului freatic poate fi indicat doar in
urma unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra
fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul unei nerioade indelungate de timp.

(S]]
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In zona Muresului apar izvoare bicarbonatate calcice termale, carbogazoase $i
sulfuroase sodice legate de prezenta formatiunilor vulcanice neogene din zona.

2.4. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare

Terttoriul municipiului este relativ plan, diferentele de nivel fiind de maxim
2,00m, fapt care 1i asigurd o stabilitate naturala. Succesiunea litologica, in general,
cuprinde pdmanturi coezive si pdmanturi necoezive (nisipuri si pietrisuri).

Pamanturile coezive formeazi un complex de argile prifoase, prafuri argiloase si
argile, cu grosimi si intinderi ce variazs pe suprafete relativ mici. Materialele coezjve ale
terenului de fundare se incadreazi in categoriile paménturilor cu plasticitate mijlocie,
mare si foarte mare. Formatiunile coezive de deasupra nivelului apei subterane sunt
plastic vartoase si partial plastic consistente iar cele de sub nivelul apei sunt moi si/ sau
plastic consistente. Probele netulburate din materialele coezive analizate se incadreazi in
categoria pamanturilor cu plasticitate mare, F ormatiunile coezive suni de tipul ,,foarte
sensibile si sensibile la inghet”, fiind considerate terenuri medii de fundare.

Pamanturile necoezive, in general nisipuri  si pietrisuri, au o prezenti
considerabila, dat fiind faptul ci teritoriul municipiului apartine teraselor Muresului,
carora le sunt specifice depozitele fluviatile: pietrisuri rotunjite, nisipuri  si
argile, caracterizate in mod obisnuit printr-o dispozitie incrucisata a stratelor.

2.5. Date privind zonarea seisnucd si factorii climatici
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» Conform zonarii seismice dupéd Normativul P 100-1/2013 amplasamentu] se
incadreazi in zona cu o perioada de colt Tc-0,7 sec. cu un coeficient seismic
ag—0,20 g si gradul VII de intensitate seismica conform Legii nr.575 din 22
octombrie 2001, sectiunea a Va, anexa 3.

Adancimea maximi de inghet-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de
0,80 m.

Valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului, gb, pentru altitudini de
péna in 1000m, este, conform CR-1-1-4/2012, gb=0,5 kPa.

Valoarea caracteristici a incarcarii din zapada pe sol, sk, pentru altitudini pana
in 1000m, sk = 1,5 kN/m2, comform CR-1-1-3/2012.

\ 4

A4

v

2.6. Incadrarea obiectivului in ,,zone de risc" (cutremmur, alunecdri de leren, inundatiij core
Jormeazd ,, Planul de amendjare a feritoriului national — Sectiunea V' - Zone de risc"

v' Cutremure de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7, cu
perioada de revenire de cca 50 anj ; magnitudinea maxima credibils a sursei, de
Mw=6.1, este nesemnificativi pentru calculul constructiilor.

v Inundatii: municipiul Arad se regaseste in lista cy unititile administratjv
teritoriale afectate de inundatii — legea 575/2001, dar amplasamentul cercetat
nu se afla in perimetrul inundabil al raului Mures.

v’ Aluneciri de teren: zoni cu potential de producere a alunecarilor scizut, cu
probabilitate de alunecare practic 0,
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Roméni, Apeniia "Avram lancy”, Arad : ROS3

3. Recomandiri

Prezentul aviz geotehnic nu tine loc de studiu geotehnic.
Pentru etapele urmatoare ale proiectarii si realizarii obiectivului sus mentionat se

va elabora un studiu geotehnic.

Studiul geotehnic se va elabora in conformitate cu urmitoarele reglementiri

tehnice in vigoare:

4+ Normativul NP-074/2022, privind exigentele si metodele cercetarilor
geotehnice ale terenurilor de fundare;

+ SR EN ISO 14688/1-2004 $i SR EN I1SO 14688/2-2005 — Cercetiri si
incerciri geotehnice;

+ STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare; principii generale
de calcul;

4 Normativul NP 112/2014 - privind proiectarea fundatiilor de suprafata;

4 P100/1/2019 - Cod de proiectare seismica;

+ C 159 - 1989 - Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenuiui de fundare
prin metoda penetririi cu con;

+ P100-2013.Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor de
locuinte, social-culturale, agro-zootehnice si industriale;

+ Normativ CR-1-1-3-2012. Cod de proiectare. Incircarea din zapada pe sol;

+ Normativ CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor;

4 NP 122 Normativ privind determinarea valorilor Caracteristice si de calcul
ale parametrilor geotehnici:

4 NP 126 Normativ privind fundarea constructiilor pe pimanturi cu umflir; si
contractii mari:

4 Normativ PD 177/2001pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si
semirigide;

4+ NP 134 Normatiy privind proiectarea geotehnici a lucrarilor de epuizmente.

Aceste normative au fost elaborate in concordantd cu Eurocodul 7 privitor la

proiectarea geotehnica si servesc nemijlocit la aplicarea in tara noastri a acestu; Eurocod,

alaturi

1.
2.

de celelalte 9 Eurocoduri.

Standarde:

SR EN 1990:2004 Eurocod: Bazele proiectdrii structurilor

SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectarii structurilor. Anexa
nationala

SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1 Actiuni asupra steucturilor. Partea |-
I: Actiuni generale. Greutdti specifice, greutiti proprii. incarcari utile pentru
cladiri. Anexa Nationalz

SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea |- Reguli generale

1696726 | OR.C:J021221 2191_| _Trezoreria Arad:RO67 TREZ 021 5 069X XX007980 |
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SRL fn activitatea de constructii l:ll
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; Banca C onleléia[é Roméné, Agentia “Avram lancu’, Arad : ROS3 RNCB 0016 0054 4152 0001 _l[
| C.F.:1696726 T O.R.C: J 02/2212/1991 —l._f_ __Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980 ‘_|f

5. SREN 1997-1:2004/NB:2008 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea I: Reguli
generale. Anexa Nationald 7. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7:
Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale

6. SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7 Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.

7. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 Eurocod 7 Proiectarea geotehnici. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului. Anexa Nationala 9

8. SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7 Proiectare geotehnicd. Partea 2-
Investigarea §i incercarea terenuluj

9. SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta la
cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri

10.SR EN 1998-1:2004/NA: 2008 Eurocod . Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru
cladiri. Anexa Nationala

I1.SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta
la cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri

12.8R EN 1998-5:2004 Eurocod 8, Proiectarea structurilor pentru rezistenata la
cutremur. Partea 5. Fundatii, structuri de sustinere si aspecte geotehnice.

13.5R EN 1998-5:2004/NA:2007 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru
rezistenata la cutremur. Partea §. Fundatii, structuri de sustinere si aspecte
geotehnice. Anexa Nationald SR EN 1537:2004 Executia lucrdrilor geotehnice
speciale. Ancoraje in teren

14.SR EN ISO 14688-1:2004. Cercetiri si Incercari geotehnice. Identificarea 5!
clasificarea pamanturilor. Partea 1: [dentificare si descriere

I5.SREN I1SO 14688-1:2004/AC:2006 Cercetdri si incerciri geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere. Page
10

16.SR EN ISO 14688-2:2005 Cercetiri s Incercari geotehnice. Identificarea s
clasificarea pamanturilor. Partea 2- Principii pentru o clasificare

17.SR EN 1ISO 14688-2:2005/AC:2007 Cercetari si incercari geotehnice,
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru clasificare
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L6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULU]J ARAD

Nr. 82299 din  10.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. / é@é din__ 73 0(T 2023
In scopul ;

Ale scopuri : elaborare Plan Urbanistic Zonal (PU.Z.j si Regulament Loca) de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu
functiuni mixte : locuinte colective si functini complementare.servicii si comert, turisim, administratiy, spatii verzi. locur

e parcare.

Ca urmare a Cérerii adresate de S.C. ADAMA MANAGEMENT S.R.L. pers. juridica cu sedm] in Jjudegul |
municipiul BUCUREST]_. satul . sectorud | cod postal . SOSEAUA BUCURES'I‘I-PLOIES'I'[. nr. 73-81. bloc 3.5
-etaj 1, ap. 1.08. telefon , e-mail office@pro-arhitectura.ro, inregistratd la nr. 82299 diy 10.10.2023

pentru imobilul - teren si‘sau constructii - sityat in judepul ARAD, municipiu] ARAD, saru] | sectorul |, cod postal
Calea AUREL VLAICU 01 284, bloc | sc. . ©laj . ap. sau identificat prin CF NR.310277 ARAD
== AVREL VLAICU [EO —R2 VAT ARAD

FTOP: NR.CADASTRAL 3102 77
A A T RAL 310277

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism o faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului Lacal
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de construcyii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

} SECERVIFICA:

{
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, caregoria de folosinla curtj Constructii, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatic si folosinta actuala : subzona i8co24b-subzona constructii comerciale.

Se solicita - elaborare Plan Urbanistic Zonal (PU.Z)Ysi Regutament Local de Urbanism (R.L.UJ.) bentru zona cu functiung
mixte : locuinte colective si functiuni complementare | servici si comert, wrism, administrativ - Spatii verzi | locuri de

parcare,



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR 24 in conformitate cu PUG i RLU aprobat.

Teren intravilan, categaria de folosinta curti constructitin supratata de 24.193 mp conform extras C.F,

Regimul de actualizare/modificare:

in vederea realizarii investitiei propuse.se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PULZ) si Regulament Loca] do
Urbanism (R.L.U.) aferent. cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep.. art. 32 alin. 1, it C ), Legii nr.50 7 199 rep.
H.G.R. nr. 5257 1996, Ghidul privind metodologia de elaborare s; contintul cadru a) Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM
010 - 2000 si Ordinul nr.233/2016.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate,

Realizarea acceselor si a utilitatilor sc va face prin grija si pe cheltuiala inftiatoruluj puUzZ,

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate. Apa-C anal.Encl,DcIguz-Grid,()rangc Communications.
Compania de Transport  Public, PSI. PC.Sanatatea  Populatiei Protectia Mcdiului.Politie  Serviciyl Circulatic, Autorarea
Acronautica Civila Romana,Avizul de principiu emis de administratorul drumului public, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de claborare a documentatici de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim jundic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizu,
vizat de O.C.PL Arad. care va f ancxat documentatici de urbanism PUZ |

Se vor asigura aceese carosabile 51 pictonaIc,trotuarc,alci,mijloace de stingere a inccndiiior.parcz‘u'i.spazii verzi si plantate.perdcle
de protectic, conform HGR 525/ D96,

Reglementarea circulatiilor s a echiparii edilitare se va argumenta pe baza projectelor de specialitate,

Se vor respecta normativele tehnice in vigoare,

In pericada de claborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanisn si Amenajare a Teritoriulug sj
ctapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia € va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in formal veciorial
Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita iy data de 12.10.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE i utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu functiuni mixte : locuinte colective si functiuni

complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare,
colmplem £, SeErvicn =05, TANISm, administ) Spatn verzi, locuri de parc
i Cosbiing s 4l ol eI 0y, dog g drloy i, i e iy iefilo 6 ogad 1
I IRV LI TILIE A RO TSI MU PRI st iy

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULYI DE URBANISM:

in scopul claborarii documentatici pentru autorizarea executdrii lueririlor de constructii - de construiresde
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritatij tompetente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaijul Muresului F.N,

in aplicarca Directivei Consiliuluj ®5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea etectelor anumitor proiecte
publice si privaie asupra mediului, modificata prin Directiva Consiljuluj 97/1 I'CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamenthi European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legitard cu mediud i modificarea, cu privire la participarea publicului st accesul la justific, a Directivei 85/337/CEE $ia
Directivei 96:61/CF, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autoritates teritoriala
de mediu pentru ¢a aceasta sa analizeze s s3 decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectuluj investitie
publicerprivate in lista profectelor supuse evaludrii impactului asupra mediuluj.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliujui 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd cmitereq Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentry autlorizarea executirii
lucrarilor de constructis I autoritatea administragiei publice competente,

in vederea satisfacerii ceringelor cuy privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritaten competenta
pentru protectia medinjui stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicylui §i
(brmulaérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrit publice,

In aceste conditii:
TS M Vg R T ARG . 4 i TR RN
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16 PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va f insotitd de

urmitoarcle documente;
a) certificatul de urbanisim;
b) dovada titlului asupra imobilulut, teren sifsau canstructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copic legalizatad);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢} documentatia tehnici - D.T., dupa caz:
TIDTAC 1t DT.OE. . ' D.TAD.

d) Avizele s1 acordurile stabilite prin certificatu! de urbunism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura:
1 Talimentare cu apa Ui gare naturale
L1 telefonie

I salubritate
"4 transport urban

i | canalizare
b alimentare cu energie clectrica
I'1 alimentare cu energie termica

d.2. Avize $i acorduri privind:

L+ securitatea la incendiu " protecpa civili ¢ sandtatea populatici

d.3. avizelesacordurile specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialiiate:

¢) Actud administrativ a} autoritatij competente pentru protectia mediului:

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR.

Calin Bibart N T SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR. A N Cons. Jur. Tilioara Stepaneseu
Lazar Far ; > i ,}
! -,'\(7.?\" g :
79 00T e i

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sogin Ciurariu

tet seria O.P. or. 1 din 10.10.2023. 1axi d enta - RON si taxd pentru

Achitat taxa de 248,53 lei, conform chitan
oriului in valoare de RON,

avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism s Amenajare a

conform chitantei seria nr. din . 74 0. 2
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de - {073

DIRECTOR EXECUTILY, SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mircla Szasz ing. Adrio ®uia Liliana Pacralan Ing. Karpati ™ nuch
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p’ Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliarg ARAD
? , Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliar Arad

w-

Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA M 2B

ANFE[ PENTRU INFORMARE IW‘”SB?@US?
Carte Funciarg Nr. 310277 Arad Mﬂ" MMWMHM

A. Partea |. Descrierea imobilulyi
Nr. CF vechi:68010
TEREN Intravilan Nr. topografic:3352/1

Adresa: Loc, Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, Jud. Arad

Nr. |Nr, 2
crt Nr f:::;g:'c Nr, Suprafata* (mp)

310277 ] 24,193
== — S i —

B. Partea 1. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
2323 ] 24/01/2007 '
[ Contract De Vanzgre-Cumparare nr. 4090/2006; |

' B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ‘Conventie, cota] Al |
I !gc_tu_alg_l‘g___________________ '

| 1) SCADAMA MANAGEMENT SAL, CIF:16656185

[ _lr__ OBSERVATI: {provenita din conversia CF 68010) )
35163/ 18/05/2010 o ‘
}Act Notarial nr, 1381, din 05/05/2010 emis de BNP COSTESCU ELISABETA (act administrativ nr. 17197/07’-04—I
2010 emis de ORC ILFOV; act administratiy nr. J23/2362/04-09-2007 emis de ORC ILFOV; act administratiy nr.|
|235_7Q/0_4-95_—_2Q1_0 emis de ORC ILF_Q\_/: act admin_isgativ_ nr. 4706/05-g5-201_|(_) emis de ORC ILFovV;); |

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

r B2 (SRL prin notarul public Costescy Elisabeta din Bucuresti, pentru
["intabularea procesului verbaj autentificat syb nr1381/2010" de |
| |notarul public Costescu Nicolae Dragos din Bucuresti. [ |
C. Partea Iil. SARCINI .
i Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturj reale l Referinte '

de garantie $i sarcini

| NUSUNT

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
T gBte cu caracter persona, e SR —= I

Extrase pentry ntormare en-ing fa adresa €pay.ancpl,ro Formular versumey 1.1



Carte Funciars nr. 310277 Comuna/Oras/Muniapiu: Arad
Anexa Nr. 1 L3 Partea |
Teren

Nr cadastraf Suprafata {mp)*
310277 24,193

Observatii / Referinte

* Suprafata este determinat3 in planuf de broiectie Stereg 70.

DETALN LINIARE IMOBIL
) 347737

310277

319949

351420 :

4o —
S
.I 1
Date referitoare la teren Dny, I
Nr [ Categorie |intes Suprafata " Y &
<t | folosinta |vilan (mp) Parcels Nr. topr £ A\‘:‘g‘l/ Referlng?__.i 7
curti - ; ] 3352 S N—
constructij | 2O, Z
Lungime Segmente

1) Valorite lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan, _

Lungime segment

Extrase pentmy infarmare cn-ling la adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunea 1.1



Extrasul de carte funciars generat prin sistemuyl informatic integrat a| ANCPI contine informatiile din Cartea

e la data
coroborat cu art, 3 din

generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45542001,
O.U.G. nr. 41/2016, exclusiy in mediul electrong‘c, pentru activitéti si procese

A

¢

administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a

Data si ora generiri,

25/09/2023, 09:50

Extrase pentry intormare on-line I.

. , . Paai .
Jate cu caracter ger_sogal,_ pcotelat_e _de pr%'gelye Legii Nr._6 77/2001, _ Pagina 3 dﬂ 3_ -

3 adresa epay.ancpl.ro Formular VErsiunea 1.1



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarca exceutdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de ) }
Transmis solicitantului la data de

i, conform chitantei nr. din
direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 82299 din 10.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 990G @i 77 0CT. 003

In scopul ;
Alte scopuri : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu
functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare,servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri

de parcare.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ADAMA MANAGEMENT S.R.L. pers. juridica cu sediul in judeful ,
municipiul BUCUREST]I, satul , sectorul , cod postal, SOSEAUA BUCUREST I-PLOIESTI, ur. 73-81, bloc 3, sc.
» etaj 1, ap. 1.08, telefon , e-mail office@pro-arhitectura.ro, inregistratd la nr. 82299 din 10.10.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU , nr. 284, bloc , sc. etaj , ap. sau identificat prin CF NR.310277 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 310277.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, caregoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : subzona 1Sco24b-subzona constructii comerciale.

Se solicita - elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu functiuni
mixte : locuinte colective si functiuni complementare , servicii si comert, turism, administrativ , Spatii verzi , locuri de

parcare.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.24 in conformitate cu PUG si RLU aprobat.

Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii,in suprafata de 24.193 mp conform extras C.F.

Regimul de actualizare/modificare:

in vederea realizarii investitiei propuse,se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. L, lit. C), Legii nr:50 / 1991 rep,,
H.G.R. nr. 525 / 1996, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM
010 - 2000 si Ordinul nr.233/2016.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Realizarea accesclor si a utilitatilor sc va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate. Apa-Canal,Encl,Delgaz-Grid Orange Communications,

Compania dc Transport Public, PSI. PC,Sanatatea Populatici,Protectia Mediului,Politie Serviciul Circulatie,Autoritatea
Acronautica Civila Romana,Avizul dc principiu emis de administratorul drumului public, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topogratic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se vor asigura accese carosabile si pietonale,trotuare,alei,mijloace de stingere a incendiilor,parcari,spatii verzi si plantate,perdele
de protectie, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

Se vor respecta normativele tehnice in vigoare.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial. ,

Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 12.10.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu functiuni mixte : locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare.

Certificatul de urbanism au tine loe de autorizatic de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa luerdn de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor pronecte
publice si private asupra mediului, moditicatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului EurOpean 2003/35/CE pnvmd participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifie!
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterca Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

c"" fiDinisas .'l
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz:
D.T.A.C. D.T.0O.E. D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

alimentarc cu apa
canalizare [1 telefonie

1 salubritate

] transport urban

[[1 gaze naturale

alimentare cu energie electrica
alimentare cu energie termica

d.2. Avize si acorduri privind:

1 securitatea la incendiu protectia civila sdnatatea populatiei

d.3. avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bib S SECRETAR GENERAL,
VICEPRD .. VA _ A Cons. Jur. Litin= "
Lazar F ( = h:-?«(),\ )
) *;3
| ety
; S

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 248,53 lei, conform chitantei seria O.P. nr. 1 din 10.10 «rgentd - RON si taxd pentru
avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si A e a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . L1 70
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin post la data de . - 073

INTOCMIT,
Ing. Karpati * fanuela

DIRECTOR EXECUTIY,
ing. 8 '~ Szasz

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
ing. A *=an Pri~ Liliar~ ™ .

cr [NALUL



Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef i promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul ~ TALLA IYAD - FERAS in calitate

de/reprezentant al
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.cUl 34696471

cu sediul /domiciliul in judetul
municipiul/oragul/comuna_ BUCURESTI, SECTORUL 1

satul cod postal

str.  BERZEI nr._ 62A

bl. CORPA sc. et. PARTER ap-AMERA Yglefon/fax 0742 111 187 email

office@pro-arhitectura.ro
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru
documentatia

de urbanism: _
FLABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT. TURISM, ADMINISTRATIV. SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str. CALEA AUREL VLAICU
nr.284 bl SC. et. ap. sau identificat prin
CF nr. 310277 ARAD
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértic §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitarii taxei RUR

PMA — A5 9
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L.S.

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezintd consimtdmdntul dumneavoastiG, in mod voluntar, pentru preluc, urtys aatelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solutiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscur faptul ci Primdria Municipiului Arad prelucreazi date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor fterti in baza unui temei justificar. Vi puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozifie in conditiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd, depusd la sediul institufiei.




N-uye
A PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

-

03 1L | e Nr. inregistrare: OUT240532/ 02.07.2024
itre,

RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

~rhitect Sef

Directia Constructii si dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbans si Protejare Monumente

Referitor la: Adresa dvs. nr. 52982/A5 / 26.06.2024

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul social situat in Mun. Arad,
Str. loan Alexandru nr. 15, punct de lucru Str. Corneliu Coposu nr. 24C, Jud. Arad,
inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad sub nr. de
ordine J02/1221/2005, cod unic de fnmatriculare (CUI) 17754300, in calitate de
proiectant general, pentru S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., beneficiar al proiectului
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) $I REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CcU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII $I COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE?”, |3 faza P.U.Z., propus a fi amplasat in Mun. Arad,
Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, Judetul Arad, identificat prin CF nr. 310277 Arad, Tn urma
adresei dvs. nr.52982/A5 /26.06.2024, va transmitem anexatin 3 exemplare completarile
solicitate, astfel:

- CDcuintreaga documentatie Tn format electronic;
- Adresadvs. nr. 52982/A5 / 26.06.2024;

- Extrasde CFnr. 310277 Arad actualizat;

- U02 Reglementari urbanistice;

- U03_1 Mobilare Urbanistics Subsol

Arad, 02.07.2024

S.C.PRO ARHITI_ECTUR»6 .L. pentru
S.C. IDEAL‘-'WF' U ICES.R.L.

Adresa de corespondenta:

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Str. Corneliu Coposunr. 24 C, etaj 6, Arad, Arad
e-Mail: office@pro-arhitectura.ro

Nr. telefon: 0742 111 187 - Ec. Diana Sebin

‘E“_!.‘ Tel./Fax: +40 742 N1187 Email: office@pro-arhitecturaro Web: wwwpro-arhltecturaro Adresa: 310003, skr Corneliy Copesu nr 24C, Arad, Romania
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TMPUTERN[CIRE,

Corp A, Parter, Camera 1, numir de ordine in Registrul Comertulyi ]40/7736/24.06.2015,
cod unic de Inregistrare 34696471, imputernijcim prin  prezenta pe S.C. PRO
ARHITECTURA S.R.L prin reprezentanti; '

.....

de documente pentru obiectivyl »ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PU.Z) sI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RL.U) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:

amplasat in Mun, Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, judetu] Arad, identificat prin CF nr.,
310277 Arad, conform Certificat de Urbanism nr. 1596 / 23.10.2023, emis de Priméria

Municipiului Arad.

S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L,

( ORGP



N : .
S-a solicitat qutentificarea prezentului fliscris: . . |
™ 5

DU et

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Incheiat astizi, 20.12.2023 (»Data autentificdrii”) de citre si intre:

- ADAMA MANAGEMENT S.R.L, persoana juridici roménd, cu sediul social in Mun.
Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 73-81, Cladirea 3, parter, camera 22, Sector 1, inregistratd la
Registrul Comertului sub nr. J40/4397/2012, avind Identificator Unic la Nivel European (EUID):
ROONRC J40/4397/2012, Cod Unic de inregistrare RO 16656185, reprezentatd de administrator
RAI’I$CA VLAD-ALEXANDRU, cetitean roman, domiciliat in Ors. Voluntari, Str. Matei Basarab
nr. 3, bl. C2, et. 3, ap. 17, Jud. llfov, identificat cu CI seria IF nr. 862983, emisi de SPCLEP Voluntari
la data de 24.02.2023, CNP 1760613450014, imputernicit conform Deciziei Asociatului Unic al
societatii din data de 29.11.2023, in calitate de vdnzitoare,

§i :

- IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., persoana juridici roman, cu sediul social in Mun.
Bucuresti, corp A, parter, camera 1, sector 1, inregistrats la Registrul Comertului
sub nr. J40/7736/2015, avand Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC. J40/7736/2015,
Cod Unic de Inregistrare RO 34696471, reprezentatd de administrator TALLA IYAD-FERAS,
cetdtean romén, domiciliat in Mun. Bucuresti, Drm. Opalului nr. 1-43, bl. Phoenix, sc. D, et. 1, ap. 27,
sector 1, identificat cu CI seria RK nr. 937825, eliberats de S.P.C.E.P. Sector 1 la data de 17.05.2022,
CNP 1830520226781, in calitate de cumpdritoare,

in urmétoarele conditii:

Vanzéitoarea ADAMA MANAGEMENT S.R.L., vinde ferm si irevocabil, iar cumpéritoarea
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., dobéndeste ferm si irevocabil proprietatea constdnd in terenul
intravilan avand categoria de folosinta ,curti constructii” In suprafatid de 24.193 mp, conform
actelor de proprietate §i mésuritorilor cadastrale, situat in Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 284,
Jud. Arad, identificat cu numar cadastral 310277 (numar cadastral vechi 3352/1), intabulat in Cartea
Funciara nr. 310277 (numir CF vechi 68010) a localititii Arad, Jud. Arad, cu incheierea nr. 2323 din
data de 24.01.2007, emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad — Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Arad, denumit in continuare ~Proprietatea”, liber de orice Sarcini (cu
exceptia Sarcinilor Permise).

Societatea vanzitoare, ADAMA MANAGEMENT S.R.L., cesionez Societétii cumpéritoare
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L,, toate drepturile si obligatiile care rezults din Certificatul de
Urbanism nr. 1596 din data de 23.10.2023 eliberat de Priméaria Municipiului Arad, jud. Arad, iar eu,
TALLA TYAD-FERAS in calitate de reprezentant al Societitii cumpdratoare IDEAL WEST
RESIDENCE S.R.L., consimt/accept s§ m¥ substitui cedentelor in toate drepturile si obligatiile ce
curg din Certificatul de Urbanism mentionat mai sus.

Sarcini Permise inseamn colectiv:

a. orice sarcind neinregistrata stabilitd in mod legal in favoarea furnizorilor de utilitati; si

b. orice operatiune de expropriere intentionati de orice autoritate publicd in conformitate cu
legea aplicabild; si

¢ orice reglementare sau limitare urbanistici si/sau de dezvoltare stabilit in baza oricirui plan
urbanistic sau documentatie aprobatd de orice autoritate publici relevants in conformitate
cu legea aplicabild; si

d. orice tip de Sarcini inregistrate in Cartea Funciars sau la Arhiva Electronici de Garantii
Reale Mobiliare sau in orice alt tip de registru public (la care Cumpirétoarea are acces).

CONF” IGINALUL



Proprietatea se afld in proprietatea exclusiv, legald si necontestatd a Vanzitoarei,

Vénzdtoarea ADAMA MANAGEMENT S.R.L, declari ci a dobandit terenul ce face
oblectul prezentului contract, ca urmare a fuziunii prin absorbtie. Societatea ADI IMOB
INVESTITII S.R.L. a fost absorbiti de societatea ADAMA MANAGEMENT S.R.L, in urma
Hotararii AGA a ADAMA MANAGEMENT S.R.L., autentificats sub nr. 1365 din data de 05.05.2010
de notar public Costescu Nicolae Dragos din cadrul BNPA COSTESCU, STROE si ASOCIATIL, cu
sediul In Mun. Bucuresti, sector 1 si in baza Proiectului de fuziune incheiat la data de 22.01.2010.

Ulterior, in baza incheierii nr. 69841 din data de 17.09.2010, emis& de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Arad — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad si in baza Hotararii
Judecétoresti nr. incheiere nr. 24166/3/2010 din 09.06.2010 emisi de Tribunalul Bucuresti, a fncheieri
de Sedintd din camera de Consiliu de la data de 12.07.2010 din dosarul nr. 24166/3/2010 &
Tribunalului Bucuresti Sectia a VI-a Comerciald si a documentatiilor anexate, s-a notat in cartea
funciard modificarea denumirii proprietarului din ADI IMOB INVESTITII SRL. in ADAMA
MANAGEMENT S.R.L..

La randul séu, societatea ADI IMOB INVESTITII S.R.L. a dobandit terenul prin cumpdrare
de la societatea MELOGRANO S.R.L,, conform contractului de vanzare - cumpdérare autentificat sub
nr. 4090 din data de 20.12.2006 de notar public Ruxandra Cocea din cadrul BNPA ,L. LESE, R.L
COCEA”, cu sediul in Mun. Bucuresti, sector 2, intabulat conform incheierii nr. 2323 din data de
24.01.2007, emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Arad, pretul vanzarii fiind achitat integral, conform mentiunilor din contract.

Din contractul de vanzare - cumpdrare autentificat sub nr. 4090 din data de 20.12.2006 de
notar public Ruxandra Cocea din cadrul BNPA , L. LESE, R.I. COCEA", cu sediul in Mun. Bucuresti,
sector 2, intabulat conform Incheierii nr. 2323 din data de 24.01.2007, emisi de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars Arad - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, reiese cj societatea
MELOGRANO S.R.L., a dobandit terenul prin schimb, in baza contractului de schimb incheiat cu
S.C. FRIGORIFER S.A. 5i S.C. ARCONSERV S.A., contract autentificat sub nr. 865/16.02.2006 de BN
MORARIU, cu sediul in Mun. Arad, B-dul. G-ral. Vasile Milea nr. 1, jud. Arad.

Acestora le-au revenit in proprietate exclusivi si deplind cotele de 12.693/24.193 asupra
terenului pentru 5.C. FRIGORIFER S.A. si respectiv 11.500/24.193 pentru S.C. ARCONSERV S.A.,
prin Actul de iesire din indiviziune al lui~ ‘a, autentificat sub nr.
862/16.02.2006 de BN MORARIU, cu sediui in vun. Arad, B-dul. G-ral. vasue Milea nr. 1, jud. Arad,
indreptatd prin Incheierea nr. 3641/21.03.2006.

Nutu Adrian si Nutu Daniela Virginia, au dobandit dreptul de nroprietate asupra cotei
indivize de 7.258/24.193 asupra terenului de la
baza Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 10364/2004 de v
MUKAKILU, cu sediul In Mun. Arad, B-dul. G-ral. Vasile Milea nr. 1, jud. Arad.

5.C. ARCONSERV S.A., a dobéndit dreptul de proprietate asupra cotei indivize de
11.500/24.193 asupra terenului, prin cumpdrare de la S.C. FRIGORIFER S.A., in baza Contractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 5656/23.12.2005 de BNA MARIA PETRU, cu sediul in Mun.
Arad, Str. . Vidunr. 2, ap. 2, jud. Arad.

5.C. FRIGORIFER S.A, a dobindit dreptul de proprietate asupra cotei indivize de
16.935/24.193 asupra terenului, de la Mary Louise de Vegdar si Andrew Alfred Neuman de Vegvar
in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 10363/20.10.2004 de BN MORARIU,

cu sediul in Mun. Arad, B-dul. G-ral. Vacil-* - T T Arad,

La randul lor . au dobandit
dreptul de ¢ te asupra terenului in suprafatd totala ae cu.... . <A Vispozitiei nr,
2
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2485/30.08.2004 a Primarului Municipiului Arad privind aplicarea prevederilor Legii nr. 10/2001 cu
privire la parcela de teren cu nr. topografic 3352/1 inscris in CF nr. 4692 ARAD.

Vénzitoarea ADAMA MANAGEMENT S.R.L., declard urmstoarele:

- vanzdtoarea este proprietarul legal si exclusiv al Proprietatii, care a fost dobanditi in mod
valabil conform legii aplicabile si a rsmas in mod continuu si legal in proprietatea si in posesia sa, de
la data achizitiei pnd in prezent si garanteazi Cumpidriétoarei, conform articolului 1695 si

urmatoarele din Codul Civil;
: .\\ - din informatiile pe care le detine Vanzitoarea, Proprietatea nu este supusé nici unei forme
de Executare silitd;
|- proprietatea nu a fost instrdinata sau grevati cu sarcini reale anterior incheierii prezentului
Coptract §i nu a fost constituit niciun drept in favoarea vreunui tert in legéturd cu Proprietatea, cu
ceptia Sarcinilor Permise;

- vanzitoarea garanteazd Cumpiritoarea impotriva viciilor ascunse ale Proprietitii in
conformitate cu Articolul 1707 si Articolul 1708 din Codul Civil, vicii pe care Cumpdritoarea nu le-
ar fi putut sau nu ar fi trebuit si le cunoasci in urma verificirii Proprietitii;

- din informatiile pe care le detine Vanzitoarea, Proprietatea (sau orice parte a acesteia) nu
face obiectul restituirii in naturd in baza niciunei proceduri administrative sau unei cereri de
revendicare In baza Legii nr. 10/2001, Legii nr. 112/1995, Legii nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000, Legii nr.
247/2005, Legii nr. 165/2013 sau in baza vreunei altei legi speciale referitoare la restituirea
proprietatii si nu face obiectul niciunui litigiu in fata instantelor judecitoresti, iar vanzitoarea nu are
cunostintd de vreun motiv care ar putea justifica in viitor initierea unei proceduri administrative sau
litigioase legate de dreptul de proprietate asupra Proprietatii;

- vanzitoarea nu a luat la cunostinta de nelegalitatea vreunor acte administrative eliberate cu
privire la Proprietate;

- in scopul incheierii prezentului contract, s-a obtinut extrasul de carte funciara pentru
autentificare nr. 170451 din data de 18,12.2023 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Arad - Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliar§ Arad.,

- impozitele si taxele datorate citre stat de citre vénzitoare in calitate de proprietar al
imobilului au fost achitate la zi de vanzitoare, asa cum rezults si din Certificatul de atestare fiscali
nr. 758459 din data de 28.11.2023, eliberat de Directia Venituri - Serviciul Impunere Persoane
Juridice din cadrul Primériei Municipiului Arad, jud. Arad;

Cumpirétoarea recunoaste ci Proprietatea este vAndutd de citre Vanzitoare si acceptd si
cumpere Proprietatea de la Véanzitoare, aga cum este si unde se afl3, firs alte declaratii si garantii
din partea Vénzitoarei, cu exceptia celor previzute in mod expres in prezentul Contract, la pretul si
in conditiile previzute In prezentul contract, cunoscand starea de fapt si de drept, limitele,
amplasamentul, vecinititile si ciile de acces, pe care le accepti.

Pretul vinzirii este de 967.720 Euro (nounsutesaizecisisaptemiisaptesutedounzecienro) + TVA
("Pretul Vinzirii”).

Intrucat atat Cumpéritoarea cét si Vanzitoarea sunt inregistrate in scopuri de TVA,
transferul Proprietétii este supus masurilor de simplificare reglementate de Codul Fiscal roméan, prin
care TVA la transfer se va aplica prin mecanismul de taxare inversi (prin aplicarea prevederilor art.
331, alin. 2, lit. g) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare, privind mésurile de sim plificare).

Cu toate acestea, sistemul de taxare inversi va fi aplicat pentru valoarea TVA
corespunzatoare Pretului de Vénzare numai in cazul in care sunt indeplinite conditiile legale
aplicabile.

favsa “HALGL



Cumpdratoarea va pldti Vanzitoarei Preful de Vanzare fird nicio deducere sau retinere cu
privire la comisioanele bancare, taxe sau oricare costuri sau alte comisioane. In cazul in care astfel de
deduceri sau retineri sunt aplicabile, acestea vor fi suportate integral de citre Cumpéritoare, astfel
incat Vénzatoarea si incaseze integral contravaloarea in lei de la data plitii a Pretului de Vanzare
prevézut in euro in prezentul Contract, respectiv contravaloarea facturii fiscale serie; ADM_2023 nr.
1 din data de 20.12.2023.

Pretul Vénzirii s-a achitat integral astizi, data autentificirii prezentului act, in echivalent -

lei, respectiv 4.809.955,49 Lei (patrumilioaneoptsutenouamiinouasutecincizecisicincileisipatruzecisinoiyt
bani) + TVA, calculat la cursul BNR de 4,9704 lei/Euro, de azi data autentificirii, din surséle
proprii ale Cumpdérdtoarei, prin virament bancar, din contul avind cod IBAN: RO97 OTPV 11._0
0119 6212 RO01, deschis pe numele societitii IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L, la OTP Bank S|4, i
in contul avand cod IBAN: RO62 RNCB 0070 1045 2481 0001, deschis pe numele societatii ADAM.A‘
MANAGEMENT S.R.L., la Banca Comerciald Romani S.A.

Subscrisa, Societatea Vanzitoare ADAMA MANAGEMENT S.R.L., declard ci a_primit
integral de la Societatea Cumpéritoare IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L pretul vAnzirii, aceastd
declaratie constituind confirmarea de descarcare pentru primirea integrald a pretului.

Vanzitoarea ADAMA MANAGEMENT S.R.L., declari si garanteazi ca este o societate
organizatd si inregistratd valabil conform legilor din Roménia si ci are capacitatea legals de a
incheia acest contract de vinzare. Totodatd declard c prezentul contract ii creeazi obligatii valabile,
lar prin incheierea lui nu incalcd nicio dispozitie legald sau obligatie asumati fatd de terti.
Vénzitoarea declard cd este platitor TVA si ci poate beneficia de prevederile legale privind TVA cu
taxare inversa.

Cumpdratoarea IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., prin administrator, declar ci am
cumpdrat de la societatea ADAMA MANAGEMENT S.R.L., proprietatea descrisi mai sus, am
achitat preful vanzarii in modul ardtat mai sus, cunosc situatia juridics si de fapt a proprietatii si ma
declar intrutotul de acord cu cele cuprinse in prezentul contract.

In conformitate cu intelegerea expresd a pdrtilor si in baza negocierilor lor, dreptul de
proprietate asupra proprietatii, necontestat si lipsit de orice sarcini (cu exceptia Sarcinilor Permise),
se transferd prin prezentul, de la Vénzitoare citre Cumpdritoare impreund cu posesia utild si
nestingheritd asupra Proprietatii, astdzi, Data Autentificirii prezentului Contract.

Cumpiratoarea dobéndeste proprietatea deplind gi posesia asupra Proprietatii, impreuni cu
tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, astizi, Data Autentificirii
prezentului, posesia se transferd in temeiul prezentului, iar prevederile Articolului 1685 si
urmdtoarele, din Codul Civil roméan sunt astfel intru totul indeplinite.

Odatd cu predarea Proprietitii, Partile declard ci, la Data Autentificirii, Vanzitoarea a
predat Cumpératoarei toate documentele care atestd dreptul de proprietate asupra Proprietiti.

Cumpératoarea IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., prin administrator, declard si garanteazi
ca este o societate organizata si Inregistratd valabil conform legilor din Romania si ¢4 are capacitatea
legald de a Incheia acest contract de vanzare. Totodata declard ci prezentul contract ii creeazi
obligatii valabile, iar prin Incheierea lui nu incalca nicio dispozitie legali sau obligatie asumats fat3
de terti. Cumpdritoarea declard cd este plititor TVA si ci poate beneficia de prevederile legale
privind TVA cu taxare inversa.

Cumpérétoarea a luat la cunostintd prevederile art. 461 alin. 2 din Codul Fiscal republicat,
potrivit carora are obligatia de a depune o noua declaratie de impunere la organul fiscal in a cirui
razé teritoriald de competentd se afld Proprietatea, in termen de 30 (treizeci) de zle de la data
dobandirii, si datoreazé impozit incepand cu 1 ianuarie a anului urméator



Noi, pértile contractante, declarim ca am citit actul, ¢ acesta corespunde vointel noastre, ci
am luat cunogtintd de dispozitiile Legii 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor,
ale Legii 241/2005 privind evaziunea fiscald si ale Legii 343/2006 privind nulitatea actului pentru
nedeclararea pretului real convenit de pérti, asumandu-ne intreaga rispundere ci cele cuprinse in
prezentul act sunt reale.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile iau la cunostints ci sunt de acord in totalitate s
neconditionat cu prevederile prezentului Contract, declard ci au inteles si acceptat consecintele
jutidice ale incheierii prezentului contract, mentionidnd ci acesta a fost intocmit in Intregime in
conditiile stabilite de ciitre acestia, In urma negocierilor, si corespunde vointei exprese a partilor,
asumandu-si intreaga responsabilitate ¢ declaratiile introduse in cuprinsul contractului sunt reale,
$1'in consecintd il semneazd, solicitd si isi exprimé acordul liber si nealterat pentru autentificarea
acestuia:

Fiecare parte declari si confirm prin prezentul ci:

- este pe deplin congtientd de negocierea, executarea si interpretarea prezentului Contract;

- prezentul Contract este rezultatul negocierilor efectuate cu buni-credinta si ca prevederile
Legii nr. 193/2000 nu sunt aplicabile prezentului Contract; c4 nu sunt in eroare in ceea ce
priveste nicio clauzd a prezentului Contract; ci au incheiat prezentul Contract luand in
considerare toate prevederile legale, inclusiv, dar fird a se limita la, prevederile Codului
Civil care sunt aplicabile pentru indeplinirea termenilor, conditiilor si obligatiilor cuprinse in
prezentul Contract, toate aceste prevederi legale fiind atat previzibile, cat si accesibile; si c3
prezentul Contract nu contine clauze standard si ci Articolul 1203 din Codul Civil nu este
aplicabil;

- nu sunt permise derogdri de la prevederile explicite ale prezentului Contract, cu exceptia
cazului in care pértile convin altfel;

- prevederile prezentului Contract cuprind pe deplin termenii si conditiile aplicabile acestuia
referitoare la vénzarea Proprietidtii de citre Véinzitoare citre Cumpiritoare si inliturd,
anuleaza si inlocuieste toate acordurile anterioare dintre Pirti si nicio modificare a acestuia
nu va intra in vigoare decdt daci este ficutd in scris si semnatd de ciitre Pirti in forma
autentic, de citre reprezentantii autorizati in mod corespunzitor ai Pirtilor respective.

Conform Ghidului privind valorile minime orientative ale proprietstilor imobiliare in
Municipiul Arad - Studiu de piafd pentru anul 2023 imobilul ce formeazi obiectul prezentului
contract de véanzare se regiseste in Zona C si a fost evaluat la suma de 1.935.440
(tunmilionnouasutetreizecisicincimiipatrusutepatruzecieuro) EURO, echivalentul sumei de 9.619.910,98
(nouamilioanesasesutenouasprezecemiinouasutezeceleisinouazecisioptbani) lei, calculatd la cursul de
schimb al BNR de 4,9704 lei/EUR.

Intabularea dreptului de proprietate pe numele societitii dobanditoare tn Cartea Funciari la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad se va efectua de citre Biroul Individual Notarial
Gogolan Rares-Ionut.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Gogolan Rares-lonut, intr-un singur exemplar
original care riméne in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate din care 1 (un) exemplar rdmane
in arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars, 1
(un) exemplar pentru vénzatoare si 2 (doudl) exemplare pentru cumpéritoare.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
S.C. ADAMA MANAGEMENT S.R.L, S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
prin administrator prin administrator
RAPISCA VLAD-ALEXANDRU TALLA IYAD-FERAS
sS _ 58
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ROMANIA
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL GOGOLAN RARES-IONUT
Bucuresti, Strada Sf. Elefterie nr. 46, ap. 1, Sector 5

Licenta de functionare nr. 45/3261 /10.01.2014

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1640
Data: 20 Decembrie 2023

Eu, GOGOLAN RARES-IONUT, notar public, la cererea pértilor, m-am deplasat la sediul
societdtii Adama Management S.R.L., din Mun. Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 73-81, Clidirea
3, parter, camera 22, Sector 1, unde i-am gésit pe:

domiriliat in Ors. Voluntari,
S.R.L,

misd de SrLEP Voluntari la data uc
b e cawiate de administrator al societitii ADAMA MANAGEMENT
domiciliat in Mun

woe we aswwzver, vy 1830520226781, i calitate de adwministrator SOLscn..,
RESIDENCE S.R.L.

care dupd ce au citit inscrisul, au declarat ¢ i-au inteles continutul, c& cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar
al acestuia,

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Nu se datorcazi impozit - venit din transferul proprietitilor imobiliare din patrimonijul personal.
5-a incasat onorariul in suma de 45.000 lei + TVA (in total 53.550 lei) cu OP.

orientative ale proprietdlilor inobiliare pe anul 2023).

S-a achitat taxa pentru Cartea Funciari {cod 2.3.1) in sumi de 48.100 lei cu OP. (Taxaren s-a fiicut la sumn de
1.935.440 euro, echivalent a 9.619.910,98 lei, la cursul de 4,9704 lei/EURO, avindu-se in vedere ghidul privind valorile

NOTAR PUBLIC,
GOGOLAN RARES-IONUT
LS S§

executoriu in conditiile legii.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de GOGOLAN RARES-IONUT, notar
public, astadzi, data autentificdrii actului, are aceeas fortd probantd_ca originalul si constituie titlu

alR .
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-
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Spre stiinta,
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Mun. Arad, Str. Comeliu Coposu, Nr. 24/C, Jud. Arad
office@pro-arhitectura.ro
Citre,
TALLA IYAD - FERAS,
reprezentant S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,
Mun. Bucuresti, Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62A, Corp A, Parter, Camera 1

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
~ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII $SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI,
LOCURI DE PARCARE”, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificatd prin
C.F.nr. 310277 — Arad,

Prin prezenta vd comunicdm ci documentatia dumneavoastrd, a fost analizati de membrii
comisiei C.T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 18.06.2024.

In vederea emiterii Avizului tehnic, documentatia va fi completati/revizuiti cu:
-Extrasul C.F. nr. 310277 — Arad, la zi;
-Prezentarea unui drept real asupra terenului pentru zona propusd spre amenajare cu spatii verzi si
parcari;
-Revizuirea limitei de implantare a constructiilor cu indltime max de 37,5 m din plansa U02
reglementiri urbanistice, astfel incét distanta dintre cele 4 zone si fie egala cu minim l4timea zonei de
implantare aferenta acestora;
-Diferentierea reprezentirii zonificirii propuse pentru subzonele functionale LM, LCI, ISCo;
-Revizuirea plangei U03_1 Mobilare urbanistici, subsol , prin reprezentarea corecta a spatiilor verzi.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde Intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate In sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
astfel incat si poatd fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Snvi= 7%mamin
|| Functia Nume prenume Semnatura l Data
| Verificat Sef serviciu arh. Ioana Barbitei 2 11UN. 2024

‘ Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu ‘ 21.06.2024




SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICI

AN ' RAN AN C.U.L RO 5022 670
= CA T SILV IA@ RB.-PJR.-12-019 - 18.02.1999 IC;I.{;ZR@S:IE

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993 Tiparit in:

Ordin de plata buget

Numar ordin: 11

Nume platitor: SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Cod fiscal/CNP: 42609727

Cont platitor: RO11BTRLRONCRT0557641401

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: ROI12TREZ70020F305000XXXX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 1095

Detalii plata: TAXA RUR PUZ ZONA CU FUNCTIUNI COMPL SERV COMERT

TURISM INTRAVIL ARAD 24193 mp IDEAL VEST REZIDENCE SRL
ARH GH SECULICI

Data crearii: 13.06.2024

Data tranzactiei: 13.06.2024

Tip transfer: Normal

Semmnatari: SECULICI GHEORGHE
Status: Procesata

Semnatura platitor



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarca exceutdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de ) }
Transmis solicitantului la data de

i, conform chitantei nr. din
direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 82299 din 10.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 990G @i 77 0CT. 003

In scopul ;
Alte scopuri : elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu
functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare,servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri

de parcare.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ADAMA MANAGEMENT S.R.L. pers. juridica cu sediul in judeful ,
municipiul BUCUREST]I, satul , sectorul , cod postal, SOSEAUA BUCUREST I-PLOIESTI, ur. 73-81, bloc 3, sc.
» etaj 1, ap. 1.08, telefon , e-mail office@pro-arhitectura.ro, inregistratd la nr. 82299 din 10.10.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU , nr. 284, bloc , sc. etaj , ap. sau identificat prin CF NR.310277 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 310277.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, caregoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : subzona 1Sco24b-subzona constructii comerciale.

Se solicita - elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu functiuni
mixte : locuinte colective si functiuni complementare , servicii si comert, turism, administrativ , Spatii verzi , locuri de

parcare.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.24 in conformitate cu PUG si RLU aprobat.

Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii,in suprafata de 24.193 mp conform extras C.F.

Regimul de actualizare/modificare:

in vederea realizarii investitiei propuse,se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. L, lit. C), Legii nr:50 / 1991 rep,,
H.G.R. nr. 525 / 1996, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM
010 - 2000 si Ordinul nr.233/2016.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Realizarea accesclor si a utilitatilor sc va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate. Apa-Canal,Encl,Delgaz-Grid Orange Communications,

Compania dc Transport Public, PSI. PC,Sanatatea Populatici,Protectia Mediului,Politie Serviciul Circulatie,Autoritatea
Acronautica Civila Romana,Avizul dc principiu emis de administratorul drumului public, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topogratic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se vor asigura accese carosabile si pietonale,trotuare,alei,mijloace de stingere a incendiilor,parcari,spatii verzi si plantate,perdele
de protectie, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

Se vor respecta normativele tehnice in vigoare.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial. ,

Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 12.10.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru zona cu functiuni mixte : locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare.

Certificatul de urbanism au tine loe de autorizatic de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa luerdn de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor pronecte
publice si private asupra mediului, moditicatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului EurOpean 2003/35/CE pnvmd participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifie!
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterca Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

c""rk ‘nlnlq‘l"l

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz:
D.T.A.C. D.T.0O.E. D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

alimentarc cu apa
canalizare [1 telefonie

1 salubritate

] transport urban

[[1 gaze naturale

alimentare cu energie electrica
alimentare cu energie termica

d.2. Avize si acorduri privind:

1 securitatea la incendiu protectia civila sdnatatea populatiei

d.3. avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 248,53 lei, conform chitantei seria O.P. nr. 1 din 10.10.2023, taxa entd - RON si taxa pentru
avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia ia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . L 10 70
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin post la data de . - 073

DIRECTOR EXECUTIY, SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMT™
ing. Mirela Szasz ing. A-=ian Pyija Liliana Pase~"" - Ing. ¥~ ia
CONE ALUL



Plan de ansamblu

710060 215900 "
1
7 T
He ] ‘7
fi % )
Ry EIII! Zlazul Mare ” L/
N R A
j ]
«2 X 2\ o 1
Ciaia o ) et
I 4F .~ ARAD
\ ':\' . ' -
- \:.\ . \4\ - T' .
& Ly | g
; N TR+ ‘.-'
Mogra 7 ngﬁémbnﬁ.,. "\ w1
R Y = A
--------- :  Fermia Ciala r—
n,:
Mo _@fgu At
e : g Aeroporil temna iOI?;-
1 A
| .
g | g
& P Pad e 5 M8
210000 215000
Legenda
—— l"l:"c‘l\.'ufa"l —r— T T T T ™)
Legea 17 |'__ - JL_JD_E—TUL ARAD '__",
PRIMA .
= cegea i6s | — a3 IAATVUEP)'(';[ZZJLU' ARHB-.‘-P-IZI clllt- PO e Serea 70
| CERTIFICATUL DE URBANISH I
l_ | |

| £3°0CT 2023 ]

D \

Sarcini tehnice (intersectii cy limitele lelgilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O || N/i()* £
/ A Ar;u; h 1
Ultima actudlizare a geometriei. . p - :
Data si ora generarii: 06-10-2023 14:17 i
Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ja adresa http:fiwww “olverificare Pag. 2din Va

CONF YIRINALUL



'!
27

ANLI " Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
ey sy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
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IIIIl III"III pentru imobilul cu IE 310277, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad, f::; fg
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Anul 2023
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